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CLOMUUOKEND KRALE

Olomoucky kraj B sl 3 S

Krajsky urfad Olomouckého kraje Da $ 0 _pa. anap 0D U
odbor majetkovy, pravni a spravnich ¢innosti TRTHORIN 27 A7 /A /é
Jeremenkova 1191/40a Gs! 2 . 7/7//(7//%/
779 00 Olomouc

ID datové schranky: qgiabfmf

Na védomi: Sprava silnic Olomouckého kraje, p. o., Lipenskd 753/120, 779 00 Olomouc
V Brné dne 17. 8. 2026

Véc: Pfipominky k zdméru Olomouckého kraje sménit nemovity majetek v k. 4. Hyn¢ice nad Meravou
zvefejnénému dne 27. 7. 2026 - nesouhlas s navrZenou cenou a vyzva k jejimu doloZeni a odtivodnéni

Poddno jednak jako vyjddreni k zaméru zvefejnénému podle § 18 odst. 1 zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizenr), ve
znéni pozdéjsich pfedpisu, v dobé jeho zverejnéni od 27. 7. 2026 do 26. 8. 2026, jednak jako pfipominka a podnét podle § 12
odst. 2 pism. e) ve spojeni’s § 12 odst. 3 tého? zdkona.

Vézeni,

spolecnost Smart Business Solutions, s.r.o., ICO 28310594, se sidlem Cejl 892/32, 602 00 Brno, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 60337, jedna v této véci na zakladé pIné moci

udélené manzely Sl S8 33 Hanusovice, ktefi

maji ve spolecném jméni manzel( pozemky parc. €. 597/35 a parc. &. 597/36 zapsané na LV &. 18 pro k. U. Hyncice
nad Moravou, obec Hanusovice (dale jen ,vlastnici“). PInou moc pfikladame v pfiloze.

Vlastnici jsou fyzickymi osobami starsimi 18 let, které vlastni nemovitosti na izemi Olomouckého kraje; nalei jim
proto podle § 12 odst. 3 zakona o krajich opravnéni podle § 12 odst. 2 pism. b) aZ f) téhoz zakona, véetné prava
podavat organdm kraje navrhy, pfipominky a podnéty.

I. Rekapitulace navrZeného vypotradani a cena, kterd z néj plyne

Podle zaméru zvefejnéného dne 27. 7. 2026 ma dojit ke sméné, pfi niz:

+ Olomoucky kraj prevede viastnikiim ¢asti pozemki parc. €. 597/27 (dil ,e“, 7 m?), parc. ¢. 597/37 (dil ,d“,
262 m?) a parc. €. 597/38 (dil ,f*, 47 m?) dle geometrického planu ¢. 286-113/2025 ze dne 26. 11. 2025, tj.
celkem 316 m?;

+ vlastnici prevedou Olomouckému kraji €asti pozemk( parc. €. 597/35 (dil ,h“, 171 m?) a parc. &. 597/36 (dil
8", 376 m*) dle téhoz geometrického planu, tj. celkem 547 m?, které jsou zastavény télesem krajské silnice
€. 111/36913;

« Olomoucky kraj uhradi cenovy rozdil sménovanych nemovitosti ve vysi 10 529 K¢.

Rozdil vymeér €ini 547 m? - 316 m? = 231 m? ve prospéch Olomouckého kraje. Navrienému doplatku tedy
odpovida jednotkova cena:

10 529 K& + 231 m? = 45,58 K&/m?

S touto cenou vlastnici zadsadné nesouhlasi. Povazuji ji za nepfiméfené nizkou a - co? je podstatnéjsi - za cenu,
kterd nebyla nijak doloZena ani odtvodnéna.

Il. Dlvody nesouhlasu

A. Navriena cena je v rozporu s tim, jak tytéZ pozemky ocenil sam Olomoucky kraj.



Mezi Olomouckym krajem, zastoupenym Spravou silnic Olomouckého kraje, p. 0., a vlastniky je uzaviena najemni
smlouva na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou 1 mésic, s Géinnosti od 1. 3. 2026 do majetkopravniho vyporadani,
jejimz pfedmétem jsou tyté7 ¢&sti pozemkG. Najemné bylo podle €l. IV smlouvy sjednano ve vyii 30 KE/m?*/rok, a
to vyslovné podle cenového vyméru Ministerstva financi ¢. 15/2025; jde o maximalni cenu stanovenou timto
vymérem pro obce do 25 000 obyvatel. Plocha k Ghradé najemného ¢ini podle €l. Il smlouvy 231 m?, rocni
najemné tedy 6 930 KC.

m? ¢astkou 6 930 K¢ a jejich trvalé nabyti do vlastnictvi ¢astkou 10 529 KZ. Navrzeny doplatek odpovidé 1,5
ro€niho najemného, které kraj za tytéz pozemky sam hradi.

Jesté nazorné&jsi je srovnani's ¢l. VIl téze smlouvy. V ném se Olomoucky kraj zavazal uhradit vlastnikiim za faktické
uzivani tychz pozemkd bez prévniho divodu za obdobi od 1. 3. 2023 do 28. 2. 2026, t]. za tfi roky, ¢astku 16 863
K¢.

Olomoucky kraj tedy za t¥i roky pouhého uivani pozemk zaplatil 16 863 K¢, zatimco za jejich trvalé nabyti do
vlastnictvi nabizi 10 529 K¢. Nabizi méné za vlastnictvi nez za tri roky najmu.

Vlastnici si jsou védomi toho, Ze ndjemné podle cenového vyméru Ministerstva financi je cenou regulovanou a
nelze je bez daldiho ztotoZnovat s trinim vynosem; nepredklédaji proto tento pomér jako znalecké ocenéni.
Uvadeéji jej jako test vnitfni souladnosti postupu kraje. Kraj ocenil uzivani pozemkd nejvy3si pfipustnou sazbou;
nemuize soucasné jejich trvalé nabyti ocenit ¢astkou odpovidajici roku a pll tohoto uzivani, aniz takovy pomér
jakkoli vysvétli.

Pro Gplnost dodavame, Ze v téZe najemni smlouvé pouzil Olomoucky kraj na obé strany vztahu jednu a tutéz
jednotkovou sazbu a plochy vzajemné zapocet! (547 m?* snizenych o 316 m?* uzivanych vlastniky). Vlastnici nize
navrhuji u smény piesné tentyz postup - jednu jednotkovou cenu pro obé strany.

B. Pozadovana cena je pro Olomoucky kraj hospodarna.

Nijemni vztah je sjedndn do majetkoprévniho vyporadani, tedy bez pevného konce. Dokud k vyporadani
nedojde, hradi kraj 6 930 K¢ ro¢né. Vypovédél-li by kraj ndjem, vratil by se do stavu uzivani pozemku bez pravniho
dd@ivodu, z néhoZ mu vznika povinnost vydat bezd({ivodné obohaceni - jak sdm uznal v ¢l. VIl smlouvy. Zavazku se
tedy jinak nez vyporadanim nezbavi. Z pohledu rozpoctu kraje je proto namisté,porovnat jednorazovy doplatek s
hodnotou zavazku, ktery se jim vykupuje:

Udaj vychazejici z vlastnich dokumentl Olomouckého kraje Castka
Uplata za tfi roky faktického uzivani (€l. VIl najemni smlouvy) 16 863 K&
Roéni najemné hrazené krajem (231 m? x 30 K&/m?/rok, ¢l. Il a 6 930 K¢ rotné
Iv)

Doplatek navrieny krajem - odpovida 1,5 roku najemného 10 529 K&
Doplatek pozadovany viastniky - odpovida 8,3 roku 57 750 K¢
najemného

Orientaéni hodnota trvale usetfeného ndjemného (vécna 138 600 K¢
renta, diskont 5 % p. a.)

| pfi cen& 250 K&/m? se tedy jednorazovy vydaj kraje vrati pfiblizné za osm let a poté kraj trvale Setfi; pozadovany
doplatek nedosahuje ani poloviny orientacni hodnoty zévazku, ktery se jim vykupuje. Vypofddéni za
poZadovanou cenu je proto i z hlediska § 17 odst. 1 zakona o krajich, podle néhoz méa byt majetek kraje vyuZivan
Gcelné a hospodarné, pro kraj vyhodnéjsi nez setrvani v nadjemnim vztahu bez pevného konce.

C. Charakter pozemk( neodpovida cené na Grovni zemédélské pudy.

Dotcené pozemky jsou vedeny jako ostatni plocha se zplsobem vyuZiti ostatni komunikace, lezi v zastavéném
Gzemi obce Hanusovice, ¢asti Hynéice nad Moravou, a bezprostiedné navazuji na rodinny dim ¢. p. 11 a na
pozemky vlastnik( vedené jako zahrada a zastavéna plocha. Nejde o zemédélskou pldu ve volné krajiné, jejiz
bézné trini cené se navriena ¢astka 45,58 K¢/m? blizi.

D. Podklad k ocenéni nebyl viastnikiim predloZen.



Soucasti postupu majetkopravniho vypofadani bylo od pocatku zajisténi znaleckého posudku, na jehoz zakladé
mélo byt vypofadani provedeno. Viastnik(m ani jejich zastupci viak zadny znalecky posudek ani jiny podklad k
ocenéni dosud predloZen nebyl a ze zvefejnéného zaméru neni ziejmé, z Eeho Eastka 10 529 K& vychézi. Vlastnici
se tak nemaji k Cemu vécné vyjadFit.

lll. Vyzva k doloZeni a odGvednéni ceny

Podle § 18 odst. 2 zakona o krajich se pfi Gplatném pFevodu majetku cena sjednava zpravidla ve vysi, ktera je v
daném misté a Case obwvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem: odchylka od ceny obvyklé musi byt
zdivodnéna, jde-li o cenu niz3i nez obvyklou, a neni-li zdtvodnéna, je pravni jednani neplatné. Podle § 23 odst. 3
téhoz zékona pFihlédne soud k neplatnosti z diivodi uvedenych v § 18 odst. 2 i bez navrhu.

Vlastnici netvrdi, Ze zamyslenad sména je neplatna, a necini z uvedenych ustanoveni hrozbu. Poukazuji na né
proto, Ze soucasti smény je i (iplatny pfevod 316 m* z majetku Olomouckého kraje, a to za tutéz jednotkovou cenu
45,58 K&/m?. Aby mohl organ kraje o sméné rozhodnout na zakladé Uplnych podkladd a aby byl budouci prevod a
zapis do katastru nemovitosti nezpochybnitelny, musi byt ve spisu zalozen doklad o cené v misté a éase obvyklé.
Takovy doklad vlastnici dosud nevidéli.

Vyzyvadme proto Olomoucky kraj, aby navrienou cenu obhéjil, a to pfedlozenim a dolozenim:

1. znaleckého posudku, popfipadé jiného odborného ocenéni, z néhoi vychazi hodnota sménovanych
nemovitosti a cenovy rozdil 10 529 K¢ - véetné jména znalce, data vyhotoveni a &sla posudku:

2. pouZité ocenovaci metody a jejiho oddvodnéni, zejména vysvétleni, zda a jak byla zohlednéna existence
stavby silnice 111/36913 na pozemcich vlastniki a poloha pozemk( v zastavéném Gzemi obce;

3. konkrétnich srovnavacich Gdajl (realizovanych pfevod) v dané lokalité, o nés se ocenéni opira;

4. vysvétleni, jak se cena 45,58 K&/m? slucuje s najemnym 30 K&/m?/rok, které Olomoucky kraj za tytés
pozemky sdm smluvné hradi;

5. odiivodnéni odchylky od ceny obvyklé podle § 18 odst. 2 zakona o krajich ve vztahu k té &asti majetku,
kterou kraj v rdmci smény prevadr;

6. sdéleni, ktery organ Olomouckého kraje a kdy bude o zamy3lené sméné rozhodovat.

IV. Navrh vlastnikd

Vlastnici maji na majetkopravnim vypofadani zajem a jsou pFipraveni na sménu ve vymeérach podle
geometrického planu €. 286-113/2025 pfistoupit. Podminuji ji viak sjednanim pfiméfené ceny.

Vlastnici navrhuji jednotnou cenu 250 K&/m?, shodné pro pozemky prevadéné Olomouckym krajem i pro
pozemky prevadéné viastniky.

Plnéni Vyméra Navrh kraje (45,58 | Navrh viastnikd (250

Ké/m?) K&/m?)
Kraj — vlastnici (597/27, 597/37, 597/38) 316 m? 14 403 K¢ 79 000 K&
Vlastnici — kraj (597/35, 597/36) 547 m? 24 932 K¢ 136 750 K¢
Doplatek Olomouckého kraje 231m? 10 529 K& 57 750 K&

Rozdil oproti navrhu kraje ¢ini 47 221 K&. Vlastnici pfi stanoveni této ceny vychazeji z toho, ze jde o pozemky v
zastavéném uzemi obce navazujici na jejich rodinny dam, Ze pro né samotné jsou pozemky pod silnici bez uzitku,
zatimco pro kraj jsou funkéné nezbytné, a e ani pfi cené 250 K&/m? nepfesahne vydaj kraje polovinu hodnoty
zévazku k ndjemnému, ktery se jim vykupuje.

Vlastnici jsou zarovefi pfipraveni jednat o cené na zakladé znaleckého posudku zpracovaného podle zakona c.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, znalcem, na jeho? osobé se obé strany shodnou. Do doby, neZ bude takovy
posudek predloZen a projednan, trvaji na cené uvedené vyse.

Nedojde-li k dohodé o cené, trva ndjemni vztah podle smlouvy Géinné od 1. 3. 2026 nadale a vlastnici jsou
pfipraveni v ném pokracovat. Preferuji véak vyporadani vlastnickych vztah( jako trvalé a pro obé strany ¢istsi
reseni.



Pro poradek dodévame, Ze zvefejnény zamér uvadi slouceni pozemki parc. ¢. 597/35 (dil »h")a597/36 (dil ,g“)
do pozemku parc. ¢. 597/38. Doporucujeme pred uzavienim smlouvy ovéfit soulad tohoto oznaceni s Cistopisem
geometrického plénu ¢. 286-113/2025.

V. Zavér
S ohledem na vy$e uvedené vlastnici prostiednictvim podepsaného zastupce:

* nesouhlasi se zvefejnénym zameérem v ¢asti tykajici se ceny, resp. vyse cenového rozdilu 10 529 K¢:
¢ vyzyvaji Olomoucky kraj, aby navrzenou cenu obhajil a dolozil podklady uvedené v ¢asti I, tohoto podani:
¢ navrhuji sjednéni jednotné ceny 250 K&/m? s doplatkem Olomouckého kraje ve vysi 57 750 K¢;

* Zadaji, aby tato pFipominka byla vyfizena podle § 12 odst. 2 pism. e) zékona o krajich a aby jeji vyporadani
bylo soucésti podkladového materidlu pro organ kraje, ktery bude o sméné rozhodovat, a to pred jeho
rozhodnutim.

Z4dame o pisemné vyjadieni k tomuto podani. Jsme rovnéz kdykoli pfipraveni k osobnimu jednani, které by
mohlo vést k dohodé pfijatelné pro obé strany.

Za vyfizeni véci predem dékuji:—— =

P
S pozdravem {

/
Ing. Lukas Slampa
jednatel
Smart Business Solutions, s.r.o.
Cejl 892/32, 602 00 Brno
tel.: 774 589 617, e-mail: lukas.slampa@icloud.com
na zakladé pIné moci manzell Evy a Dana Pirklovych

Pfilohy:
1. PInd moc manzel

2. Najemni smlouva mezi Olomouckym krajem (SSOK, p. 0.) a manzely Pirklovymi, i¢inna od 1. 3. 2026 - kopie




