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Dodatek ¢. 11

ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ¢. R2/N/2008/001
Smluvni strany:

1.

Obchodni firma: Regionalni centrum Olomouc s.r.o.

Sidlo: Jeremenkova 1211/40b, Hodolany, 779 00 Olomouc

ICO: 19012811

DIC: CZ699000785

Zastoupena: Ing. Evou Kubelkovou, jednatelem A

Bankovni spojeni: Raiffeisen Bank

Cislo uétu: 190128119/5500

Zapsand dne 15.10.1991 pod spisovou znackou C.1729 u Krajského soudu v Ostravé.

(dale jen pronajimatel) na strané jedné
a
2.

Nazev: Olomoucky kraj

Sidlo: Jeremenkova 1191/40a, Hodolany, 779 00 Olomouc

ICO: 60609460

DIC: CZ260609460

Zastoupena: Ladislavem Oklestkem, hejtmanem Olomouckého kraje

Bankovni spojeni: Komercni banka a.s.

Cislo uétu: 27-4228330207/0100
(dale jen ndjemce) na strané druhé

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1. Smluvni strany uzavrely dne 01.04.2008 Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor ¢. R2/N/2008/001,
jejiz znéni bylo upraveno Dodatky €. 1 az 10 (vSe déle jen smlouva).

2. Smluvni strany se dohodly na nasledujici zméné smlouvy — vyméra nebytovych prostor
pronajatych na zakladé smlouvy se od 01.01.2026 zvétSuje o nebytové prostory v 5.NP o celkové
vymére 509,59 m? administrativni plochy a 32,23 m? vnéjsich komunikacnich ploch, a zérover se
zmen$uje o nebytové prostory ve 3.NP (126,28 m? administrativni plocha, 9,48 m? socidlni zdzemi,
27,22 m? vnitini komunikaéni plocha, 17,46 m? vné;jsi komunikaéni plocha) a ve 4.NP (112,51 m?
administrativni plochy, 10,90 m? socialni zdzemi, 20,16 m? vnitfni komunikaéni plocha, 12,74 m?
vnéjsi komunikacni plocha).

3.  Zména smlouvy dle €l. I. odst. 2. tohoto dodatku se tykd obdobi od 01.07.2025, kdy bude predan
najemci prostor v 5.NP k provedeni adaptace s tim, Ze ndjemné z tohoto prostoru se bude hradit
od 01.01.2026.

4. Vsouladu s ¢l. XV. odst. 1. smlouvy smluvni strany provadéji Upravy smlouvy, které jsou obsazeny
v ¢lanku Il. tohoto dodatku.
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Clanek II.
Zména smlouvy
1. Clanek I. odst. 5. smlouvy se nahrazuje nasledujicim znénim:
5. Prehled pfedmétu najmu dle ¢l. I. odst. 2. této smlouvy:
celkem nebytové prostory 5.NP + 7. — 16.NP:

administrativni plocha 6.651,31 m?

socidlni zdzemi 32,58 m? pomérové k celku; udaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu, ndjemné neni Uctovano

vnitfni komunikaéni plocha 60,09 m? pomérové k celku; udaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu, ndjemné neni Uctovano

vnéjsi komunikacni plocha 482,16 m? pomeérové k celku; udaj slouzi k vypoctu podilu

na provozu, ndjemné neni Uctovano

2. Clanek lll. odst. 2. smlouvy se doplfiuje o nové body 2.11. a 2.12. v nasledujicim znéni:
2.11. obdobi 0d 01.04.2025 do 31.12.2025— nebytové prostory dle ¢l. I. odst. 5. této smlouvy ve
znéni Dodatku ¢. 10:

a) rocnicena: 18.943.734,--K¢
b) DPH (osvobozeno od dané dle § 56a zakona o DPH) 0,--K¢
c¢) rocnicena véetné DPH 18.943.734,--K¢
d) jednotkova cena bez DPH 2.969,--Ké/m?/rok

e) Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s osvobozenim najmu nebytovych prostor od
DPH dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v aktudlnim znéni,
k ndjemnému DPH nebude Uctovana.
2.12. obdobi od 01.01.2026— nebytové prostory dle ¢l. I. odst. 5. této smlouvy ve znéni Dodatku

¢. 11:

a) rocni cena: 19.747.739,--K¢
b) DPH (osvobozeno od dané dle § 56a zakona o DPH) 0,--K¢
c¢) rocnicena véetné DPH 19.747.739,--K¢
d) jednotkova cena bez DPH 2.969,--K&/m?/rok

e) Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s osvobozenim najmu nebytovych prostor od
DPH dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v aktudlnim znéni,
k ndjemnému DPH nebude uctovana.

3. Clanek IlI. odst. 4. smlouvy se dopliiuje o nové body 4.9. a 4.10. v nasledujicim znéni:
4. Najemné za uZivani prostoru bude hrazeno nasledovné:
4.9. obdobiod 01.04.2025 do 31.12.2025:
Ctvrtletni ndjemné ve vysi bez DPH 4.735.933,50 K¢
(slovy: ctyri miliony sedm set tficet pét tisic devét set tficet tfi korun padesat haléri
Ceskych) bude hrazeno cCtvrtletné k 15. dni druhého mésice prislusného kalendarniho
Ctvrtleti bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Podkladem pro placeni najemného je faktura vystavend pronajimatelem.
Dnem zdanitelného plnéni se rozumi prvni kalendarni den pfislusného kalendarniho
Ctvrtleti.
4.10. obdobiod 01.01.2026 a dale:

Ctvrtletni ndjemné ve vysi bez DPH 4.936.934,75 K¢
(slovy: Ctyri miliony devét set tficet Sest tisic devét set tficet Ctyfi korun sedmdesat pét
haléfi Ceskych) bude hrazeno c¢tvrtletné k 15. dni druhého mésice pfislusného
kalendarniho ctvrtleti bezhotovostnim prevodem na Ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Podkladem pro placeni najemného je faktura vystavena
pronajimatelem. Dnem zdanitelného plnéni se rozumi prvni kalendarni den
pfislusného kalendarniho Ctvrtleti.
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Clanek IV. smlouvy se dopliiuje o novy odst. 3. v nasledujicim znéni:

tall S

3.  Smluvni strany se dohodly v rdmci adaptace prostoru v 5.NP, o ktery je dosavadni prostor
rozsiten Dodatkem €. 11 (dale jen prostor v 5.NP), takto:

3.1. pronajimatel ve smyslu ¢l. XIl. smlouvy udéluje ndjemci vyslovny souhlas ke stavebnim
a souvisejicim Gpravam prostor v 5. NP,

3.2. pronajimatel souhlasi, aby najemce vramci adaptace prostoru v 5.NP ucletné
odepisoval technicka zhodnoceni tohoto prostoru, kterd najemce svym nakladem
provedl,

3.3. ndjemce je povinen po ukonceni uzivani prostoru v 5.NP svym ndkladem uvést
do stavu, v jakém ho od pronajimatele pfevzal a v ném ho teprve vratit pronajimateli.

Clanek XI1. smlouvy se dopliiuje o nové odst. 5. - 8. v nasledujicim znéni:

5. N3ajemce je nositelem vesSkerych investic urCenych k dovybaveni prostor najemce a je
opravnény tyto odepisovat po celou dobu trvani nadjmu. Pokud se ndjemce po ukonceni
najmu nedohodne s pronajimatelem jinak, uvede najemce prostory do plivodniho stavu pred
realizaci stavebnich Uprav. Pronajimatel s takovym uvedenim prostort do plvodniho stavu
souhlasi.

6. Najemce je povinen prostor zkolaudovat. K tomuto mu pronajimatel dava souhlas a zavazuje
se poskytnout nezbytnou soucinnost.

7. Ndjemce je povinen zajistit dovybaveni prostor a realizaci veSkerych stavebnich Uprav
prostfednictvim vlastnich dodavatelll, nebo dodavatell uréenych pronajimatelem, pokud
maji vazbu na systémové prvky budovy.

8. Najemce je povinen dodrzet veskeré technické a bezpecnostni predpisy véetné dodrzeni
veskerych provoznich opatfeni a pokyni pro realizaci stavebnich Gprav, jak uvedeno v Pfiloze
€. 4 této smlouvy.

Clanek XV. odst. 9. smlouvy se se dopliuje o novy bod 9.4. v nasledujicim znéni:

9.4. Priloha €. 4: Zasady pro vykon stavebnich praci provadénych zhotoviteli stavebnich praci

a jejich pracovniky.
Clanek III.
Zavérecna ustanoveni
Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.

Tento dodatek nabyva platnosti a U¢innosti dnem jeho uverejnéni v registru smluv.

Tento dodatek se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, jedno obdrZi kazda smluvni strana.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani vtomto dodatku byla dosazena v souladu s jejich vali,
urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a na zakladé jednostranné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s pfipadnym zvefejnénim tohoto dodatku v souladu se
zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Tento dodatek bude uvefejnén v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkach ucéinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisli. Uverejnéni tohoto dodatku v registru smluv zajisti
najemce.

O uzavreni tohoto dodatku rozhodla Rada Olomouckého kraje dne xx.xx.2025 svym usnesenim ¢.
UR/xx/xx/2025.

V Olomouci dne: V Olomouci dne:

Za Regionalni centrum Olomouc s.r.o.: Za Olomoucky kraj:

Ing. Eva Kubelkova Ladislav Oklesték
jednatel A hejtman Olomouckého kraje
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Ptiloha €. 1 ve znéni Dodatku ¢. 11

Pladorys RCO2 5.NP s vyznacenim prostoru:

Vyméra prostoru:
e administrativni plocha RCO 2 5.NP:

vyznacené nové prostory (modra barva): 509,59 m?
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Priloha ¢. 4
Zasady pro vykon stavebnich praci provadénych zhotoviteli stavebnich praci

a jejich pracovniky

Zmény dispozic miiZe povérena osoba vykonavat pouze p¥i dodrZeni vSech niZze uvedenych zasad a
pravidel.

Obecné zasady pro zmény dispozic:

e Zhotovitel md pravo poZadovat pouze takové zmény, které nebudou zasahovat do nosnych
systému, statiky objektu, svislych rozvod(l vSech médii, do Urovni podlah, protipoZarnich
opatifeni a budou bez jakéhokoliv dopadu do vnéjsiho vzhledu objektu a spolecnych
prostor (zasahy do fasady a vzhledu budovy). VSechny uplatiované zmény budou
provedeny v rozsahu vymezeném stavebnim povolenim a musi byt v souladu s platnymi
normami a nesmi znehodnocovat, omezovat ¢i jinak znevyhodnovat pfilehlé prostory.

e Prostavbu mohou byt pouZity jen takové vyrobky a konstrukce, jejichzZ vlastnosti z hlediska
zpUsobilosti stavby pro navrZzeny Ucel zarucuji, Ze stavba pfi sprdvném provedeni a bézné
udrzbé po dobu predpoklddané existence spliiuje poZzadavky na mechanickou pevnost a
stabilitu, pozarni bezpecnost, hygienu, ochranu zdravi a Zivotniho prostfedi, bezpecénost
pfi uzivani (v€etné uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace), ochranu
proti hluku a na Usporu energie a ochranu tepla.

e Zhotovitel se zavazuje a ruci za to, Ze pfi realizaci dila nepouzije Zadny material, o kterém
je vdobé jeho uziti znamo, ze je skodlivy.

e Zhotovitel se zavazuje, zZe k realizaci dila nepouzije materialy, které nemaji pozadovanou
certifikaci ¢i pfedepsany privodni doklad, je-li to pro jejich pouZiti nezbytné podle
prislusnych predpisa.

e Vlastnik objektu je opravnén kontrolovat provadéni dila. Zjisti-li, Ze Zhotovitel provadi dilo
V rozporu s povinnostmi vyplyvajicimi z obecné zdvaznych pravnich predpis(, je vlastnik
objektu oprdvnén doZadovat se toho, aby Zhotovitel odstranil vady vzniklé vadnym
provadénim a dilo provadél fadnym zplsobem.

e Zhotovitel je povinen zajistit na stavenisti veSkera bezpecnostni a hygienickd opatfeni a
pozarni ochranu stavenisté i provadéného dila, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym
pfislusnymi predpisy.

e Zhotovitel je povinen v pfiméfeném rozsahu pravidelné kontrolovat, zda sousedici objekty
netrpi vlivy provddénych stavebnich praci.

e Zhotovitel bere na védomi, Ze celém aredlu je zakaz koureni.

e Zhotovitel je opravnén uZivat stavenisté pouze pro Ucely souvisejici s provadénim dila a pfi
uzZivani stavenisté je povinen dodrZovat veskeré pravni predpisy.

e Zhotovitel neni opravnén vyuzivat stavenisté k ubytovani osob.

e Informacni tabule ¢i reklamy Ize na stavenisti umistit pouze se souhlasem vlastnika
objektu.

Pravidla:

1. Zmény a odchylky od schvaleného projektu:

e Zhotovitel je povinen pfipadné odchylky od schvaleného projektu predem konzultovat
s vlastnikem objektu.
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Zhotovitel i vlastnik objektu jsou povinni urcit kontaktni osoby zodpovédné za pribéh
zmén projektu.

2. Kontaktni osoby vlastnika objektu:

Pfipadné stavebni povoleni i jind vyjadreni je povinen zajistit Zhotovitel.
Pfed zahajenim kterékoli faze projektu tedy pfed zménou, v priibéhu a po zméné dispozic
je nutné konzultovat zamyslené Upravy se zastupci jednotlivych profesi.

- Stavebni Upravy, stavebni prace XXX XXX
- Elektro-prace XXX XXX
- Vzduchotechnika, Ustfedni topeni, klimatizace xxx XXX
- EPS, pozarni ochrana a ostatni koordinace XXX XXX

3. Prabéh stavebnich praci:

Hluéné prace, bourdni, vrtani, brouseni, fezani a dalsi Cinnosti spojené se zvySenou
hladinou hluku, Ize provadét pouze mimo provozni dobu budovy. Aktudlné platnd provozni
doba budovy pro provadéni hluénych praci bude upfesnéna vzdy pred zahajenim praci.
Provozni doba budovy je od v pracovni dny od 7:00 do 17:00

Prasné préace je s ohledem na instalovany systém EPS provadét pouze po dohodé se
zastupcem vlastnika objektu.

Ostatni prace mohou probihat bez omezeni pouze a vyhradné s ohledem na provoz
budovy.

Veskery material bude skladovan na plose stavenisté.
Zhotovitel povede stavebni denik, ktery bude k nahlédnuti u stavbyvedouciho.

Na stavenisti je tfeba prizplsobit pripadnou hudebni produkci tak, aby nedochazelo k
ruseni ostatnich ndjemca.

Zastupci vlastnika objektu se mohou po stavenisti pohybovat pouze s védomim zhotovitele
a jsou povinni dodrzovat bezpecnostni pravidla a predpisy.

Zhotovitel je povinen zajistit stavenisté proti pfistupu neopravnénych osob.
PFi ukonceni, resp. pfedani dokoncenych praci musi byt plochy souvisejici se stavenistém
uvedeny do plvodniho stavu.

4. Prevoz materialu / likvidace odpadu:

K pouzivani komunikaci v objektu budou zhotoviteli pfedany Cipy na otevieni dveti.
Vyuziti osobnich vytahl bude umoznéno jen v mimoradném pripadé vidy po predchozim
projedndni s kontaktni osobou a mimo provozni dobu budovy.

Zhotovitel je povinen priibézné ze stavenisté odstranovat vSsechny druhy odpadd, stavebni
suti a nepotfebného materidlu.

Likvidace odpadu je véci Zhotovitele. Kontejner na odpad zajistuje Zhotovitel. Umisténi
kontejneru bude provedeno v soucinnosti s kontaktni osobou vlastnika objektu.

Zhotovitel je rovnéz povinen zabezpedit, aby odpad vznikly z jeho Cinnosti nebo stavebni
material nebyl umistovan mimo stavenisté nebo misto k tomu urcené.

5. Rizika a havarie:

Zhotovitel je povinen:

DodrzZovat principy bezpecnosti prace a podminky daného pozarniho fadu v budové.
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DodrZovat veskeré technologické postupy.

PFijmout opatfeni, ktera vylouci havarie vody, odpadd, elektfiny apod.

V pfipadé vzniku mimofddné uddlosti je nutno tuto nahlasit na hlavni recepci arealu
(budova B1), ktera slouZzi jako ohlaSovna mimoradnych udalosti.

6. Ukonceni praci, kolaudace

Po skonceni praci pfedlozi Zhotovitel vlastniku objektu nasledujici doklady:

dokumentace skute¢ného provedeni dila ve dvojim vyhotoveni, v pisemné i elektronické
podobé (dwg a pdf)

zapisy a osvédceni o provedenych zkouskach pouZitych materidla véetné prohlaseni o
shodé,

zapisy a vysledky o vyzkouseni smontovaného zafizeni, o provedenych reviznich a
provoznich zkouskach (napf. tlakové zkousky, revize elektroinstalace, plynu, tlakové
nadoby, apod.)

seznam strojll a zafizeni, které jsou soucasti dila, jejich pasporty, zarucni listy, navody k
obsluze a udrzbé v ceském jazyce,

seznam a revizni zpravu o pozarnich ucpavkach, které byly provedeny.
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