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Smlouva o najmu prostor ¢. R1/N/2025/05
uzaviend dle § 2201 — § 2234 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

Smluvni strany:

1.

Obchodni firma: Regionalni centrum Olomouc s.r.o.

Sidlo: Jeremenkova 1211/40b, Hodolany, 779 00 Olomouc

ICO: 19012811

DIC: CZ699000785

Zastoupena: Ing. Evou Kubelkovou, jednatelem A

Bankovni spojeni: Raiffeisen bank a.s.

Cislo Gctu: 190128119/5500

Zapsana dne 15.10.1991 pod spisovou znackou C.1729 u Krajského soudu v Ostravé.

(dale jen pronajimatel) na strané jedné
a

2.

Obchodni firma: Olomoucky kraj

Sidlo: Jeremenkova 1191/40a, Hodolany, 779 00 Olomouc

ICO: 60609460

DIC: CZ60609460

Zastoupena: Ladislavem Oklestkem, hejtmanem Olomouckého kraje

Bankovni spojeni: Komercni banka a.s.

Cislo uétu: 27-4228330207/0100

(dale jen najemce) na strané druhé

uzaviraji tuto najemni smlouvu:

Clanek I.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem jednotek ¢. 1142/2-22 v budové ¢. p. 1142, postavené na pozemku p.
¢. st. 2074 v katastralnim Uzemi Hodolany, obec Olomouc. Na pozemku stoji budova ob¢anského
vybaveni RCO 1, Jeremenkova 1142/42, Olomouc (dale jen budova RCO 1) vedena na LV 1421 pro
k. U. Hodolany, obec Olomouc, Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Olomouc. Pozemek p. ¢. st. 2074 je veden na LV 1213 pro k. U. Hodolany, obec Olomouc,
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc.

2. Predmétem této smlouvy je ndjem nebytového prostoru, ktery se nachazi ve 2. nadzemnim
podlazi budovy RCO 1 vymezené v ¢l. | odst. 1 této smlouvy (ddle jen prostor). Prostor je vyznacen
v planku v P¥iloze €. 1 této smlouvy, v nasledujicim ¢lenéni:

administrativni plocha 73,85 m? mistnosti &. 227, 228a a 228b

socialni zazemi 5,46 m? pomeéroveé k celku; udaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu

vnéjsi komunikaéni plocha 9,77 m? pomérové k celku; udaj slouZi k vypoétu podilu
na provozu

vnitfni komunikaéni plocha 8,76 m? pomérové k celku; udaj slouZi k vypoétu podilu
na provozu

3. Specifikace vybavenosti prostoru je obsazena v Priloze €. 2 této smlouvy: ,Specifikace
vybavenosti“. Smluvni strany prohlasuji, Ze ohledné rozsahu predmétu najmu, jeho usporadani a
vybaveni mezi nimi neni rozpor.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Clanek I1.
Ucel ndjmu
1. Najemce uzivd prostor za Ucelem vykonu administrativy souvisejici s predmétem cinnosti
najemce.
2. Najemce prohlasuje, Ze pfi vykonu ¢innosti dle €l. II. odst. 1. této smlouvy bude dochdazet ke styku
s verejnosti, tedy Ze verejnost bude mit do prostoru volny pfistup.
3. Ndjemce nema prdvo provozovat v prostorech jinou ¢innost, nez ktera je uvedena v €l. Il. odst. 1.
této smlouvy.
4. Pronajimatel prohlasuje, Ze prostor je podle svého stavebné — technického urceni obecné vhodny
pro ucel najmu dle ¢l. Il. odst. 1. této smlouvy. Pfipadné specifické pozadavky zajisti najemce na
vlastni naklady.

Clanek III.
Najemné
1. N3ajemce je povinen platit pronajimateli po dobu najmu najemné. Ndjem pocind béZet dnem
01.04.2025.
2. Vyse najemného byla sjednana dohodou smluvnich stran.
Najemné se vypocita nasobkem ¢astky ndjemného za jeden metr ¢tverecni a vymérou prostor.
4. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi bez DPH:
4.1. ndjemné za nebytové prostory dle ¢l. I. odst. 2.— administrativni plocha:
a) jednotkova cena beze sluzeb 2.900,-- K&/m?/rok
(slovy: dvatisicedevétsetkorunceskych)

w

b) celkové roc¢ni ndjemné 214 165,-- K¢
(slovy: dvéstécétrnacttisicjednostosedesatpétkorunceskych)

4.2. Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s § 51 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v aktudlnim znéni, je ndjemné dle této smlouvy osvobozeno od DPH bez
naroku na odpocet. Prostor, ktery je predmétem ndjmu, je vyuZivan Krajskym Gradem
Olomouckého kraje — neslouzi k uskutec¢fiovani ekonomickych ¢innosti, ale k vykonu vefejné

spravy.
5.  Smluvni strany se dohodly, Ze platby ndjemného budou hrazeny nasledovné:
5.1. Ndjemné za obdobi od 01. 04. 2025 a dale ve vysi 17 847,-- K¢

(slovy: sedmnacttisic osmsetctyricetsedm korunceskych)
Bude hrazeno mésicné vidy k 15. dni pfislusného obdobi na zakladé faktury dorucené
najemci pronajimatelem nejpozdéji do 5 dnl ode dne jejiho vystaveni. Dnem zdanitelného
plnéni se rozumi prvni kalendafni den pfislusného obdobi.

6. Fakturu zasle pronajimatel ndjemci e-mailem na adresu: posta@olkraj.cz.

7. Faktura musi obsahovat povinné nalezitosti danového dokladu v souladu s platnymi a u¢innymi
pravnimi predpisy.

8. Nebude-li faktura obsahovat nélezitosti uvedené v pfedchozim ustanoveni, je ndjemce opravnén
ji do data splatnosti pronajimateli vratit s tim, Ze pronajimatel je poté povinen vystavit novou
fakturu s novou dobou splatnosti. V takovém pfipadé neni ndjemce v prodleni s Ghradou faktury.

9. Pronajimatel je opravnén upravit ndjemné o inflaci vyjadienou pfirlstkem priimérného roc¢niho
indexu spotfebitelskych cen dle ozndmeni Ceského statistického Gfadu za predchozi kalendarni
rok. Toto navyseni se uplatni od 2. ¢tvrtleti, nasledujiciho po kalendarnim roce s uvedenou mirou
inflace. Poprvé mize byt toto pravidlo uplatnéno od 1. 4. 2026 s vyuzitim zverejnéné miry inflace
zarok 2025. Toto zvySeni je pronajimatel povinen pisemné sdélit najemci. V pfipadé, Ze ro¢ni mira
inflace dosahne zaporné hodnoty (deflace) se vyse ndjemného pro dalsi kalendarni rok neméni.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Clanek IV.
Sluzby souvisejici s uZivanim prostoru

1. Vsouvislosti s uzivanim prostoru poskytuje pronajimatel ndjemci dalsi pInéni (dale jen sluzby).

2. Specifikace jednotlivych sluzeb je obsazena v dokumentu ,Katalog sluieb”. Podpisem této
smlouvy ndjemce potvrzuje, Zze mu byl Katalog sluzeb predan.

3. Sluzby jsou rozdéleny do kategorii:

3.1. Zakladni sluzby — sluzby nezbytné spojené s uzivdnim prostor, sluzby obligatorniho
charakteru, které budou pronajimatelem vidy zajistény

3.2. Doplikové sluzby — sluzby fakultativniho charakteru, které budou poskytovany pouze tehdy,
kdyz si jejich poskytovani najemce zvoli

3.3. Inteligence budovy - sluzby fakultativniho charakteru, které budou poskytovany pouze tehdy,
kdyz si jejich poskytovani najemce zvoli

3.4. Rozsah sluzeb fakultativniho charakteru (Cl. IV. odst. 3. bod 3.2. a 3.3. této smlouvy) urci
osoba povérend najemcem pro jednani ve vécech provoznich (¢l. XIl. odst. 3. bod 3.2. této
smlouvy).

4. Dodavku sluzeb pronajimatel zajisti sam, nebo prostfednictvim tfetich subjekt.

5. N3ajemce je povinen platit platbu za dodavku sluzeb pocinaje dnem pocatku ndjmu dle ¢l. lIl.
odst. 1. této smlouvy.

6. Cena a platebni podminky sluzeb byly sjednany v souladu se zakonem ¢.526/1990 Sb. o cenach
v platném znéni a na zakladé:

6.1. Ceniku sluzeb — viz Pfiloha €. 3 — jednotkova cena bez DPH
6.2. vzajemného jednani obou smluvnich stran —viz P¥iloha €. 3 — smluvni koncova cena bez DPH.

7. Fakturace za mési¢ni Cerpani sluzeb bude probihat na zakladé:

7.1. ceniku sluzeb, ktery byl zpracovan podle cenovych predpist platnych v dobé uzavieni
této smlouvy. Pfi zméné cenovych predpist nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse
Uhrad se pfimérené zméni i vySe prislusnych thrad uvedenych v Ceniku pocinaje mésicem,
ve kterém dlvody pro zménu nastaly; pripadna zména Ceniku bude ndjemci pisemné
ozndmena

7.2. mésicniho vykazu rozsahu sluzeb zaznamenaného do ,Mési¢niho vykazu sluzeb” — viz Pfiloha
€. 4 — odsouhlaseného obé&éma smluvnimi stranami odrdZejiciho aktudlni rozsah sluzeb
v daném mésici. Pronajimatel predloZi vyplnény Mésicni vykaz sluzeb k potvrzeni najemci,
popfripadé jeho pracovnikiim, ktefi uZivaji pronajaty prostor. Nedojde — li k potvrzeni
Mési¢niho vykazu sluieb ze strany ndjemce a kdoruéeni takto potvrzeného vykazu
pronajimateli do péti pracovnich dni od pfedani vykazu pronajimatelem najemci, povazuje se
takovy Mésicni vykaz sluzeb za potvrzeny. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je datum
podpisu aktudlniho vykazu zdstupcem pronajimatele.

8. Vyse platby pro jednotlivé druhy sluzeb je dand ndsobkem smluvni koncové ceny a skutec¢ného
rozsahu poskytované sluzby v daném mésici. Smluvni koncova cena sluzby vychdzi z ¢astky
uvedené v ceniku sluzeb (pfiloha €. 3) a bude upravena dle pfipadné dohodnuté procentni slevy
pro danou sluzbu (viz. pfiloha €. 4). K cené bez DPH bude pfipocitana DPH v zdkonné vysi.

9. Za Cerpani sjednanych sluZeb nebude poskytovadna ze strany najemce zaloha, veskeré naklady
spojené s Cerpanim sjednanych sluzeb za dany mésic budou fadné vyuctovany v ,Mési¢nim vykazu
sluzeb”.

10. Uhrada ¢astky za sluzby prob&hne na zakladé mési¢niho dariového dokladu vystaveného
pronajimatelem se splatnosti 21 dni ode dne doruceni dafového dokladu najemci. Dnem
zdanitelného plnéni je den odsouhlaseni Mési¢niho vykazu najemcem, popfipadé den, kdy se
predpoklada potvrzeni Mési¢niho vykazu ndjemcem dle ¢l. IV. odst. 7. bodu 7.2. této smlouvy.
Daniovy doklad bude obsahovat povinné naleZitosti dafiového dokladu v souladu s platnymi a
ucinnymi pravnimi predpisy.

11. Uhrada za sluzby je splatna prevodem na vyse uvedeny tcet pronajimatele.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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12. Povinnost najemce zaplatit pronajimateli dhradu za mési¢ni Cerpani sluzeb je splnéna dnem
odepsani ¢astky z uctu najemce.

Clanek V.
Trvani a skonceni ndjmu
1. N3ajem dle této smlouvy je uzavien na dobu neurcitou s Ucinnosti od 01. 04. 2025.
2. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonci:
2.1. pisemnou dohodou smluvnich stran
2.2. pisemnou vypoveédi ze strany pronajimatele nebo najemce i bez udani diivodu
2.3. pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce ze zvlast zavaznych dlvodu.
3. Vypovédnidobadle¢l. V. odst. 2. bodu 2.2. této smlouvy Cini tfi mésice a pocitd se od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najem bude pokracovat nepretrzité, bude smlouva na
zadost ndjemce ukoncena do konce mésice, ktery predchdzi platnosti nové smlouvy.
5. Vypovéd dle ¢l. V. odst. 2. bodu 2.3. této smlouvy muizZe byt podana z nasledujicich zvlast
zadvaznych dlvod(:
5.1. zanikne — li po dobu trvani ndjmu prostor z ¢asti
5.2. stane —li se prostor nepouzitelny k ucelu dle ¢l. Il. odst. 1. této smlouvy
5.3. nezaplati — li ndjemce najemné ani do splatnosti pristiho ndjemného
5.4. nezaplati — li ndjemce ¢astku za sluzby ani do splatnosti dalsi ¢astky za sluzby
5.5. zfizeni uzivaciho prava kpredmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele
5.6. ostatni zvlast zavazné davody — takové poruseni smluvnich podminek, které nebylo vinikem
napraveno ani po dvou pisemnych upozornénich poskozené strany ve Ihlitach v téchto
upozornénich uvedenych. Mezi témito dvéma upozornénimi musi byt ¢asovy usek alespon
jeden tyden.
6. Smluvni strany berou na védomi, Ze univerzalni charakter budovy RCO 1 vylu€uje moZnost vzniku
zdkaznické zakladny vybudované ndjemcem, kterou by mohl pfevzit pronajimatel ¢&i pfipadny
nasledujici ndjemce.

Clanek V1.
Sankce

1. Pro pfipad prodleni ndajemce s thradou najemného, popfipadé castky za sluzby, je pronajimatel
opravnén uctovat najemci urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi a ucinnymi pravnimi
predpisy. Za den platby se povazuje den odepsani prostfedkd  z Gctu
najemce na ucet pronajimatele uvedeny v Uvodu této smlouvy.

2. Pfi nesplnéni zdvazku o predani nebytovych prostor dle ¢l. VIIIl. Odst. 10. této smlouvy zaplati
ndjemce smluvni pokutu ve vysi jednondsobku mési¢niho ndjemného za kazdy zapoCaty mésic.
Sankce je splatnd do konce pfislusného mésice.

3. Pronajimatel je opravnén vedle pfislusné smluvni pokuty poZadovat po najemci nahradu Skody
zplsobené porusenim povinnosti, na které se vztahuji smluvni pokuty dle tohoto clanku.
Pronajimatel je opravnén domdahat se i nahrady Skody presahujici pfislusSnou smluvni pokutu.

4. Prodleni splatbou za sluzby ze strany najemce zakldadad pronajimateli pravo po pfedchozim
pisemném upozornéni na preruseni dodavky sluzeb dle této smlouvy, a to na dobu, dokud
nebudou veskeré dluzné ¢astky za sluzby uhrazeny, pokud se obé strany nedohodnou jinak.
Najemce je povinen v takovémto pripadé uhradit pronajimateli rovnéz veskeré ucelné vynalozené
naklady na preruseni dodavek sluzeb.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:



Smlouva o najmu prostor ¢. R1/N/2025/05
Strana 5 (celkem 8)

Clének VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat prostor v predem dohodnutém stavu zpUsobilém ke smluvenému
uzivani ke dni, ktery si smluvni strany vzajemné dohodnou.

2. Prevzeti prostoru vcetné jeho stavu a poctu predanych kli¢li, pfipadné ID karet bude
zaprotokolovano v predavacim protokolu podepsaném zastupci obou smluvnich stran.

3. Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon prdv najemce po celou dobu n3jmu
zejména tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu najmu dle €l. Il. odst. 1. této smlouvy.

4. Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni po predchozi domluvé vstoupit do
prostoru spolu s osobou uréenou k takovym ucéellim ndjemcem v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodindch ndjemce zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy,
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsiho vedeni, jestliZze je toho zapotiebi. Havarijni stavy budou feseny operativné a pronajimatel
je opravnén do prostoru vstoupit i samostatné, o cemz bude ndjemce neprodlené informovat.

5. Pronajimatel se vramci bézné Udriby zavazuje zabezpecCovat uklid a Ccistotu venkovnich
pristupovych prostor (tzn. zametani, popf. umyvani), aby mohl ndjemce nerusené uzivat prostor
v souladu s Gcelem najmu.

6. Pronajimatel je povinen zajistit sluzby dle ¢l. IV. této smlouvy v plném rozsahu a odpovidajici
kvalité.

7. Pronajimatel se zavazuje pfi ¢innostech souvisejicich s provozem budovy RCO 1 a s poskytovanim
sluZeb udrZovat pfislusna zafizeni v dobrém technickém stavu, zajistovat jejich predepsané revize
a dodrzZovat platné predpisy k zajisténi poZarni ochrany, predpisy k zajisténi bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, hygienické a ekologické predpisy.

8. Pokud toho bude potieba v zajmu kvalifikovaného zpracovani projektové dokumentace pred
vlastni instalaci technologie ndjemcem, poskytne pronajimatel v rdmci svych moznosti ndjemci
prislusnou stavebni dokumentaci.

9. Pronajimatel je povinen bezodkladné informovat najemce o:

9.1. poruse ¢i vypadku dodavky sluzby

9.2. preruseni napojeni na zafizeni pronajimatele

9.3. nutnosti zdsahu, oprav Ci revize zafizeni

9.4. viech skutecnostech, které by mély vliv na funkcénost zafizeni.

10. Pronajimatel je povinen vést evidenci o vSech udalostech, které mu najemce oznami dle ¢l. VIII.
Odst. 4 této smlouvy.

11. Pronajimatel je povinen zahdjit neprodlené veskeré aktivity smérujici k ndpravé udalosti dle ¢l.
VIII. Odst. 4 této smlouvy v rozsahu a kvalité adekvatni této udalosti nasledovné:

11.1. havarijni uddlost bez zbytec¢ného odkladu od jejiho ozndmeni,
11.2. ostatni udalost do 24 hodin od jejiho oznameni.

12. Uhradu nékladl na odstranéni zavad dle ¢l. VIIl. Odst. 4 této smlouvy hradi pronajimatel.

V pfipadé, Ze zavadu zavinéné zplsobi ndjemce, hradi tyto naklady najemce.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti ndgjemce
1. N3ajemce je opravnén uzivat prostor v rozsahu a Ucelu dle této smlouvy po celou dobu trvani
najmu.
2. Najemce je povinen hradit ndjemné a ¢astku za sluzby radné a vcas.
Najemce je povinen na vlastni naklad provadét béZznou udrzbu prostoru.
4. Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré vady a nebezpedi,
které brani radnému uzivani prostoru, a soucasné je povinen bez zbytec¢ného odkladu oznamit

w

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Smlouva o najmu prostor ¢. R1/N/2025/05
Strana 6 (celkem 8)

pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto
i jinych nezbytnych oprav. Ndjemce odpovidd za Skodu, kterda nesplnénim téchto povinnosti
pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdriet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v budové RCO 1. Nepfipustné je jakékoliv zasahovani
do ndjemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v budové RCO 1.

Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v prostoru.
Najemce je opravnén prostor vybavit svym zafizenim, které po skonceni najmu na své naklady
odstrani.

Najemce se zavazuje zajistovat a hradit z vlastnich prostfedk( revize a kontroly vlastniho
instalovaného zafizeni a vybaveni.

Najemce je pfi uzivani prostoru povinen dodrZovat veSkeré relevantni pravni predpisy a nese
plnou odpovédnost za jejich poruseni véetné sankci organu verejné spravy.

Najemce je povinen pfi skonceni ndjmu bez zbyte¢ného odkladu odevzdat prostor v dohodnutém
terminu a v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni bézného opotrebeni. Najemce
je povinen odstranit veskeré zmény a Upravy, pokud se s pronajimatelem nedohodnu jinak.
Najemce je povinen dodrzovat platny domovni fadd. Ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje,
Ze byl s domovnim fddem seznamen.

Najemce je opravnén vyuzivat sluzby souvisejici s uzivdnim prostoru nerusené a plném rozsahu,
a to po celou dobu platnosti této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje v prostorech instalovat a provozovat jen takovou technologii, jejiz
provozovani je v Ceské republice povoleno.

Najemce je povinen respektovat omezeni, Ci preruseni dodavky sluzeb souvisejicich s uzivanim
prostoru, pokud je dostatecné predem informovan. V divodnych ptipadech (opravy, servisni
prace apod.) je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost a umoznit
pronajimateli na jeho pozadani bezodkladny a ni¢im neomezeny pfistup k uzivanym zafizenim.
Nadjemce ma pravo pozadovat:

15.1. upravu rozsahu sluzby dle aktualnich potreb

15.2. Upravu vySe Uhrady za ¢erpani sluzby, neni-li sluzba dodana v odpovidajici kvalité

15.3. v pripadé pochybnosti o spravnosti udaji méticiho zafizeni jeho prezkouseni.

Clanek IX.

Podnajem
Nadjemce je opravnén zfidit tfeti osobé uZivaci pravo k pfedmétu najmu pouze na zdakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Souhlas pronajimatele vyZaduje pisemnou
formu.

Clanek X.

Stavebni a jiné upravy
Najemce je opravnén provadét v prostoru jakékoliv stavebni ¢i jiné Upravy trvalého charakteru jen
pfi splnéni podminek nasledujicich ustanoveni tohoto ¢lanku.
Veskeré stavebni Ci jiné Upravy trvalého charakteru provddéné najemcem v prostoru vyZzaduji
vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Uprav (jejich popis a seznam).
Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni
a architektonické podstaty prostoru, podstatné ho ménici, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni,
jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni.
Souhlas pronajimatele je zapottrebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho zafizeni
na budovu RCO 1 a v budové mimo prostor ndjemce.

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Clanek XI.
Pojisténi
1. Pronajimatel je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, kterou bude pojistén majetek — budova RCO 1
— Zivelnim pojisténim. Pronajimatel md rovnéz uzavieno pojisténi obecné odpovédnosti.
2. Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych vécech do prostoru a neni povinen v tomto
smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.
3. Pojisténi a ochranu vneseného zbozi, majetku a vybaveni vlastniho ¢i vlastnich pracovniki
zabezpeci ndjemce v potfebném rozsahu na vlastni naklady.

Clanek XiI.
Ustanoveni zavérecna

1. Zmény ¢i doplnéni této smlouvy mimo zmény dle ¢l. IV. odst. 7. bodu 7.1. této smlouvy Ize ucinit
pouze pisemné ve formé Cislovanych dodatk.

2. V pripadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné ¢i pozbude platnosti,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna. Strany se zavazuji nahradit netd¢inné/neplatné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym/platnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, nedcinného/neplatného.

3.  Smluvni strany se zavazuji ve formé svého smluvniho zdvazku pfistoupit na potfebné Upravy nebo
doplnéni této smlouvy nezbytné k tomu, aby veskerd ustanoveni smlouvy odpovidala v plném
rozsahu pravnim, cenovym a dafiovym predpistim.

Pro vécna jedndni tykajici se této smlouvy jsou zmocnéni:

3.1. za pronajimatele:

ve vécech provoznich: XXX, tel. xxx
XXX

ve vécech smluvnich: Ing. Eva Kubelkova,
XXX

3.2. za najemce:

ve vécech provoznich: xXxX, tel. xxx
XXX

ve vécech smluvnich: XXX, tel. xxx
XXX

4. Ve vécech v této smlouvé vyslovné neupravenych se smluvni strany fidi obecné platnymi predpisy
pravniho fadu Ceské republiky, zejména pak zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku,
v aktudlnim znéni.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici ztéto smlouvy prechdzeji na pravni nastupce
smluvnich stran.

6. VesSkera oznameni musi byt pisemna a adresovand smluvnim strandm na adresy jejich sidel,
nesdéli-li strany pisemné druhé strané jinou adresu. Za den doruceni téchto pisemnosti,
pokud neni prokazan jiny den doruceni, se rozumi posledni den lhity, ve které byla pisemnost pro
adresata uloZena u drZitele postovni licence, a to i tehdy, jestlize se adresat o jejim uloZeni
nedozvédél.

7. Pokud v ramci plnéni této smlouvy dojde smluvnimi stranami ke zpracovani osobnich udajd,
zavazuji se ucinit tak pouze v rozsahu nezbytném k plnéni této smlouvy.

8. Smluvni strany se zavazuji zpracovavat osobni Udaje v souladu s aktudlnimi legislativnimi
pozadavky Ceské republiky, predeviim vsouladu s ustanovenimi zdkona €& 110/2019 Sb.,
o0 zpracovani osobnich Udajd, v aktualnim znéni, a nafizeni EU 2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto
udajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udaja).

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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9. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pronajimatel obdrzi jedno a najemce obdrzi
jedno vyhotoveni.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv. Najem pocind béZzet dnem 01. 04. 2025.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani ve smlouvé byla dosaZzena v souladu s jejich vali, urcité,
vainé a srozumitelné, nikoliv vtisni a na zdkladé jednostranné nevyhodnych podminek.
Autenti¢nost smlouvy potvrzuji smluvni strany svym podpisem.

12. O uzavreni této smlouvy rozhodla Rada Olomouckého kraje svym usnesenim ¢. UR/xx/xx/2025
dne 10. 3. 2025.

13. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

13.1. Pfiloha €. 1: PGdorys RCO1 2. NP s vyznacenim prostoru
13.2. Pfiloha €. 2: Specifikace vybavenosti

13.3. Pfiloha €. 3: Cenik sluzeb

13.4. Priloha €. 4: Mésic¢ni vykaz — vzor

V Olomouci dne: V Olomouci dne:
Za Regionalni centrum Olomouc s.r.o.: Za Olomoucky kraj:
Ing. Eva Kubelkova Ladislav Oklesték
jednatel A hejtman Olomouckého kraje

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Pldorys 2.NP s vyznacenim prostoru

Celkem administrativni plocha: 73,85 m?

e mistnost ¢. 227 31,13
e mistnost €. 228a 19,36
e mistnost ¢. 228b 23,36

Za pronajimatele ovéfil znéni: Za najemce ovéfil znéni:
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Priloha €. 2: Specifikace vybavenosti predmétu najmu

SPECIFIKACE NAJEMNICH PROSTOR/VYBAVENOST

AREAL RCO / BUDOVA RCO1
OBLAST
popis
STANDARD NADSTANDARD
. . . . - * Gpravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
Dispozice prostor - * stavajici vymezené kancelare o . L .
dispozic najemnich prostor
*() & na FIT OUT &
Podhledy - kazetové podhledy . .upra\{y ve“vazbfe na OUT azménu
dispozic najemnich prostor
Obvodové pricky - zdéné / SDK standard pricky, akusticky . * Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
izolované mineralni vatou. dispozic najemnich prostor
Vnitini pfFicky - standard SDK pticky 150 mm - o
% - N N
Malba * zakladni bils . .uprayy vle. vazble na FIT OUT a zménu
dispozic najemnich prostor
TECHNOLOGIE
*skladové prostory, komunikace, Gpravy ve
klimatizace, chlazeni * administrativni plochy o vazbé na FIT OUT administrativnich

prostor.
topeni - centralni UT, otopna télesa * pro dodrieni
kancelarské teploty 21 stuprid primérné hodnoty,
spole¢né komunikace a vnéjsi komunikace pro dodrzeni
18 stupnill primérné hodnoty

*Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
. dispozic najemnich prostor, doplnéni a
navyseni do skladovych a jinych prostor

gidla EPS administrativni plochy, 1 ¢idlo do 60m? . * Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
administrativni plochy dispozic najemnich prostor
1 ¢idlo do 30m2 EPS zazemi kuchynék, * ostatni dle . * Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
pozadavku PBRS dispozic najemnich prostor
evakuaéni rozhlas *1 reproduktor do 60 m? . *Upravy ve vazbé na zménu dispozic, FIT
administrativni plochy OUT, dle normy €SN
cidla EZS ) Upravy ve vazbé na zménu dispozic, FIT
ouT
kamerovy systém se zaznamem, casové omezeny, .
vymezené prostory
ELEKTROINSTALACE

datové zasuvky - dvojita datova zasuvka . * Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
1ks/10m2vnitini prostory jednotky, ve sténdch* dispozic najemnich prostor
silové zasuvky - dvoijitd silova zasuvka 2ks /10m? vnitfni . * Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
prostory jednotky a zdsuvka pro uklid dispozic najemnich prostor

TP * Upravy ve vazbé na FIT OUT a zménu
stdvajici svitidla . } S ,

dispozic najemnich prostor
napojeni na zalozni zdroj - UPS, diesel agregat - o
INTERIEROVE VYBAVENNI

Za pronajimatele oveéril znéni: Za ndjemce ovefil znéni:



vstupni dvere jednotky standardni z vnéjsi komunikace
(vstup od vytah() protipozarni,
plné/sklenéné/kombinace laminatové/HPL folie/
kovani, vstupni standardni dvefe jednotky z vnéjsi
komunikace

oblozky kovové,ral dle interiéru / vstupni dvere
jednotky

vnitfni dvefe jednotky
kovani vnitfni dvere jednotky * nové, ¢i stavajici,
standard klika-klika, cylindr.vloZka

KRYTINA

krytina vnitfni jednotky * krytina neni zahrnuta, v
pfipadé, Ze nevyhovuje stavajici, predava pronajimatel
podklad bez nivelac¢ni stérky.

krytina vnéjsi komunikace, spolecné prostory,
kombinace pfirodniho kamene, koberce

ZALUZIE * fedeno individudlné

vnitfni horizontalni, hlinikové

Smlouva o najmu prostor
¢. R1/N/2025/05
Ptiloha ¢. 2 / Strana 2 (celkem 2)

Kuchyniské zazemi sdilené / Satni / v samostatné mistnosti

patrové kuchynky/sdilené, dfevéné, laminatové
korpusy, deska, diez, baterie, skfifika na nadobi

lednicka, vyska 85 cm bez mraziciho boxu
varna konvice, standard rychlovarna konvice
mycka *vcetné pripravy rozvodu a Upravy korpusu

mikrovinka

Kuchyriské zazemi * uvnitf najemni jednotky, je-li mozné

kuchynky: korpus kuchyfiky, deska, dfez, baterie,
sk¥irtka na nadobi

pfipojeni na teplou a studenou vodu
véetné rozvod( ZTI, montazZe apod.
mycka

lednicka

varna konvice

mikrovinna trouba

* jezahrnuto

Za pronajimatele oveéril znéni:

Za ndjemce ovefil znéni:
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Priloha €.3: R1 Cenik sluZeb r. 2025

Jednotkova cena
Polozka Fakturace Jednotka bez DPH Pozn.
ZAKLADNI
Média
Voda studend, tepla - normativ mésicni 1os/més 174,53 Ké|normativ na 1 osobu
Elektfina nebyt. plochy - normativ mésicni K¢/mésic 50 kWh adm prostory, 20 kWh sklad x
pronajata plocha x aktualni primérna cena
kWh
(r.2025 6.91 CZK) = cena za rok
Elektfina klimatizace technicka - odecéet mésicni kWh 6,91 K¢
Elektfina klimatizace VRV - proporcionalni odecet mésicni kWh 6,91 K¢
Otop mésiéni m? nebyt. prostor 21,78 K¢
Klimatizace
Klimatizace nebyt. plochy mésicni m? nebyt. prostor 31,23 K¢
Klimatizace technicka mésicni m? nebyt. prostor 184,08 K¢
Provozni sluzby budova
Provoz vnéjsich komunikaci mésiéni m? podil komun. 89,93 K¢&|vytahy, vstup, schodisté
Provoz vnifnich komunikaci mésicni m? podil komun. 54,09 K¢|chodba, predsin
Provoz socialniho zafizeni mésiéni m? podil soc. zaf. 132,81 KE|WC, kuchyrika, sprcha, dklidova komora
Recepce mésicni m? nebyt. prostor 10,74 K¢
Fyzicka ostraha mésiéni m? nebvt. prostor 8,84 K&
Technicky support mésicni m? nebyt. prostor 4,61 K¢
Odpadové hospodarstvi mésiéni m? nebvt. prostor 3,16 K¢
Myti vnéjsich oken mésiéni m? 40,00 K&
DOPLNKOVE
Parkovaci mista
Parkovaci misto kat.A podzemni park.mista T3 mésicni ks 1 950,00 K¢
Parkovaci misto kat.B podzemni park.mista pfednadr. mésicni ks 1 950,00 K&
Parkovaci misto kat.C venk.park.mista 5,6 mésicni ks 1 350,00 K¢
Parkovaci misto kat.D rezidenéni mista 1,3 mésicni ks 1 350,00 K&
Uklidové sluzby
Zakladni uklid pronajatych prostor mésicni m?, cyklus 2,09 K¢
Myti vnitfnich oken a Zaluzii mésicni m? 40,00 K¢
INTELIGENCE BUDOVY
TA - telefonni apardty
\Analogovv telefon \ mésicni \ ks 25,00 K(:\
Telefonni linka a ustifedna
Analogova linka — zvyhodnéné hovorné mésicni ks 78,50 K¢
Digitdlni linka — zvyhodnéné hovorné mésiéni ks 85,60 K&
Hovorné mésicni K&/mésic na zakladé tarifikaéniho zafizeni
ISDN2 mésicni ks
Skoleni sluzeb jednordzové hod. 500,00 K¢
Strukturované rozvody
[Datové misto R&D kat. 6 [ mésieni ks 160,00 K¢]
Internet
Internet - pfipojeni 50/50 mésicni ks 1 500,00 K&|neomezené vyuzivani
Internet - pfipojeni 100/100 més. ks 2 000,00 K¢ |kazdé dalsi pripojeni PC +100 K¢
vefejna IP adresa - zfizeni jednorazové ks 500,00 K&
verejna IP adresa - provozovani més. ks 50,00 K&
SMTP més. ks 50,00 K&
EKV — elektronickd kontrola vstupu
Pofizeni karty jednorédzové ks 100,00 Ké
Nahrada poskozené ¢i ztracené karty jednorazové ks 150,00 K&
Poskytnuti sluzby EKV - ¢teci zafizeni mésicni ks 130,00 K¢ |poplatek za aktivni ¢teci zafizeni
Interni informaéni systém
\vnitf'nl’ znadeni \ mésicni \ \
‘oznaéenl’ firmy / prodejny ‘ ‘ ‘
Ostatni polozky
[poutiti kolarny \ roéni | 1ks/rok 1 000,00 k&[dle aktualniho vybéru

Za pronajimatele ovéfil znéni:

Priloha ¢. 3

Za najemce ovéfil znéni:
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Ptiloha ¢. 4
RCO1 2.NP- Mésicni vykaz sluZzeb za mésic xxx - 2025
Najemce: IC:
} ‘ Fakturace ‘ Jednotka ‘ Potet ‘ Jednotkova ‘ Sleva % |Koncova cena bez Pozn.
Polozka cena bez DPH DPH
ZAKLADNI
Média
Voda studend, tepld - normativ mésiéni 1os/més 174,53 K& 0,00 K¢
Elektfina adm.plochy - normativ mésiéni kWh/m?%/rok 0,00 K&|50 kWh adm. prostory x pronajata plocha x
aktualni primérna cena kWh (r. 2025 - 6,91
CZK/kWh) = cena za rok
ElektFina klimatizace VRV - proporcidlni odedet mésiéni kwWh 6,91 K¢ 0,00 Ké
Otop mésiéni m?kanc./obchod 21,78 K¢ 0,00 K&
0,00 K&
Klimatizace
‘Klimatizace adm.plochy mésiéni ‘ m? kanc./obchod ‘ 31,23 K¢ 0,00 K&
| 0,00 K&
Provozni sluzby budova
Provoz vnéjsich komunikaci mésicni m? podil komun. 89,93 K¢ 0,00 K¢
Provoz vnitfnich komunikaci mésicni m? podil komun. 54,09 K¢ 0,00 K&
Provoz socialnich zafizeni mésicni m? podil 132,81 K¢ 0,00 K¢
Recepce mésiéni m? 10,74 K& 0,00 K&
Fyzicka ostraha mé i m? 8,84 K¢ 0,00 K&
Technicky support mésicni m? 4,61 K¢ 0,00 K&
Odpadové hospodarstvi mésicni m? 3,16 K¢ 0,00 K¢
Myti vnéjsich oken roéni m? 40,00 K¢ 0,00 K&
0,00 K&
DOPLNKOVE
Parkovaci mista
Parkovaci misto kat.A podzemni park.mist R3 ks 1 950,00 K& 0,00 K¢
Parkovaci misto kat.B podzemni park.mist pfednadr. ks 1 950,00 K& 0,00 K&
Parkovaci misto kat.C venk.park.mista 5,6 ks 1 350,00 K& 0,00 K&
Parkovaci misto kat.D reziden¢ni mista 1,3 ks 1 350,00 K¢ 0,00 K¢
0,00 K¢
Uklidové sluzby
Zékladni uklid pronajatych prostor mésicni m?, cyklus 2,09 K¢ 0,00 K¢&|uctovéano dle skute¢ného poctu dnti Gklidu
0,00 K¢
INTELIGENCE BUDOVY
Analogova linka - zvyhodnéné hovorné mésicni ks 78,50 K¢ 0,00 K¢&|pro vratnik
Prondjem 1 U v racku v datovém rozvadéci mésicni ks 261,00 K& 0,00 K¢ [dle tarifikacniho zafizeni
Elektronickd kontrola vstupu
Pofizeni karty jednordzové ks 100,00 K¢ 0,00 K&
Nahrada poskozené ¢i ztracené karty jednorazové ks 150,00 K¢ 0,00 K¢
Poskytnuti sluzby EKV - &teci zafizeni mésicni ks 130,00 K¢ 0,00 K¢&|poplatek za aktivni ¢teci zafizeni
0,00 K&
Celkem bez DPH: 0,00 K¢

Podpisem obou stran stvrzuje pronajimatel i ndjemce, Ze zde uvedené sluzby byly v daném obdobi Cerpény, a to
v rozsahu zaznamenaném ve sloupci pocet. Tento vykaz slouzi jako podklad pro fakturaci nékladii za sluzby

a energie.

V Olomouci dne:

opravnény zastupce pronajimatele:

Za pronajimatele ovéfil znéni:

opravnény zastupce najemce:

Za najemce ovéfil znéni:




