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1. UVODNIi INFORMACE 0 ZPRACOVATELI

Obchodni jméno ARS rozvojova agentura, s.r.o.
sidlo Krapkova 7, 779 00 Olomouc
IC 27791637

DIC CZ27791637

Mgr. Dominika Doldkov3, projektova manazerka

jejich role a kontakty Ing. Jan Weigel, finanéni manazer
e-mail: info@arsra.cz; mobil: 774 716 164

Datum vypracovani 05 - 08/2022

2. ZAKLADNIi INFORMACE O ZADATELI

Obchodni jméno Domov Vétrny mlyn Skalicka, pfispévkova
organizace

sidlo Skali¢ka 1, 753 52 Skalicka u Hranic

IC 61985902

Mgr. Bc. Alena Hegerova
e-mail: reditel@uspskalicka.cz
telefon: 581 670 200

Mgr. Bc. Alena Hegerova
e-mail: reditel@uspskalicka.cz
telefon: 581 670 200

Jméno, pfijmeni a kontakt na
statutarniho zastupce

Jméno, pfijmeni a kontakt na
kontaktni osobu pro projekt

Narok na odpocet DPH na vstupu ve
vztahu ke zpUsobilym vydajim Ne
projektu (Ano x Ne)

TRANSFORMACE - DOMOV VETRNY MLYN

Nazev projektu SKALIEKA

3. CHARAKTERISTIKA PROJEKTU A JEHO SOULAD S PROGRAMEM

3.1. Misto realizace projektu a rozsah tGzemi, pro které bude projekt zajistovat
sluzby

Projekt Transformace - Domov Vétrny mlyn Skali¢ka navazuje na strategické dokumenty Ceské
republiky v oblasti socidlnich sluzeb, zejména na Strategii socialniho zaclefiovani 2021-2030 a
Narodni strategii rozvoje socialnich sluzeb 2016—-2025. Tyto dokumenty stanovuji pfechod od
Ustavni péce ke komunitni péci jako jednu z klicovych priorit. Projekt tak pfispiva k naplfiovani
cill deinstitucionalizace a podpory socialniho zaclenovani.

Predklddany projekt TRANSFORMACE — DOMOV VETRNY MLYN SKALICKA navazuje na a
Transformacéni plan organizace, poskytovatele pobytovych socidlnich sluzeb pro osoby
s mentalnim postizenim. Od roku 2020 se vedeni ptispévkové organizace zapojilo do



pfipravného procesu transformace socidlni sluzby domov pro osoby se zdravotnim postizenim
ustavniho typu. V predchozim obdobi vramci zafizeni Zadny proces transformace jesté
neprobihal. Vroce 2021 byl domov zafazeny do procesu celkové transformace spocivajici
v pfechodu z Gstavniho do komunitniho zplsobu poskytovani pobytovych socidlnich sluzeb pro
osoby s mentdlnim postizenim. Jedna se o projekt Casteéné transformace a prechodu od
ustavni formy poskytovani pobytovych sluzeb ke komunitni formé.

Nejdualezitéjsim parametrem pfi vybéru vhodnych lokalit je vzidy prani klienta nebo jeho rodiny
¢i opatrovnika. Rodinné nebo jiné osobni vazby jsou tim nejdllezZitéjSim parametrem a
méritkem. V celé studii proveditelnosti je pak zasadni vnimat skutecnost, Ze redlné je ze strany
poskytovatele a zfizovatele pfipravena realizace 1. etapy. VSechny ostatni etapy jsou
planované kroky do budoucna a neni je mozné v soucasné dobé z divodu organizacnich a
financnich lépe a detailnéji vyhodnotit a popsat.

Projekt se také Fidi materidlné-technickymi standardy pro komunitni sluzby a respektuje
environmentalni udrzitelnost.

Prispévkova organizace Domov Vétrny mlyn Skalicka patii mezi organizace, které s procesem
transformace zacinaji. Na zakladé v3ech vyse uvedenych skuteénosti a zdlvodnéni rozhodl
zfizovatel o rozdéleni celkové transformace organizace do tfi ekonomicky i casové navazujicich
etap. U I. etapy, kterd je pldnovana v obdobi od 01/2024 do 12/2030, je jiz prfesné znamé
presné misto realizace projektu. Jedna se o vystavbu objektu ¢. 1 rodinného typu na pozemku,
ktery je ve vlastnictvi Olomouckého kraje v Hranicich na Moravé, ul. Jungmannova.

Informace o pozemku:

Parcelni ¢islo: 1587/5

Obec: Hranice [513750]

KatastrdIni uzemi: Hranice [647683]

Cislo LV: 8678

Vyméra [m2]: 7 145 (v ramci projektu dojde k rozdéleni parcely)
Druh pozemku: zahrada

Vlastnické prdva: Olomoucky kraj

Hospodareni: Stredni lesnickd skola, Hranice, Jurkova 588
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Ndvrh realizace

Na volném pozemku dojde k vybudovani jednoho objektu, které tak bude postaven v bézné
zastavbé obyvané béznymi domdacnostmi. Objekt se nachazi misté, ze kterého jsou dostupné
bézné verejné sluzby, které klienti potrebuji pro svij Zivot, v dochazkové vzdalenosti. Lokalita
respektuje vSechny podminky aktudlné platného materialné technického standardu.



Soulad s transformacnimi cili:
Projekt napliiuje klicové cile deinstitucionalizace:

® Zamezeni institucionalizaci osob s mentdlnim postizenim a podpora zit bézny Zivot
® Podpora samostatnosti klient( a jejich zapojeni do komunity.

Odstranéni prebytecné institucionalni péce, kterd brani rozvoji ptirozenych dovednosti klient(.

Mista realizace dalSich investi¢nich projektl pro nové vznikajici zafizeni poskytujici komunitni
pobytové socialni sluzby budou vznikat v souladu s kritérii transformace a s dirazem na
energetickou ucinnost a Setrnost k Zivotnimu prostredi.

3.2. Popis cilovych skupin projektu

Domov Vétrny mlyn Skalicka, pfispévkova organizace v soucasné dobé poskytuje pobytovou
socialni sluzbu domov pro osoby se zdravotnim postizenim pro osoby s mentalnim
postizenim. Sou¢asnym hlavnim specifikem této cilové skupiny je, Ze se jedna vyhradné o Zeny
s mentalnim postizenim od 18 let, které jsou zavislé na péci jiné fyzické osoby. Soucasna
registrovana kapacita je 74 klientek. V souladu s transformaci je planované rozsifeni cilové
skupiny na muze.

Vékova kategorie klient(:
® mladi dospéli (18 - 26 let)
® dospéli (27 - 64 let)
® mladsi seniofi (65 - 80 let)
® starsi seniofi (nad 80 let)

Vsouladu stransformaénim pldnem zlstane cilovd skupina i po ukonéeni procesu
transformace stejnd. Rozdil bude v poskytovanych sluzbach, kdy vzniknou sluzby DOZP i
Chranéné bydleni, zejména z diivodu celospoleéenské poptavky a potreb.

3.3. Popis cila a vysledkl projektu a jejich prispévku k naplfiovani specifického
cile4.2

Planované intervence ze strany evropské komise (EK) prostfednictvim IROP jsou zamérené na
investi¢ni podporu deinstitucionalizace a rozvoj kvalitni socidlni struktury. Pfechod od
institucionalni ke komunitné a rodinné zaloZené péci je prioritou. Mezi hlavni problémy, které
jsou v socialni oblasti identifikovany na narodni Grovni jako prioritni k podpore z fond(l EU a
které se tykaji pravé socialni infrastruktury, je pravé neukonéeny proces deinstitucionalizace a
transformace socialnich a zdravotnich sluzeb smérem do komunity, tj. do vlastniho socialniho
prostredi klientd.

Mezi hlavni ocekavané prinosy jednotlivych podporovanych opatteni, kterd povedou
k naplnéni specifického cile je odstranéni pobytovych instituciondlnich neboli Ustavnich
socidlnich sluzeb a pfechod na komunitni formu poskytovani pobytovych socidlnich sluzeb dle
verejného zavazku k deinstitucionalizaci.

Projekt TRANSFORMACE - DOMOV VETRNY MLYN SKALICKA naplriuje specificky cil IROP pro
obdobi 2021 — 2027 ve vSech smérech.

Cilem celého projektu je zahdjeni a dokonceni procesu deinstitucionalizace a transformace
zafizeni Domov Vétrny mlyn ve Skali¢ce a prechod od instituciondlni (ustavni) formy ke



komunitni formé poskytované péce. Hlavnim cilem tohoto celého procesu je zkvalitnéni Zivota
lidem se zdravotnim postiZzenim a umoznit jim Zit béZny Zivot srovnatelny s Zivotem jejich
vrstevnik(l. Provoz a usporadani pobytovych socidlnich sluzeb pro osoby s mentalnim
postizenim budou predevsim prizplsobeny potfebam klientl a podpore jejich integrace do
bézné spolecnosti.

3.4. Problémy, které ma realizace projektu vyresit

Proces deinstitucionalizace organizace nebyl jesté v Domové Vétrny mlyn Skalicka fyzicky
zahdjen. V soucasné dobé poskytuje zafizeni pobytovou socidlni sluzbu domovy pro osoby se
zdravotnim postiZzenim vyhradné institucionalni tedy Ustavni formou péce a to vsem 74
klientkdm v souladu s registraci socialni sluzby. U nékterych klientek tak dochazi ktzv.
»prepecovani“, které vede k jejich stagnaci a brani v jejich v rozvoji nebo zachovani riznych
schopnosti a dovednosti, za¢lefilovani a osamostatnéni.

Dalsim problémem, ktery predloZeny projekt fesi je zména a sniZeni celospoleenské poptavky
a potfeby po socidlni sluzbé DOZP a naopak zvySeni poptavky po kapacitach s komunitnim
zpUsobem poskytované péce v chranénych bydlenich a DOZP s nizkou kapacitou.

3.5. Popis synergickych nebo komplementarnich vazeb na
realizované/zrealizované ¢i planované projekty / investi¢ni akce (pokud je
relevantni)

Reseny projekt Transformace Domova Vétrny mlyn ve Skali¢ce je soudasti koncepéniho
projektu transformace a deinstitucionalizace pobytovych socidlnich sluzeb pro osoby
s mentalnim postizenim v Olomouckém kraji. Cely proces transformace byl zahdjen
transformaci dvou prispévkovych organizaci Olomouckého kraje: Vincentinum — poskytovatel
socialnich sluzeb Sternberk, prispévkova organizace a Nové Zamky - poskytovatel socidlnich
sluzeb, prispévkova organizace. Protoze je ale tento proces velmi narocny, predevsim financné
a provozné, nebyla zatim transformace ukoncena ani u jednoho ze zafizeni.

Regeny projekt ma zcela zfejmé komplementdrni vazby na celou Fadu pldnovanych projektd a
investic¢nich akci, které miZeme obecné zahrnout pod oznadeni , Transformace v Olomouckém
kraji“. Do celého procesu transformace jsou zarazeny vedle pfispévkovych organizaci
Olomouckého kraje Vincentinum — poskytovatel socidlnich sluzeb Sternberk, prispévkova
organizace, Nové Zamky - poskytovatel socialnich sluZeb, pfispévkova organizace Domov "Na
Zamku", prispévkova organizace dalsi 4 organizace — poskytovatelé pobytovych socidlnich
sluzeb v Olomouckém kraji: Centrum Dominika Kokory, pfispévkova organizace, Domov Na
zamecku Rokytnice, p.o., Domov ,Na Zamku”, pfispévkovd organizace Nezamyslice., Domov
Paprsek Ol$any, pfispévkova organizace.

4. PODROBNY POPIS PROJEKTU

4.1. Vychozi stav — popis vychozi situace

Domov Vétrny mlyn ve Skalicce je prispévkovou organizaci Olomouckého kraje a poskytuje
pobytovou socidlni sluZzbu domovy pro osoby se zdravotnim postizenim pouze institucionalni
tedy ustavni formou péce. Zafizeni se nachdzi v budové zamku, ktery se nachazi v rozlehlém
zameckém parku.



Pocatkem 19. stoleti zacala prestavba difevéného zdmku na cihlovy. Roku 1878 kupuje zamek
arcibiskupstvi olomoucké, které jej uzivalo jako své letni sidlo. S arcibiskupstvim byla pak 14.
listopadu 1924 podepsana kupni smlouva, podle niz pfipadd zamek sestram DruZiny Cyrilo-
Methodgjské. Timto se zamek stava ,Ustavem Cyrilo-Methodéjskym", ktery je uréen
epileptickym détem. V roce 1930 se zamek stavd majetkem Kongregace sester Cyrilo-
Methodéjskych. Koncem 2. svétové valky zazila Skalicka velké boje. S nastupem socialismu fidil
charitni péci veskerych cirkevnich organizaci od roku 1949 Statni ufad pro véci cirkevni. V roce
1956 byl Ustav prejmenovan na , Détsky oSetfovaci Ustav Ceské katolické Charity. Od 1. ledna
1960 pfripadl Ustav pod statni spravu a byl fizen okresnim narodnim vyborem. Zafizeni bylo
pfejmenovéano na ,Ustav socidlni péce pro déti a mladez”. V roce 1997 doslo ke zméné nazvu
na ,,Ustav socialni péce pro mladez a dospélé”.

Od roku 2007 bylo socidlni zafizeni pfejmenovdno na ,,Domov Vétrny mlyn“. Domov Vétrny
mlyn Skali¢ka tvofi komplex Sesti budov. Rekonstrukci starého arcibiskupského zamku vznikla
hlavni budova - zdmecek, kde jsou situovana Ctyfi oddéleni pro klientky s vysokou mirou
podpory. Dalsi dvé plvodni budovy (severni a jizni) byly upraveny pro potfebu zafizeni. V jizni
se nachazi predevsim “aktivizacni” budova - dilny pro volnocasové aktivity, pradelna a kotelna.
Za touto budovou dale k jihu je dalsi budova aktivizace se spole¢enskym salem.

Na severni strané je spravni budova, kterd je spojena s hlavni budovou koridorem. V ni se
nachazeji kancelare feditele, socialni pracovnice, spravce, Gcetnich a dale kuchyn s jidelnou a
Satny persondlu. Za touto budovou k severu je jesté budova udriby. NynéjSi podoba
zameckého objektu obdélnikového pldorysu s nizkou valbovou stfechou a s pricelni frontou
obracenou do zameckého parku je dilem stavebnich Uprav provedenych za posledniho drzitele
I[éna Ferdinanda Bujakovského z Knurova pred r. 1878. Cely objekt zamku je velmi dobrém
stavu a nepodléhd Zadné formé pamatkové ochrany.

Vedle zamku byl vletech 2011 — 2012 vybudovan z prostfedkl Olomouckého kraje novy
pavilon. Budova pavilonu je jednopatrova, kdy v kazdém patre jsou feSeny 4 obytné buriky v
tomto dispozi¢nim feseni:

1. NP — 3 bunky x 2 x 3L pokoj, 1 bunika 1 x 2L pokoj

2. NP — 3 bunky x 2 x 3L pokoj, 1 burnika 1 x 2L pokoj

Celkova kapacita pavilonu je 40 lGZek. Kazda bytova burika ma spoleéné chodby, WC a
koupelny. V kazdém patie je spolecna mistnost s vybavenou kuchynkou. Cely pavilon je fesen
jako bezbariérovy s vytahem do 2. NP. Tento objekt bude po provedeni nezbytnych
dispozi¢nich objekt vyuzit jako DOZP mimo proces transformace.

Od konce roku 2021 byla ze strany zfizovatele (Olomoucky kraj) zahajena intenzivni pfiprava
celého procesu transformace, odraZejici se predevsim v majetkopravnim zajisténi vhodnych
nemovitosti pro realizaci |. etapy transformace.

Na rozdil od soucasné formy Ustavni poskytované socialni sluZzba se komunitni socidlni sluzba
vyznacuje tim, Ze je poskytovana dUsledné individudiné podle potieb, pfani a aspiraci kazdého
z klient a kazdym svym prvkem prispivd ke spoleénému zaclenéni: pomaha klientm Zit
v komunité béznym zplsobem Zivota s pravy a povinnostmi, které ma kazdy ¢lovék.



4.2. Popis souladu se strategickym planem socidlniho zaclenovani nebo
s komunitnim planem nebo s krajskym stfednédobym planem rozvoje
socidlnich sluzeb

Stfednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb je strategicky dokument Olomouckého kraje, ktery
je vysledkem aktivniho zjistovani potfeb osob na tzemi Olomouckého kraje a hledani zpUsobU
jejich uspokojovani s vyuZitim dostupnych zdroji. Je zpracovany v souladu se zdkonem
¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach.

Projekt napliiuje svoji realizaci Cil 2.7 sttednédobého planu, kterym je podpora rozvoje
sluzby chranéného bydleni v Olomouckém kraji pro osoby s mentalnim a
kombinovanym postizenim.

Popis vazby na Strategii socidlniho zaclenovani 2021-2030 a na Narodni strategii
rozvoje socidlnich sluzeb na obdobi 2016-2025

Strategie socidlniho zacleriovani 2021-2030 popisuje prioritni témata CR pro oblast socidlniho
zaclefiovani. V pravnim radu Ceské republiky je socidlni za¢lefiovani definovéno jako proces,
ktery zajistuje, ze osoby socidlné vyloucené, socialnim vylouéenim ohrozené a zdravotné
postizené dosdhnou pfilezitosti a moznosti, které jim napomahaji plné se zapojit do
ekonomického, socidlniho i kulturniho Zivota spolecnosti a Zit zplsobem, ktery je ve
spolecnosti povaZzovan za bézny.

Jednou z oblasti, kterd ma zcela zasadni vliv na socidlni zaclefiovani je poskytovani socialnich
sluZeb v souladu se zdkonem ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach. Projekt navazuje na
Strategii socialniho zaélefiovani CR pro obdobi 2021 — 2030, ze které vyplyva, ?e socidlnim
vyloucenim jsou ohrozeni klienti vyuZzivajici socidlni sluzby ustavniho charakteru. Transformaci
téchto sluzeb tak prispivame k naplnovani klicovych cill této strategie.

Ministerstvo prace a socidlnich véci CR vytvofilo strategicky dokument Narodni strategie
rozvoje socialnich sluzeb na obdobi 2016 - 2025. Tento dokument byl vytvorfen podle metodiky
vypracované MS CR. NSRSS je zakladnim dokumentem socidlni politiky Ceské republiky. Tato
strategie vznikla v prlbéhu roku 2015. Cely strategicky dokument tesi celou skalu témat a
oblasti. Jednou z klicovych oblasti je Oblast 9: Uspokojovani potfeb osob prostfednictvim
socidlnich sluZzeb a socidlni prace. Jde o oblast, kterd se zabyva nastavenim systému socidlnich
sluzeb, tak aby byly poskytovany osobdm, jeZ je opravdu potfebuji, a reagovaly na jejich
skute¢né potreby. Klicovym pojmem je zde nepfizniva socidlni situace, od které se odviji fada
dalSich ¢innosti v oblasti socialni prace. Nicméné tim hlavnim je pfedpoklad, Ze socialni sluzby
budou reagovat na potreby svych klient(i a budou jim individualné ,sity na miru“. Nejednotné
uchopeni a rlznorodé praktické pouZivani tohoto principu vyrazné komplikuje a
nezprehledriuje poskytovani socialnich sluzeb i vnimani role socialnich pracovnikd v socialnich
sluzbach. Situace klienta a jeho potfeby jsou nedostatecné reSeny a konkrétni aktivity
socidlnich sluzeb ¢i socialni prace pak nejsou plné cileny na skutecné potreby klientd a
pouzivaji se spiSe zazité metody a postupy pro feseni urcitych situaci. Naopak ¢asto jsou feseny
i dalSi potreby Clovéka, které by mély byt feSeny jinym systémem sluzeb ¢i za pomoci jinych
nastroju. Klienti socidlnich sluzeb jsou malo podporovani ve vlastni reflexi nepftiznivé socialni
situace, ve které se nachazeji, a v hledani jejiho feSeni, coz vede ke zbytecnému prodraZzovani
systému, kdy jsou statem financovany sluzby, jez by si byl klient schopen zajistit sam di
prostfednictvim své rodiny, napr. nabidka volnocasovych aktivit. To vede k tomu, Ze socialni
sluzby jsou poskytovany osobam, pro které by bylo vhodnéjsi jiné feseni, a zaroven mize dojit
k nedostatku sluzeb pro osoby, jeZ je skute¢né potrebuiji.
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Projekt Olomouckého kraje naplfiuje strategicky cil C: Prostfednictvim dostupnych socidlnich a
zdravotnich sluzeb napliovat potieby klientd. Zakladnim principem celého projektu
Olomouckého kraje je vytvofeni nového zazemi pro poskytovani socialnich sluzeb komunitnim
zpUsobem, které je tzv. ,Sité na miru” tém klientim — osobam, ktefi jsou schopni se vice
zaclenit do bézného Zivota a tim zcela zasadné a vyrazné zménit sv(ij dosavadni Zivot.

4.3. Popis poskytovanych sluzeb a jejich vazba na zakon o socidlnich sluzbach

Prostfednictvim socialnich sluzeb dle zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve znéni
pozdéjsich predpist, je poskytovana pomoc a podpora fyzickym osobam v nepfiznivé socialni
situaci za ucelem socidlniho zac¢lenéni nebo prevence socialniho zalenéni. Socidlni sluzby skrze
svoji ¢innost reaguji na potfeby osob socidlné vylouc¢enych, pfipadné socialnim vylou¢enim
ohroZené a zaroven reaguji na nepfiznivé socidlni jevy, které se vyskytuji v misté plsobnosti.

Cely proces transformace je nastaveny pro poskytovatele pobytovych socialnich sluzeb Domov
Vétrny mlyn Skalicka, prispévkova organizace. Pfimo pak je uréeny pro pobytovou sluzby
poskytovanou uUstavni (institucionalni) formou, které je vymezena zakonem ¢. 108/2006 Sb., o
poskytovani socidlnich sluzeb. Jedna se o pobytovou socidlni sluzbu domovy pro osoby se
zdravotnim postizenim dle § 48 zakona. Socidlni sluzba domovy pro osoby se zdravotnim
postizenim a chranéné bydleni je poskytovana osobam, které maji snizenou sobéstacnost z
dlivodu zdravotniho postizeni, jejichZ situace vyZaduje pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby.

4.4, Podrobny popis jednotlivych aktivit projektu

4.4.1. Pripravné aktivity vztahujici se k predloZeni projektu

Celd priprava projektu transformace Domova Vétrny mlyn ve Skalicka zapocala zpracovanim
Transformacniho planu, a prfedevsim nastavenim celého procesu transformace, rozdélenim do
jednotlivych ¢asovych a financnich etap. Mezi bezprostfedni pripravné aktivity patfi vymezeni
a urceni |. etapy celého projektu transformace, souvisejici s vybérem a zajisténim vhodné
lokality (nemovitosti), projednani a vymezeni vlastnickych prav z pozice zfizovatele a
vypracovani schematické studie umisténi objektu ¢. 1 ve zvoleném pozemku, ktery potvrdil
soulad se schvdlenou Uzemné planovaci dokumentaci a smysluplnost celého zdméru. Nasledné
dojde k zadani zpracovani projektové dokumentace, ktera stanovi rozsah celé investice pro I.
etapu projektu vsouladu splatnym materidlné technickym standardem. V pribéhu
pripravnych aktivit bylo proveden prepocet pofizovacich nakladd na vystavby a rekonstrukce
jednotlivych objektl, zafazenych do vsech tfi investi¢nich etap transformace.

4.4.2. Popis realizace aktivit projektu a pozitivniho dopadu pldnovanych aktivit
na zacleriovani cilové skupiny do spole¢nosti

Projekt transformace zatizeni Domov Vétrny mlyn Skali¢ka, pfispévkova organizace vychazi ze
zpracovaného Transformacniho planu, ktery stanovuje postup pro Uplné opusténi plvodni
ustavni budovy objektu zamku ve Skali¢ce. ProtoZe se jedna o financné i technicky velmi
naro¢ny projekt, je jeho realizace rozdélena do tfi hlavnich aktivit a tyto do jednotlivych aktivit,
které povedou k naplnéni stanoveného transformacniho planu.

V |. etapé projektu dochazi k vybudovani zazemi na pozemku Olomouckého kraje (zfizovatele)
objektu €. 1 v Hranicich, ul. Jungmannova, parc. ¢. 1587/5. na ¢asti tohoto pozemku dojde
k vystavbé domu pro 2 skupinové domacnosti, kazda pro 5 klientl v dispozici 2 x 5. V tomto
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domé bude poskytovana socidlni sluzba domov pro osoby se zdravotnim postizenim pro 10
klientd s vysokou mirou podpory.

V navazujici Il. etapé je naplanovano prondjem objektu €. 2, objektu ¢. 3 a objektu €. 4 pro
poskytovani nové sluzby chranéné bydleni (CHB) vsouladu s materidlné technickym
standardem a kritérii transformace. Ve vhodné lokalité v souladu s kritérii transformace dojde
k prondjmu domu nebo bytu pro celkem 16 klienta.

Ve lll. etapé je naplanovdno vybudovani zazemi pro 30 klient(l ve sluzbé DOZP. V souladu
s nastavenym Transformacnim planem dojde k ndkupu pozemku a nasledné vystavbé objektu
€. 5, objektu €. 6, objektu ¢. 7 vidy pro 10 klient( s vysokou mirou podpory.

Dalsi zazemi pro 18 klientll svysokou mirou podpory zlistane ve Skalicce, které projde
dispozi¢nimi Upravami mimo proces transformace.

- pronajem RD nebo bytu pro objekty 2, 3, 4 rodinné / bytovy domy pro sluzbu CHB
v dispozi¢nim ¢lenéni 3 skupinové domacnosti pro 4/6/6 klientd s nizsi mirou podpory
= celkova kapacita 16 klient(.

- vystavba objektu 5, 6, 7 pro sluzbu DOZP v dispozicnim c¢lenéni 5 skupinové
domacnosti pro 10/10/10 klient( s vysokou mirou podpory a stfedni mirou podpory =
celkova kapacita 30 klientd.

Realizaci vSech tfi investicnich etap dojde kvybudovani 7 objektld (zafizeni) v ramci
transformace.

Proces transformace se tyka celého objektu byvalého zdmku ve Skali¢ce, ktery aktualné
poskytuje pobytovou socialni sluzbu Ustavni formou 38 klientim. Cilem transformace je
kompletni opusténi této budovy a jeji preména.

Transformace se rovnéz dotkne sniZzeni poctu klientd v druhém objektu, tzv. pavilonu, kde se
pro klienty s nizsi mirou podpory planuje ztizeni chranéného bydleni. Toto bydleni by mélo byt
zajisténo pro 16 klientl formou pronajmu nebo zakoupenim vhodnych rodinnych domu. Dalsi
dva klienti by méli bydlet v planovaném DOZP, protoZe se jedna o klienty s vysokou mirou
podpory.

Budova ,pavilonu” zlstane klicovym zdzemim poskytované socialni sluzby domova pro osoby
se zdravotnim postiZzenim. Zbylych 18 klientl s vysokou mirou podpory (VMP) zde bude nadale
bydlet v Ustavnich podminkach. V rdmci planované rekonstrukce bude usilovdno o modernizaci
a humanizaci objektu, aby splioval alespori néktera kritéria pobytové komunitni socialni
sluzby.

4.4.3. Popis realizace aktivit projektu, které jsou v souladu s transformaénim
planem a Kritérii socialnich sluzeb komunitniho charakteru a kritérii
transformace a deinstitucionalizace a vedou k zaclefiovani klientl do
spolecnosti, pfipadné na trh prace

Mezi aktivity vedouci k zaclefiovani klientli do spole¢nosti, pfipadné na trh prace patfi a pfi
postupné aplikaci prvkd pfistupu zaméreného na clovéka ndsledujici ¢innosti (podle miry
podpory) napft.:
- S podporou pracovnikll v socidlnich sluzbach a socialnich pracovnik maji klienti vice
moznosti volby a kontroly nad vlastnim Zivotem pfi kaZdodennich mali¢kostech.
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Pracovnici dale podporuji klienty, aby zastavali hodnotné soc. role (partner, soused aj),
a navazovali smysluplné vztahy. Zapojovani klientl do jakékoliv faze dané Cinnosti Ci
interakce po dobu, jakou klient zvladne, jim umoZiiuje ziskavat vice kompetenci nebo
zachovavat jiz dfive ziskané.

- S podporou pracovnikl v socialnich sluzbach a socidlnich pracovnikd se klienti uci
jednoduché domaci prace, nakupovat potraviny, vafit jednoduché pokrmy, poznavat
penize a jejich hodnotu. Dale jsou vice motivovani k vyuzivani verejnych sluzeb ve
Skalicce a jejim okoli.

_ Socialni pracovnici mapuji prileZitosti k zaméstnani klientek s nizsi mirou podpory.
Hledaji vhodné pracovni pfileZitosti na webech k tomu uréenych, jsou v kontaktu s UP.

_ Socialni pracovnici také zjistuji situaci v chranénych bydlenich v Olomouckém kraji,
ktera jsou vazana na konkrétni lokalitu, s niz maji klienti urcité vazby (dfivéjsi bydliste,
bydlisté rodiny, ptibuznych apod.).

- Socialni pracovnici vytvareji podobu plant prechodu do bydleni v socidlni sluzbé
komunitniho charakteru a ukotvuji tento proces do stavajiciho ramce individualniho
planovani

_Socialni pracovnici zjistuji u klientd rizné vazby na lokality, které budou vhodné
vystavbu Ci pronajem chranéného bydleni nebo DOZP komunitniho charakteru.

- Socialni pracovnici zjistuji moZnosti zaméstnavani osob se zdravotnim postizenim a
dostupnost socidlnich, zdravotnich a verejnych sluzeb v lokalitach vhodnych pro
vystavbu Ci pronajem chranéného bydleni nebo DOZP komunitniho charakteru.

Tato podpora by nebyla moznd bez intenzivniho vzdélavani pracovnikd v soc. sluzbach a
socialnich pracovnikll v nasledujicich oblastech jako jsou napf.:

- prvky alternativni a augumentativni komunikace

- podpora klientd s nejvyssi mirou podpory (bazalni stimulace, polohovani aj.)
- individualni planovani nejen v procesu transformace

- principy a cile transformace a deinstitucionalizace

- spoluprdce s opatrovniky, rodinou

- zameéstnavani klientd se zdravotnim postizenim

Rozsifené vzdélavani, které presahuje povinny pocet hodin, znamend pro management
Domova Vétrny mlyn Skalicka napft.:

- shanéni financi na pokryti rliznych druht skoleni a stazi zamérenych na transformaci a
deinstitucionalizaci (dotacnich programy, nadacnich vyzvy a narodni nebo evropské
projekty).

- persondlni planovani se zaméstnanci s cilem zjistit o jaky specidlni typ kurzu ma
zaméstnanec zdjem v souladu s cili poskytovanych socidlnich sluzeb

- finanéni ohodnocovani zaméstnancl v podobé odmén

_ vzdélavani v transformaci a deinstitucionalizaci zejména v oblastech uréenych pro
management

- hledani zaméstnancu nejen do pfimé péce

- zefektivnéni stavajici zaméstnanecké struktury

4.4.4. Financ¢ni a personadlni zajisténi udrzitelnosti projektu

Persondlini zajisténi provozu v dobé udrZitelnosti projektu budou zabezpecovat zaméstnanci
zfizovatele Olomouckého kraje, Odboru investic, Oddéleni financovani investic v soucinnosti se
zastupci provozovatele socidlni sluzby. Veskeré provozni zéleZitosti budou feseny stavajici
kapacitou organizace, jak z hlediska prostoru, tak z hlediska persondlu. Financovani téchto
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nakladd v dobé udriitelnosti zajisti Olomoucky kraj z vlastnich zdrojd, at uz prostfednictvim
pfimych financi z rozpoctu kraje, nebo prostfednictvim provozniho pfispévku prispévkové
organizace.

4.5. Casovy harmonogram realizace podle etap

Cely proces transformace Domova Vétrny mlyn Skalicka je v rdmci projektu rozdélen do tii
Casovych etap. Kazda etapa v sobé zahrnuje nezbytné aktivity k tomu, aby byly postaveny
prostory pro zazemi komunitniho typu socialni sluzby DOZP. Casovy harmonogram realizace
projektu v sobé zahrnuje vsechny technologické Ihity stanovené projektem pro dostatecné a
kvalitni provedeni vSech stavebnich praci a dodavek predkladaného projektu.

Datum zahajeni realizace projektu: 08/2024

Zpracovani TP a jeho schvaleni zfizovatelem Olomouckym krajem.

Datum ukonceni realizace projektu: 31. 12. 2035

Jedna se predpokladany datum, do kterého dojde ke ¢astecné transformaci pfispévkové
organizace Domov Vétrny mlyn Skalicka, kdy stavajici poskytované socialni sluzby Ustavniho
charakteru budou nové poskytovany pouze formou komunitni.

e 1. Etapa (09/2025 — 12/2030)

V ramci prvni etapy dojde k vybudovani zazemi pro 10 osob/klientl socidlni sluzby
domov pro osoby se zdravotnim postizenim. Na pozemku Olomouckého kraje ulice
Jungmannova ve mésté Hranice (parc. ¢. 1587/5, k. 4. Hranice Mésto) budou
vybudovdan objekt pro 2 skupinové domacnosti po 5 klientech sluzby DOZP. Soucasti
projektu bude i pofizeni nezbytného vybaveni objektu pro bezproblémové poskytovani
socidlni sluzby.

- objekt ¢. 1 pro 10 osob/klientd sluzby DOZP (VMP), 4 samostatné skupinové

domdcnosti po 5 klientech

e 2. Ftapa (01/2025—12/2030)

V rdmci druhé etapy dojde k vyhledani vhodnych objektl k pronajmu pro 16 klientd
socidlni sluzby Domov pro osoby se zdravotnim postizenim. Celkem je v planu v této
etapé pronajmout 3 objekty.

- objekt ¢. 2 pro 4 osoby/klienty sluzby CHB (NMP/SMP),

- objekt ¢. 3 pro 6 osob/klient( sluzby CHB (NMP/SMP),

- objekt ¢. 4 pro 6 osob/klientl sluzby CHB (NMP/SMP),

Soucasti projektu bude i pofizeni nezbytného vybaveni do jednotlivych objektl pro
bezproblémové poskytovani socidlni sluzby, ptipadné si jej mohou klienti vybavit
vlastnim nabytkem.

e 3. Etapa (01/2030 — 12/2035)

V radmci treti etapy dojde k vybudovani zazemi pro 30 klientl socidlni sluzby Domov
pro osoby se zdravotnim postizenim. Celkem je v planu v této etapé vybudovat 3
objekty DOZP komunitniho typu - lokalita zatim neni zndma. Vidy dojde k ndkupu
vhodného pozemku a ndsledné kvybudovani domu pro nékolik samostatnych
domacnosti dle nasledujiciho schématu:
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- objekt €. 5 pro 10 osob/klient(i sluzby DOZP (VMP), 2 samostatné skupinové
domacnosti po 5/5/klientech

- objekt €. 6 pro 10 osob/klientl sluzby DOZP (VMP), 2 samostatné skupinové
domacnosti po 5/5/klientech

- objekt ¢ 7 pro 10 osob/klientt sluzby DOZP (VMP/SMP), 2 samostatné
skupinové domacnosti po 5/5/klientech

Soucasti projektu bude i pofizeni nezbytného vybaveni do jednotlivych objektl pro
bezproblémové poskytovani socialni sluzby.

4.6. SWOT analyza
4.6.1. Identifikace negativnich dopad( projektu:

| pfes vyrazné pfinosy transformace socialnich sluzeb je tfeba pocitat s moznymi negativnimi
dopady projektu, které vyplyvaji z ndrocnosti a komplexnosti procesu. Tyto dopady je dilezité
identifikovat, aby mohla byt pfijata vhodna opatfeni k jejich minimalizaci.

1. Finan¢ni ndro¢nost projektu

- Vysoké pocatecni investi¢ni ndklady spojené s vystavbou novych objektd a pofizenim
vybaveni.

- Riziko nedostatku finan¢nich prostfedk( béhem realizace, coz mlze vést k prodlouZeni
¢asového harmonogramu nebo omezeni rozsahu projektu.

- Rostouci ceny stavebnich materidlQi, technologii a energii, které mohou navysit

planovany rozpocet.
Opatreni:

- Féazovani projektu: Realizace transformace v postupnych fazich pro rovnomérné
rozloZeni finanénich nakladd.

- Dotace a granty: Aktivni zapojeni do Zadosti o dotace z EU, statnich nebo mistnich
zdroj(.

- Optimalizace nakladl: Efektivni hospodafeni s prostfedky, véetné vyuZiti stavajicich
kapacit a zafizeni.

- Pribéiné vyhodnocovani: Monitorovani nakladd a ptinost projektu béhem jeho
realizace.

2. Casovd narocnost a administrativni zaté?

- Dlouhad doba realizace projektu, kterd mulze byt ovlivnéna administrativnimi a
legislativnimi procesy (napf. stavebni povoleni, Uzemni planovani).
- Riziko zpozdéni kvili nepredvidatelnym okolnostem, jako jsou zmény legislativy,
nedostatek pracovnich sil nebo technologické prekazky.
- Vybér nevhodné lokality pro zamér vystavby DOZP &i prondjmu CHB
Opatreni:
- Koordinace s odborniky: Zapojeni pravnikd a administrativnich specialistl pro
zjednoduseni a efektivni fizeni legislativnich proces(.
- Digitalizace: PouZiti modernich technologii pro spravu dokumentace a komunikaci mezi
subjekty.
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Pravidelnd komunikace: Zajisténi efektivni koordinace mezi zuc¢astnénymi institucemi
prostfednictvim pravidelnych schiizek a zprav.

Podpora ze strany vlady: Aktivni jednani s ptislusSnymi Urady o legislativnich Gpravach a
pripadném zrychleni administrativnich procest.

Standardizace postupl: Zavedeni jednotnych a prehlednych procesl pfi realizaci
transformace.

Analyza lokalit: Provedeni podrobné analyzy dostupnosti sluzeb a infrastruktury pred
zahajenim projektu.

3. Dopady na zaméstnance

Opatre

Zmény v pracovnich postupech a metodach péce mohou vést k nejistoté nebo odporu
ze strany nékterych zaméstnancu.
Potfeba intenzivniho vzdélavani a prizplsobeni se novym standardim mize byt ¢asové
a psychicky narocna.
Riziko ztraty zkusenych zaméstnanc(, kteti nemusi byt ochotni akceptovat zmény.
Obavy ze ztraty zaméstnani
ni:
Transparentni komunikace: Pravidelné informovani zaméstnancli o planech
transformace a jejich zapojeni do rozhodovaciho procesu.
Zajisténi pracovnich mist: Nabidka zaméstnani v nové vzniklych sluzbach nebo podpora
pfi hledani prace v jinych organizacich.
Pfechodové programy: Vytvoreni rekvalifikacnich kurzi a Skoleni pro rozsifeni
dovednosti zaméstnancd.
Podpora pfi zméné: Poskytovani psychologické a organizaéni podpory zaméstnanciim
béhem transformace (pravidelné supervize)

4. Dopady na klienty

Opatre

Proces transformace muZe byt pro nékteré klienty stresujici, zejména v pripadé zmény
prostfedi nebo prechodu na nové formy péce.

Klienti s vysokou mirou podpory mohou mit potize se zvyknutim na novy reZzim nebo
komunitni prostredi.

Potfeba budovani novych socidlnich vazeb mlze byt narocna, zejména u klient bez
rodinné podpory.
ni

Prechodové individudlni plany: Vytvoreni individudlnich plan( reflektujici pfechod do
nového prostredi.

Podpora pfi zméné: Poskytovani psychologické a organiza¢ni podpory klientiim béhem
transformace

Spoluprdce s mistnimi poskytovateli: Navazani spoluprace s poskytovateli zdravotni,
socialni a dalSi podplrné péce ve vybrané lokalité, zavedeni dobrovolnického
programu.

5. Reakce vefejnosti a komunit

Nizkd informovanost vefejnosti o pfinosech transformace muzZe vést k odporu proti
umisténi novych objektli do komunit.

Predsudky a stereotypy vici osobam se zdravotnim postizenim mohou branit zaclenéni
klientl do spolec¢nosti.
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- Potreba osvéty a aktivni komunikace s komunitou mlze vyZzadovat dalsi zdroje a cas.
Opatreni:

- Osvétova kampan: Realizace informacni kampané pro verejnost s cilem predstavit
pfinosy projektu pro komunitu.

_  Zapojeni komunity: Aktivni zapojeni mistnich obyvatel do pldnovani a realizace
projektu (napf. vefejna setkani, diskuze, zapojeni do aktivit).

_  Spoluprace s obcemi: Partnerstvi s mistni samospravou a organizacemi pro podporu
hladké integrace novych zatizeni do komunity.

_  Podpora inkluze: Organizace akci na podporu inkluze osob se zdravotnim postizenim v
komunité, napfiklad spolecné aktivity nebo vzdélavaci programy.

6. Provozni a organizacni rizika

- Riziko nedostatku kvalifikovaného personalu pro zajisténi komunitnich sluzeb.
- ZvySené naroky na organizaci provozu béhem prechodného obdobi, kdy bude probihat
vystavba, rekonstrukce i poskytovani stavajicich sluzeb.
- Potfeba koordinace mezi jednotlivymi etapami projektu a zajisténi kontinuity sluZeb.
Opatreni:

- Dostupnost zdravotni péce: Vyuziti telemediciny a online konzultaci ke zlepSeni
dostupnosti sluzeb.

- Zajisténi dopravni dostupnosti: Posileni dopravnich moZnosti pro osoby se zdravotnim
postizenim (napf. specidlni doprava)

Identifikované negativni dopady projektu lze castecné zmirnit prostfednictvim peclivého
planovani, efektivni komunikace a podpory zaméstnanct i klientd béhem celého
transformaéniho procesu. Daraz by mél byt kladen na osvétu, zapojeni verejnosti a rodin
klientd a na vytvoreni adekvatniho financ¢niho a organiza¢niho zazemi pro realizaci projektu.

4.6.2. Moznost alternativnich rfeSeni zdlvodnéni, pro¢ byla nulova varianta
(ponechani stavajiciho stavu) posouzena jako nevyhovujici

Pro projekt tak rozsahly, jakym je transformace pobytovych sociadlnich sluzeb pro osoby s
mentalnim postizenim, existuje nékolik alternativnich feSeni. V této casti jsou uvedena
jednotlivda zvaZovanda fesSeni s popisem jejich silnych a slabych stranek, porovnani téchto
variant a zdlvodnéni vybrané alternativy z hlediska hospodarnosti, Gcelnosti a efektivnosti.

Domov Vétrny mlyn Skalicka v soucasné dobé poskytuje jednu registrovanou pobytovou
socialni sluzbu pro 74 klientl. Tato kapacita jej rfadi mezi stfedné velké poskytovatele
socialnich sluzeb. Socialni sluzby jsou poskytovany v tradi¢ni institucionalni formé, coz klade
vysoké naroky na prechod ke komunitnim sluzbam. Transformace organizace vyZaduje dvé
klicové podminky: dostatek vhodnych nemovitosti a financnich prostfedkl k provedeni vsech
dil¢ich investi¢nich projekta.

Pfi pfipravé Transformacniho planu byly zvaZovany tfi hlavni varianty:
1. Nakup volnych pozemk( a vystavba novych objekta.

2. Nakup stavajicich objektl véetné souvisejicich pozemki a jejich rekonstrukce.
3. Pronajem vhodnych objektl a jejich nasledna rekonstrukce.
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Varianty a jejich hodnoceni

1. Nakup volnych pozemki a vystavba novych objektl
Silné strdanky:
- Moinost plné pfizpGsobeni novych objektl podle Materidlné-technickych
standardd (MTS) a pozadavkl provozovatele.
- Vystavba nizkoenergetickych objektt, coz pfinasi nizsi provozni naklady.
- Moznost vystavby pfizemnich objektll, které zlepsi pristupnost pro imobilni
klienty.
Slabé stranky:
- Vysoké pofizovaci naklady na nakup pozemkd.
- Nedostatek vhodnych pozemk( v souladu s Gzemnim planem.
- Nevhodné lokality dostupnych pozemkad.
2. Nakup stavajicich objekt a jejich rekonstrukce
Silné stranky:
- Vlastnictvi objektu a ptilehlych pozemka.
- Moznost rekonstrukce dle MTS a vybér vhodné lokality.
Slabé stranky:
- Vysoké naklady na kompletni rekonstrukci.
- Omezeni vyplyvajici z dispozic stavajici budovy.
- Nedostatek vhodnych a dostupnych objekta.
3. Pronajem vhodnych objektt a jejich rekonstrukce
Silné stranky:
- Nizsi poc¢atecni naklady spojené pouze s Upravami dle MTS.
- Rychlost realizace diky absenci pofizovacich Fizeni.
- MozZnost volby lokality.
Slabé stranky:
- Zavislost na vlastnikovi nemovitosti a mozné omezeni prdv najemce.
- Riziko vypovédi ndjemni smlouvy.
- Nedostatek vhodnych objektd k prondjmu.

Rozhodnuti o varianté a faze realizace

Pro prvni etapu transformace byla vybrana varianta vystavby nového objektu DOZP na
pozemku ve vlastnictvi zfizovatele. Tato etapa zajisti kapacitu pro 10 klientd. Nasledné budou
pro sluzbu Chranéné bydleni (CHB) pronajaty objekty pro 16 klientd. Ve treti etapé budou
hledany pozemky k vystavbé dalsich objektd DOZP komunitniho typu pro 30 klientl (ve tfech
objektech po 10 klientech).

Nulova varianta

Nerealizace Transformacniho planu, tedy zachovani stavajiciho stavu, byla posouzena jako
zcela nevyhovujici. Tato varianta by znamenala setrvani v institucionalni formé poskytovani
sluzeb, coi je v rozporu s dlouhodobymi cili Ceské republiky i Evropské unie v oblasti
deinstitucionalizace. Navic by tim byly ohroZeny nejen strategické priority, ale i kvalita Zivota
klientd, ktefi by nadale zUstali ve zcela nevhodném prostredi.
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4.6.3. Zhodnoceni stavu zafizeni - SWOT analyza

Silné stranky zafizeni

Podpora ze strany zfizovatele (Olomoucky e
kraj) a financovani z IROP. o
Jasné definovany transformacni plan v,

souladu s narodnimi strategiemi. .
Zavedena znacka organizace.
Dobra spolupréce s obci.

stabilita

ZkusSenosti a
zaméstnancd.

kmenovych

Implementace novych SQSS - komunikace s
personalem pfi aktualizaci. .
Zavadéni novych pristupl prace s klienty.
Zavedeni facebookového profilu organizace -
PR organizace navenek.

Protransformacni vedeni organizace. *

Profesionalita a flexibilita zaméstnanct v *®
pfimé péci.

Efektivni komunikace zajistujici sdileni a
prenos informaci.

Nastaveny systém porad, supervizi a intervizi.

Podpora vedeni domova pfi zvySovani
kvalifikace zaméstnancu. .
Zajem zaméstnancl o vzdélavani (pozadavky
zaméstnancl na témata v oblasti vzdélavani e
odpovidaji pozadavklm socialni sluzby).
Dlouhodoba
sluzby.

prace na zvySovani kvality e

Dodrzovani odbornych postupl a metodik.

Propracovana metodika alternativni ®
komunikace, kterd je zavedena do praxe.

Vyuzivani nabidky vefejnych zdroju a sluzeb.
Aktivni spoluprace s obci a komunitou v obci. *
Podpora aktivni Ucasti klientl ve spolcich,
Vazby klient v komunité.

Nastaveny systém komunikace s opatrovniky
(pofadaji se setkani s opatrovniky, zajistén
prenos informaci).

Zapojeni rodinnych pfislusnikd a blizkych
osob klientd do opatrovnictvi.

Dobra znalost klient( (dlouhodoba
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Slabé stranky zatizeni

VicellzZzkové pokoje v plvodnim zafizeni.
Spolecné prostory (spolecné WC).
Narocny energeticky provoz budovy.

Ekonomickd zavislost klientd na sluzbé
(nedostatek financnich prostfedkl, nékteri
klienti nemaji na plnou Uhradu).

Velky pocet obyvatel se zdravotnim

postizenim na jednom misté / koncentrace a
segregace klientek sluzby.

Vétsina klientd Zije v zafizeni desitky let,
nemaji zkuSenosti s tim, jak funguje béina
domacnost.

Prepecovavani klientd s nizsi mirou podpory.
Starnuti zaméstnanca.

Nedostatecné proskoleny personal v oblasti
modernich pfistupl socidlni prace, prace s
pocitacem.

Nepfipravenost v oblasti paliativni péce.
Nedostatecny fundraising.

Z4adna doplrikova ¢innost organizace.

Nedostatek  finanénich  prostfedkd  na
investice.
Stanovenda vySe zavaznych ukazatell a

dofinancovani ze strany zfizovatele.

finanénich  prostredkd
opravy a udrZovani,

Regulace presunu
(zavazné ukazatele,
investice apod. ).
Mald  provdzanost Komunitniho  planu
socialnich sluZzeb Hranice na transformacni
plany organizace.

Nedostatecné vyuZiti moznosti, které prindsi
zapojeni dobrovolnik( do pfimé péce .



setrvacnost klientl ve sluzbé).

Pfiprava klientd na béZny Zivot v rdmci
dlouhodobé podpory ze strany zafizeni.
Podpora klientd s vysokou mirou podpory pfi
rozvoji samostatnosti.

Mezioborova
zajistovani
klienta.

odbornd komunikace pfi
kompenzacnich pomlcek pro

Prilezitosti v okoli sluzby
existujici zdroje podpory v komunité

Rozvoj komunitnich sluzeb.

Aktivni spoluprdace s obci a komunitou.
U¢ast na Stfednédobém planu rozvoje
socidlnich sluzeb, rozsiteni nabidky
stavajicich sluzeb o osoby s mentalnim
postizenim.

Spoluprédce na komunitnim planovani.
Navazovani funkénich vazeb a vztahld mezi
klienty a komunitou.

Zvysovani odbornosti pracovnikd.

Posileni personalniho zajisténi sluzby v
procesu humanizace zafizeni.

VyuZziti projektd v oblasti vzdélavani
zaméstnancd,intenzivni vzdélavani
pracovnik( v oblasti transformace.

Staze v jinych zafizenich (sdileni dobré praxe,
zhlédnuti novych typU sluzeb).
Navazovani vztah( (klient— komunita)
Spoluprace s externimi odborniky.
Nabidka pracovnich pfileZitosti pro nové
pracovniky.

MoZnost vyuZiti dotacnich titul(.

Ziskani neformalni podpory pro klienty.
Zvyseni kvality Zivota klient( a jejich
zaclenéni do béZzné spolecnosti.

MoZnost ziskat dalsi zdroje financovani z
grantU a dotaci.

Vyuziti modernich technologii a
environmentalné udrzitelnych reseni.
Posileni spoluprace s komunitami a rodinami
klient(.

Vyuziti pfilezitosti davkového systému.
Zajisténi klidného prostredi pro klienta,
maximalni priblizeni prostfedi domacimu,
sestaveni domacnosti dle vzajemné tolerance
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Piekazky a nedostatky v okoli sluzby

Nizkd informovanost verejnosti a jeji
nepfipravenost na komunitni sluzby
(nedostatecna bezbariérovost, verejna
doprava, predsudky).

Nedostatek navaznych komunitnich a
socidlnich sluzeb, které by doplfiovaly
transformacni proces.

Omezené moznosti vyuziti dostupnych sluzeb
(chybéjici bezbariérové prostory, doprava,
bariérové socialni zafizeni v obchodnich
centrech v okoli).

Nezajem ze strany nékterych rodinnych
prislusnik( ¢i blizkych.

Rostouci naklady na stavebni prace, energie a
udrzbu objektd.

Malé finanéni moznosti klientl a jejich rodin.
Nedostatek financnich prostfedk( na realizaci
viech etap transformace.

Negativni reakce vefejnosti na nové objekty a
zacleriovani klient(i do sousedstvi.
Nedostatek kvalifikovaného personalu pro
komunitni sluzby.

Potencidlni legislativni zmény, které by mohly
ovlivnit realizaci projektu.



a individudlnich potieb klienta.

»  Zavedeni dobrovolnického programu.

e Zvyseni povédomi o ¢innosti organizace (FB,
Instagram, clanky v tisku, média,
konference...).

4.7. Cilovy stav — popis cilového stav

Vees

chranénych bydlenich, vést bézny Zivot srovnatelny s jejich vrstevniky. Projekt usiluje o to, aby
v nové vytvorenych formach podpory nebyly uplatfiovany prvky Ustavni péce, pficemz veskera
potfebna péce a podpora bude poskytovana pfimo v komunité. Dlraz je kladen na rozvoj
socialnich sluzeb, ktery smétuje k zaclenéni klientl do béZného Zivota spolecnosti, a na to, aby
mohli vyuZivat sluzby v misté a case, které odpovidaji jejich individudlnim potifebam.

Vize aredlu ve Skalicce

Budova pavilonu v arealu Skalicka

Pavilon zlstane klicovym zazemim pro domov pro osoby se zdravotnim postizenim
(DOZP).

Ubytovani zde bude zajisténo pro 18 klient(. Budova projde modernizaci, kterd zajisti
naplnéni zakladnich kritérii komunitnich socialnich sluzeb a humanizaci prostredi.
Kuchyn a prddelna zlstanou zachovany, pficemZ jejich sluzby budou rozsifeny na
mistni komunitu (prodej obéd(, prani pradla pro obyvatele obce).

Administrativni zdzemi organizace a management zatizeni budou nadale sidlit ve
spravni budové.

Opusténi budovy zamku

Budova zamku bude postupné opusténa. Dalsi vyuZiti objektu bude feSeno ve
spolupraci s Olomouckym krajem.

Socialné terapeutické dilny

Planuje se registrace nové sluzby socidlné-terapeutickych dilen. Tyto dilny budou
slouzit jak klientGm, tak Sirsi komunité a nabidnou pracovni a volnocasové aktivity.
Soucasti vize je vytvoreni chranéného pracovniho mista v kuchyni nebo pradelné.

Nové chranéné bydleni (CHB)

Planovana kapacita: 16 klientd.
Zahrnuje:
Jeden dim pro 4 klienty.
Dva domy pro 12 klientl (kaZdy pro max. 6 osob).
Domy budou vybaveny jednollzkovymi pokoji, spole¢nou kuchyni a obyvacim
pokojem.

Vize DOZP v Hranicich

Podpora klientd bude pfizplsobena jejich individudlnim potfebam.
Klienti budou moci vyuZivat mistni socidlni a vefejné sluzby, jako jsou socidlni
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rehabilitace rehabilitace (Elim Hranice), kadefnictvi, bazén, spolky, pedikira a
obchody.
- Lékarska péce bude zajisténa mistnim lékafem.
- Klienti budou mit mozZnost byt blize svym rodinam, zndmym a opatrovnikim.
- Stravovani:
_  Obédy budou zajistovany kuchyni z arealu Skalicky.
- Snidané, svaciny a vecere budou klienti pfipravovat spolecné se zaméstnanci,
véetné
- Zdravotni péce a rehabilitace:
_  Zdravotni sluzby budou poskytovany podle individualnich potfeb klientd v
misté bydlisté (véetné fyzioterapie a pravidelnych navstév Iékar(). Podavani
Iék(, aplikace inzulinu bude zajisténo vSeobecnymi sestrami poskytovatele.
- Uklid a prani:
- Klienti budou vedeni k samostatnosti pfi péfi o domdacnost, s podporou
zaméstnancd.
_  Préadelna ve Skali¢ce zUstane zachovana a nabidne své sluzby také verejnosti.
- Udrzba domova
- bude zajisténa udrzbarem ze Skalicky (dojezdova vzdalenost 15 minut)
- Doprava:
- U dopravy bude preferované vyuzivani verejné dopravy (v Hranicich MHD a
autobusova verejna doprava, kterd je ¢aste¢né bezbariérova). Jinak budou
vzdy individudlné posuzovany jednotlivé ptipady na zakladé mobility klientl a
jejich aktudlniho zdravotniho stavu. V takovém pripadé bude u téchto pfipadu
vyuzivano vlastnich dopravnich prostredkd poskytovatele.
- Podpora socialni integrace
- Klienti budou povzbuzovdni k aktivnimu zapojeni do mistni komunity
prostfednictvim aktivit, jako jsou kulturni akce, spolky a dalsi verejné sluzby.

- Vrdmci podpory pfi béznych dennich ¢innostech budou co moZna nejvice
vyuzity socialni sluzby poskytované v misté bydlisté klientd, viz kapitola 3.
- Individualni planovani umozni klientim navazat béiné spolecenské vztahy a
zapojit se do aktivit komunity.
- Asistivni technologie a kompenzaéni pomUcky:

- Budou vyuZivany moderni kompenzacni pomlcky a asistivni technologie (napf.
polohovaci lGzka, mobilni zvedaky, digitalni zatizeni).

Vize chranéného bydleni

Podpora klientl bude zajisténa podle jejich individudlnich potfeb. Klienti budou podporovani
v hledani zaméstnani (UP), vyhleddvani vhodnych pracovnich mist na webovych strankach
napfiklad prostfednictvim sluzby socidlni rehabilitace. Klienti budou moci vyuZivat socidlné-
terapeutickych dilny i u jinych poskytovateld. Klienti budou pecovat o svou domacnost, budou
se podilet na pfipravé jidla, uklidu a péci o svou osobu (i zdravi). Zdravotni sluzby budou
vyuZivat v misté bydlisté. Volny ¢as budou travit jako jejich vrstevnici (kino, divadlo, kluby).
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Kapacita bude 16 klientd, jeden dim pro Ctyfi klienty, dva domy pro 12 klientd (v kazdém
domé max. 6 osob a v kazdém domé bude spole¢nd kuchyn s obyvacim pokojem).

Vyuziti asistivnich technologii -

Asistivni technologie: komunikacni zafizeni, pohybové senzory, automatizované osvétleni a
ovladani. Poskytovatel bude v maximalni mozné mire vyuZivat v navaznosti na potieby klient(
s mentalnim postiZzenim asistivni technologie predevsim v oblastech vedouci k za¢lefovani,
orientace v prostoru a ¢ase, zapojeni do pracovniho procesu a seberealizace a zvladani
zakladnich Zivotnich ukon(. Pro ndcvik orientace v prostoru a ¢ase budou vyuzivany digitalni
hodinky, budiky, tablety, chytré telefony aj.

Dopad transformace

- Proklienty: ZvySeni sobéstacnosti, vétsi svoboda a zapojeni do béZzného Zivota.
_  Pro poskytovatele: Flexibilni sluzby Sité na miru potfebam klientd.
- Pro spolecnost: Lepsi integrace klientl do komunity a zajisténi ochrany jejich prav.

5. ZDUVODNENi POTREBNOSTI REALIZACE PROJEKTU

5.1. Zduvodnéni realizace zaméru

Realizace projektu transformace Domova Vétrny mlyn Skalicka je nezbytna z nékolika klicovych
dlivodu, které vychazeji z legislativnich, spolecenskych, a odbornych pozadavkd na moderni
poskytovani socidlnich sluzeb. Tento zamér odpovidd aktudlnim narodnim i evropskym
strategiim, které kladou ddraz na prechod od institucionalni péce ke komunitnim formam
sluZeb. Projekt reflektuje cile Narodni strategie deinstitucionalizace, kterd podporuje presun
klientd z Ustavni péce do prostiedi umoziujiciho jejich zaclenéni do béZného Zivota. Tento
proces je rovné? v souladu se zavazky Ceské republiky vici Evropské unii, kterd dlouhodobé
prosazuje zvySovani kvality Zivota osob se zdravotnim postiZzenim a podporu jejich nezavislosti.

Soucasnd podoba poskytované péce ve formé institucionalni sluzby jiz neodpovidda témto
pozadavkim. Transformace umozni nejen dodrZet legislativni normy a standardy kvality, ale
také zajisti plné respektovani prav klientd na dlstojny Zivot.

5.2. Definice oblasti, které bude projekt resit
Predkladany projekt fesi tyto hlavni oblasti:

a) nastartovéni procesu transformace u velkych poskytovateld socidlnich sluzeb
v Olomouckém kraji;

b) nakup vhodnych nemovitosti (pozemkd nebo objektll) pro vybudovani zazemi pro
poskytovani pobytové socidlni sluzby domov pro osoby se zdravotnim postiZzenim
komunitni formou péce ve skupinovych domacnostech;

¢) vytvofeni skupinovych domacnosti v souladu s MTS v 4 domech pro 40 klientd;

d) snizeni celkové registrované kapacity u sluzby DOZP vzhledem k celospoletenské
potiebé a dlouhodobé sledovanosti poptavky ze strany novych zajemcl o sluzby ve
skupinovych domacnostech rodinného (komunitniho) typu;

e) vybudovani sluzby chranéného bydleni pro kapacitu 16 klient(
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f) prondjem tfi domacnosti pro poskytovani sluzby CHB pro kapacitu 16 klientd

g) zkvalitnéni Zivota osob, ktefi dnes Ziji ve velkokapacitnim ustavnim zafizeni jejich
prestéhovanim do rodinnych /bytovych domd, ve kterych budou vytvaret své
prostfedi, navazovat vztahy s okolim;

h) kvalitativni posun dovednosti a schopnosti vech klientd, ktefi diky celému procesu
transformace dosahnou lepsiho a kvalitnéjsiho umisténi ve spole¢nosti.

5.3. ZdUvodnéni, proc¢ je potieba realizovat projektové aktivity pro zvolenou
cilovou skupinu projektu

Cely proces transformace pobytovych sluzeb je zaméreny na klienty pobytovych socidlnich
sluzeb, ktefi v soucasné dobé Ziji stylem ustavniho Zivota. V mnohych ptipadech jsou klienti
schopni ¢astecné integrace a navraceni do normalniho Zivota s pfimérenou a potfebnou mirou
pomoci a podpory. Poskytovatel socidlnich sluzeb nema jinou mozZnost, jak klientim s
mentalnim postiZzenim, zajistit vhodnéjsi rodinné prostredi. | pfes své mentalni postiZeni jsou
klienti schopni se v mnohych ohledech osamostatnit. Diky procesu deinstitucionalizace ziskaji

vvvvvv

diky vhodnému umisténi jednotlivych objektl se i zaclefiovat do normalniho Zivota.

Realizace projektu transformace Domova Vétrny mlyn Skali¢ka je zasadnim krokem k zajisténi
kvalitni, moderni a dlistojné péce pro osoby se zdravotnim postizenim. Projekt pfinasi benefity
nejen klientdm a zaméstnanclim, ale i celé spole¢nosti tim, Ze podporuje inkluzi, nezavislost a
kvalitu Zivota zranitelnych skupin obyvatel.

5.4. Identifikace dopadt a pfinosu projektu

Dopady a ptinosy celého predklddaného projektu predkldadame z pohledu cilové skupiny
analyzou soucasného Zivota v Ustavu a nového Zivota v bézné spolecnosti a komunité.

Zivot v instituci, Ustavu:
- klienti jsou izolovani od Sirsiho spoleéenstvi a/nebo nuceni ke spole¢nému Ziti
- tito lidé nemaji dostate¢nou moc nad svymi Zivoty a nad rozhodnutimi, ktera se jich
tykaji
- pozadavky samotné organizace maji tendenci se nadfazovat nad individualni pottreby
jednotlivych klientd,
- ma kapacitu 30 a vice mist v jedné budové
Zivot v komunité, b&7né spoleénosti, rodiné:
- sluzby odpovidajici individualnim potfebam klient(,
- integrace do vétSinové spolecnosti, zkvalitnéni jejich Zivotnich podminek
- maximalni rozvoj jejich osobnosti, princip normality,
- skupinova domacnost — rodina maximalné 6 osob u sluzby DOZP

5.5. Posun v feSené problematice po uspésném ukonceni projektu

PFi Uspésném ukonceni projektu dojde k celkovému opusténi objektu zamku ve Skalicce, ve
kterém jsou poskytované pobytové socialni sluzby Ustavni formou péce. Realizaci projektu
dojde k vytvoreni zazemi pro poskytovani pobytové socidlni sluzby DOZP komunitni formou
péce v nasledujicim ¢lenéni:
1. etapa
— 2 samostatné skupinové domacnosti po 5/5 klientech | celkem 10 klientd []
DOzP
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— 1 samostatné skupinové domacnosti po 4 klientech v pronajatém objektu (v
navaznosti na platny MTS)| celkem 4 klienti (] CHB

— 2 samostatné skupinové domacnosti po 6 klientech v pronajatém objektu (v
navaznosti na platny MTS)| celkem 12 klient (] CHB

— 2 samostatné skupinové domacnosti po 5/5 klientech (v navaznosti na platny
MTS)| celkem 10 klientti [1 DOZP

— 2 samostatné skupinové domacnosti po 5/5 klientech (v navaznosti na platny
MTS)| celkem 10 klientti L] DOZP

— 2 samostatné skupinové domacnosti po 5/5 klientech (v navaznosti na platny
MTS)| celkem 10 klientti L] DOZP

Pro vSech 74 klientek, které se postupné budou stéhovat do novych skupinovych domacnosti,
se zméni dosavadni zpUsob Zivota celkem zasadné. Tito klienti neznaji jiny neZ Ustavni Zivot. Po
ukonceni realizace projektu budou zit v rodinnych domech, ve svych domdcnostech, v bézné
komunité.

5.6. Pokud je relevantni, popis inovativnosti projektu

Presto, zZe proces transformace pobytovych sluzeb je dlouhodobym trendem v celé Evropé, je
Ceska republika potazmo Olomoucky kraj v této oblasti stale v zalatcich. Proto kaidy projekt,
podporujici transformaci pobytovych socidlnich sluzeb ve své podstaté stdle jesté inovativni.

5.7. Zdroje (dokumenty ¢i analyzy), které dokladaji potfebnost projektu

Hlavnim zdrojem, ktery doklada potfebnost projektu je Koncepce podpory transformace
pobytovych socialnich sluzeb, jejiz hlavnim cilem je podpora a usnadnéni cesty poskytovatelim
a zfizovatellim pobytovych sluzeb v pfirozeném procesu humanizace socidlnich sluzeb. Rovnéz
dokument MPSV z roku 2022 Kritéria socidlnich sluzeb komunitniho charakteru a kritéria
transformace a deinstitucionalizace, ktery byl vytvofen za ucelem nastaveni jednotnych a
transparentnich podminek pro realizaci projekt( slouzicich k transformaci socidlnich sluzeb v
Ceské republice. U¢elem tohoto dokumentu je jednoznaéné stanovit a odlidit tak, co jsou a co
nejsou socialni sluzby komunitniho charakteru.

6. MANAGEMENT PROJEKTU A RIiZENIi LIDSKYCH ZDROJU

Management projektu popisuje cely projektovy tym, podilejici se na kompletni pfipravé a
realizaci projektu v jednotlivych fazich celého projektového cyklu: pfipravna, realizac¢ni a
provozni. V pfipadé predkladaného projektu se s nejvétsi pravdépodobnosti bude lisit pfijemce
podpory od provozovatele v dobé realizace a udrzitelnosti projektu. Pfijemcem podpory a
soucasné také predkladatel investicnich projektd bude zfizovatel (Olomoucky kraj).
Provozovatelem vystupl projektu bude prispévkové organizace Domov Vétrny mlyn ve
Skalicce.

Z pohledu organiza¢nich bude provozovatel projektu zajistovat vlastni provoz a napliovani
vystupU projektu. Z pohledu dota¢niho managementu, fizeni projektu, reportingu a financénich
vztah( ale z(istava veskera odpovédnost na strané pfijemce — tedy zfizovatele.

Pfipravna faze projektu
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Jméno

Pracovni pozice

Odpovédnost, pridélena kompetence

Ladislav Oklesték

Hejtman Olomouckého
kraje

statutdrni zastupce Zadatele, hlavni rozhodovaci
pravomoc souvisejici s pozici hejtmana
Olomouckého kraje, hlavni komunikace

s provozovatelem projektu — poskytovatelem
socialni sluzby

Mgr. Bc. Zbynék Vocka

vedouci odboru
socialnich véci

hlavni koordinator celého procesu transformace,
fidici ¢lanek regiondlniho transformacniho tymu,
fizeni jednotlivych dil¢ich ¢innosti a hlavni

koordinace mezi poskytovatelem a zfizovatelem

Mgr. Bc. Alena Hegerova

reditelka prispévkové
organizace Domov Vétrny
mlyn Skalicka

pfiprava koncepce projektu, definovani potfeb
poskytovatele socialni sluzby, konzultace

s projektantem, konzultace se zpracovateli
projektové zadosti a studie proveditelnosti

Ing. Robert Bravenec

hlavni projektant
externi kapacita

zpracovani studii — konceptl ndvrhi dispozicnich
schémat jednotlivych investicnich projekt

Mgr. Dominika Dolakova
Ing. Jan Weigel

externi kapacita

zpracovani transformacniho planu a studie
proveditelnosti, ¢lenové regionalniho
transformacniho tymu Olomouckého kraje,
vykonna slozka pfipravné faze projektu

Realizacni a provozni faze projektu

Jméno

Pracovni pozice

Odpovédnost, pridélena kompetence

statutarni zastupce Zadatele a pfijemce projektu,
hlavni rozhodovaci pravomoc, souvisejici s pozici
hejtmana Olomouckého kraje, hlavni podpisové
pravo a hlavni komunikace s provozovatelem
projektu — Domov Vétrny mlyn ve Skalicce
zkusenosti: Olomoucky kraj ma zkusenosti

s realizaci investi¢nich projektd financovanych

z rGiznych fondi EU, ze Statniho rozpoétu CR a

z vlastnich financnich prostfedkd Olomouckého
kraje

fidi a uklada ukoly vSem ¢lentim projektového
tymu vcetné financniho manazera v souladu s cili
projektu a odpovida za jejich plnéni;

zajistuje ve spolupraci s ostatnimi ¢leny
projektového tymu a na zakladé projektové
dokumentace dodané investi¢nim technikem
komplexni pfipravu projektu pro podani
investi¢nich Zadosti;

kompletni zajisténi dotacniho managementu
spojeného s predkladanim monitorovacich zprav
o realizaci projektu a udrzitelnosti projektu,
predkladani Zadosti o platbu v pribéhu realizace
projektu, dohliZi na dodrZovani obecnych a
specifickych pravidel pro prijemce a Zadatele
pfislusnych vyzev IROP 2021-2027

zkusenosti: dotacni management investicnich a
neinvesti¢nich projektd z rdznych dotacnich
titulG: IROP 2014 — 2020, OPLZZ, OPZ, IOP

Hejtman Olomouckého

Ladislav Oklesték .
kraje

. rojektovy manazer
bude uprfesnéno proj ¥
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kontrola finan¢niho planu projektu, kontrola
vedeni Ucetni evidence potizeného majetku a
investic, kontrola rozpoctu projektu;

kontrola fakturace a plateb;

finan¢ni manazer zpracovani podkladd pro predkladani zadosti o
platbu vici CRR;

zajistuje financovani projektu v souladu s
obecnymi a specifickymi pravidly pro pfijemce a
Zadatele pfrislusnych vyzev IROP 2021-2027
zkusenosti: IROP 2014 — 2020, OPLZZ, OPZ, IOP

bude upresnéno

pfiprava a dohled nad administraci verejnych
zakdazek v ramci projektu, definovani zadavacich
podminek v souladu s potfebami Olomouckého
kraje, provozovatele projektu a zakonem o
verejnych zakazkdach v jeho aktualnim platném
znéni; soulad s P3 MP pro oblast zadavani zakazek
bude upresnéno administrator VZ pro programové obdobi 2021 - 2027 a
metodikami MMR

zkusenosti: administrace verejnych zakazek
investi¢nich projektt Olomouckého kraje
financovanych z rGznych fond( EU, ze Statniho
rozpoétu CR a z vlastnich finanénich prostiedka
Olomouckého kraje

fizeni prispévkové organizace Olomouckého
kraje, Fidici a rozhodovaci pravomoc, statutarni
zastupce ,,provozovatele” projektu, odpovédnost
za naplriovani vysledk( a vystup( projektu,
odpovédnost za udrzitelnost projektu, vedeni
evidence zapUljceného majetku v rdmci provozni
faze projektu, sprava majetku v uzivani
pfispévkové organizace

zkuSenosti:

profesni zkusenosti v oblasti fizeni organizace a
realizace investicnich akci, souvisejicich

s investicemi do svéreného majetku

reditelka pfispévkové
organizace Domov
Vétrny mlyn Skalicka

Mgr. Bc. Alena
Hegerova

technicky dozor investora na stavbé, kontrola
prabéhu fyzické realizace projektu, kontrola
soupisl praci vykazanych zhotovitelem stavby a
naplfiovani hodnot monitorovacich indikatord,
odpovédny rfadné provedeni stavebnich praci
zkusenosti: realizace investi¢nich projektd

z rozpoc¢tu Olomouckého kraje, IROP, ROP SM,
OPZP

bude upresnéno investicni vystavba

27



7. TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESENi PROJEKTU

7.1. Technické a technologické aspekty projektu

7.1.1. Zvolena technologie

V ramci realizace tohoto projektu dojde k vybudovani 5 objektl a pronajmu 3 objektl pro
sluzbu CHB. Timto projektem je rfesena Caste¢na transformace Domov Vétrny mlyn Skalicka,
p.o., ktera je rozdélena na 3 ¢asové etapy.

Pro realizaci projektu byly zvoleny technologie, které reflektuji aktudlni trendy v oblasti
vystavby a rekonstrukce objektl uréenych pro socialni sluzby. Zvolena fesSeni zahrnuiji:

1.

Moderni stavebni materialy: PouZiti material( s vysokou odolnosti, nizkymi naklady na
udrzbu a dobrymi tepelné-izola¢nimi vlastnostmi.

Chytré technologie: Instalace automatickych systémuU Fizeni osvétleni, vytdpéni a
klimatizace (tzv. smart home systémy) pro zvySeni efektivity provozu.

Zdravotnické technologie: Vybaveni objektd technologiemi na podporu mobility
klientl (napf¥. stropni zvedaci systémy).

Ekologicka a Usporna opatfeni: Implementace solarnich paneld, tepelného cerpadla
systém0 pro hospodareni s destovou vodou a dalsich udrZitelnych technologii, které
minimalizuji dopad na Zivotni prostfedi.

Zvolend technologickd feSeni byla navriena tak, aby zajistila maximadlni funkénost a
pfizplGsobeni potfebam klientli a zaroven spliovala nejnovéjsi legislativni pozadavky a
standardy pro socialni sluzby.

V rdmci sluzby DOZP se bude jednat o nasledujici objekty:

na pozemku Olomouckého kraje, ulice Jungmannova, Hranice, budou vybudovany dva
nové RD pro Ctyfi samostatné skupinové domacnosti pro celkovy pocet 10 klientd.
Dispozice domadacnosti a nezbytné vybaveni budou plné respektovat individudlni
potieby klientl a zaroven splriovat kritéria socidlnich sluzeb komunitniho charakteru,
kritéria transformace a humanizace, MPSV 2022 a parametry MTS. Kazda domdcnost
bude usporadana tak, aby vytvarela prostredi, které podporuje nezdvislost a aktivni
Gcast klientd na béiném Zivoté. V kazidé domacnosti bude umisténo pét
jednollGzkovych pokoju, které budou navrzeny tak, aby klientidm poskytovaly dostatek
soukromi, ale zaroven podporovaly jejich zapojeni do béiného Zivota. Soucdsti
domacnosti bude obyvaci mistnost s kuchyriskym koutem, samostatna koupelna s WC
a samostatné WC. Kazidy pokoj bude vybaven nabytkem, ktery umoZni klientlim
pohodiné sedét, leZet, ukladat své véci a vykonavat bézné denni aktivity. Dalsi ndbytek,
jako kresla nebo komody, bude doplikovy a pfizplsoben individualnim potfebam
klienta. Technickd mistnost bude vybavena prackou a susickou, coZ zajisti pohodli a
samostatnost klientd v kazdodennim Zivoté. Kuchyn bude vybavena nezbytnymi
spotrebici, jako je lednice, rychlovarna konvice, mikrovinna trouba, vafi¢ a trouba, cozZ
umozni klientlm ucastnit se na pripravé jidla. V obyvacim pokoji bude umistén
nabytek pro odpocinek a spolecenské aktivity (stll, Zidle, sedaci souprava). Pro
personal bude vyhrazeno samostatné zdzemi mimo klientskou domdcnost, aby byla
zajisténa diskrétnost a soukromi klient. Dale budou v objektu k dispozici skladové
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prostory, technické zazemi a dal$i mistnosti pro realizaci dennich aktivit, které budou
soucasti podpory klientll ve zvySovani jejich samostatnosti a Géasti na bézném Zivoté.
Venkovni prostory kolem DOZP, véetné zahrady, budou upraveny a ptizptsobeny pro
odpocinek, relaxaci a aktivni traveni volného casu, ¢imz se podpofi nejen fyzické, ale i
psychické zdravi klient(.

zatim na neznamé adrese budou vybudovany celkem 3 objekty na novych pozemcich.
V kazdém objektu budou vytvoreny 2 samostatné skupinové domacnosti dle potreby
pro 10 klient(l. Dispozice domacnosti a nezbytné vybaveni bude respektovat potreb
klienth a parametry MTS. Pokoje v domacnosti budou jednollizkové. Soucasti
domacnosti bude obyvaci mistnost s kuchyriskym koutem, samostatna koupelna a WC.
Kazdy objekt bude mit nezbytné prostory pro personal a také technické mistnosti dle
pozadavk( hygieny. Soucasné bude pokoj vybaven signalizaci pro privolani personalu.
Koupelna bude uzplsobena pro provadéni celkové hygieny cClovéku s obtizemi
s pohybem. Kuchyn bude vybavena nezbytnymi spotiebici (lednice, rychlovarnd
konvice, mikrovinka, varic, trouba atd.) a vramci obyvaciho pokoje bude nezbytny
nabytek pro odpocinek klienta.

TRANSFORMACE p.o. DOMOV VETRNY MLYN SKALICKA - OBJEKT - PODORYS - RESENI

1oBasy
i

BIST

=TT
i i o 8161 3
K iy [Fesfdd W ]

Schematicky zdkres navrZeného dispozicniho rFeseni objektu ¢. 1

V ramci sluzby CHB se bude jednat o nasledujici objekty:

zatim na nezndmé adrese budou pronajaty celkem 3 objekty, pro poskytovani sluzby
CHB pro celkovy pocet 16 klientll. Prondajem bude umistén v obci nebo ve mésté
v misté, ze kterého budou dostupné béiné verejné sluzby, které klienti potrebuji pro
Zivot, v dochazkové vzdalenosti. Prondjem bude v rodinném domé nebo malém
bytovém domé stavebné prizplisobeném cilové skupiné obyvatel. Tento rodinny diim
nebo bytovy dlim musi byt v béZzné bytové nebo smiSené zastavbé obyvané béznymi
domdcnostmi, nesmi byt v bezprostfedni blizkosti podobného domu nebo jiného
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zafizeni sluzeb socidlni péce. Nesmi se vytvorit vyloucena lokalita ani segregovana
enklava obyvana klienty socidlnich sluzeb.

Poskytovatel pfi planovani rozmisténi domacnosti bere v potaz hustotu obyvatel v
dané obci/mésté a planuje takové rozmisténi sluzeb, které nebude shromazdovat
sluzby pro osoby se zdravotnim postiZzenim ¢i jakymkoliv socialnim hendikepem v
jednom misté (napf. domé, ulici, bloku domu). Lokalita bude respektovat vsechny
podminky aktudlné platného materialné technického standardu a kritéria
transformace.

Pracovnici budou podporovat klienty ve vyuzivani mistnich verejnych sluzeb, ve
vyuzivani MHD, vefejné dopravy.

7.1.2. Technické parametry jednotlivych zafizeni

Objekt €. 1 — Ulice Jungmannova, Hranice (sluzba DOZP, 10 klientu)

Na pozemku Olomouckého kraje na ulici Jungmannova v Hranicich (parc. ¢ 1587/5 v k.4.
Hranice-mésto) bude vybudovdn jeden objekt, ktery je navrien jako zdény, jednopodlazni,
nepodsklepeny a bezbariérovy. Dvefni a okenni otvory v obvodovém plasti budou tvofit
hlinikové vyplné. Vytdpéni bude feSeno tepelnym cerpadlem. Pfivod studené vody bude z
verejného vodovodniho fadu. Splaskova kanalizace bude napojena do kanalizace dané obce.

Pozemek se nachazi v jizni ¢asti mésta Hranic v bézné zastavbé obyvané béZnymi domdacnostmi
v misté, ze kterého jsou dostupné bézné verejné sluzby, které klienti potiebuji pro svij Zivot, v
dochazkové vzdalenosti. Lokalita respektuje vSechny podminky aktudlné platného materialné
technického standardu.

Dale zde bude hygienické zdzemi, toaleta, kuchyi a obyvaci pokoj, ktery bude slouZit pro
potieby klient(.

Venkovni prostory kolem DOZP budou upraveny a uzplsobeny k setkavani klient s navstévami
a k realizaci dennich aktivit.

Dale zde budou prostory pro zajisténi provozu objektu a sluzby (technické mistnosti, sklady
pomucek, hygienické zdzemi pro personal, vSechny tyto aspekty jsou nezbytné pro schvéleni
provozniho fadu hygienou).

Objekty €. 2, 3 a 4 - adresa neznama (sluzba CHB, 4 |66 klient()

Prondjem vhodnych bytovych jednotek ¢i domu v obci v bézné zastavbé obyvané bézinymi
domdcnostmi v misté, ze kterého budou dostupné bézné verejné sluzby, které klienti potrebuji
pro svlj zZivot, v dochazkové vzdalenosti. Lokalita bude respektovat vSechny podminky
aktualné platného materialné technického standardu a kritéria transformace.

V kazdém objektu budou mensi skupinové domacnosti. Kazda domacnost bude svym klientim
zajistovat soukromi v jednolGzkovych pokojich.

Objekt €. 5, 6, 7 — adresa neznama (sluzba DOZP, 10/10/10 klientd)

Na zatim neznamych pozemcich budou vybudovany tfi objekty, které budou navrZeny jako
zdéné, jednopodlaZzni, nepodsklepené a bezbariérové. Dverni a okenni otvory v obvodovém
plasti budou tvofit hlinikové vyplné. Vytapéni bude feSeno tepelnym cerpadlem. Pfivod
studené vody bude z vefejného vodovodniho fadu. Splaskova kanalizace bude napojena do
kanalizace dané obce.
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Pozemky se budou nachazet v béiné zastavbé obyvané béinymi domacnostmi v misté, ze
kterého budou dostupné béiné verejné sluzby, které klienti potfebuji pro svidj Zivot, v
dochazkové vzdalenosti. Lokalita bude respektovat vSechny podminky aktudlné platného
materialné technického standardu.

Dale zde bude hygienické zazemi, toaleta, kuchyn a obyvaci pokoj, ktery bude slouzit pro
potireby klientd.

Venkovni prostory kolem DOZP budou upraveny a pfizplsobeny pro odpocinek, relaxaci a
aktivni traveni volného cCasu.

Dale zde budou prostory pro zajisténi provozu objektu a sluzby (technické mistnosti, sklady
pomlcek, hygienické zazemi pro personal, vSechny tyto aspekty jsou nezbytné pro schvaleni
provozniho radu hygienou).

7.2. Vyhody a nevyhody predpokladanych feseni

Pfi pfipravé transformacniho planu byly zvaZovany tfi hlavni varianty feSeni. Prvni varianta
spocivala v nakupu volnych pozemk(l a vystavbé novych objektl. Tato moznost umoziiuje plné
pfizpUsobit nové budovy specifickym pozadavkim klient(, zajistit energetickou Uspornost a
vytvofit dlouhodobou hodnotu pro zfizovatele. Nevyhodou této varianty jsou vsak vysoké
pocatecni investicni naklady a delSi doba realizace spojend s povolovacimi procesy a
vystavbou.

Druhou variantou byl ndkup stavajicich objektll s pozemky a jejich nasledna rekonstrukce.
Vyhodou této varianty je nizsi financni narocnost ve srovnani s vystavbou novych budov a
rychlejsi realizace projektu. Nevyhodou je omezend moZnost prizplsobeni jiz existujicich
objektl specifickym poZzadavkidm klient a potencialni riziko dodate¢nych nakladd spojenych s
odstranovanim skrytych vad.

Treti zvazovanou mozZnosti byl prondjem vhodnych objektld. Tato varianta nabizi nizké
pocdatec¢ni investicni ndklady a vysokou flexibilitu pfi zménach potreb klientd nebo
poskytovanych sluZzeb. Nevyhodou je v3ak zavislost na vlastnikovi nemovitosti, nemoZznost plné
pfizpUsobit prostory potfebam klientd a absence dlouhodobé investicni hodnoty pro
zfizovatele.

7.3. Technicka rizika

V rdmci projektu se nepredpokladaji technicka rizika, kterd by vyrazné ovlivnila dany projekt.
Vsechna technicka rizika, kterd by mohla nastat v ramci realizace projektu, at uz se jedna o
nedostatky v projektové dokumentaci, nedostatecna koordinovanost stavebnich praci,
dodatecné zmény investora, vybér nekvalitniho dodavatele, nekvalitni projektovy tym atd.,
budou, na zakladé rozsadhlych zkusSenosti zfizovatele, Olomoucky kraj, s obdobnymi projekty,
eliminovany v ramci pfipravné a realizacni fazi projektu.

Jednotlivd rizika, jejich zavaZinost, pravdépodobnost vyskytu a jejich pfipadnd eliminace je
popsana detailné v kpt. 12 Analyza a fizeni rizik této studie.
7.4. Potiebné energetické a materialové toky

Potfebné energetické a materidlové toky, odpovidajici spotiebé energii u nové vybudovanych
objekt( ¢i stavajicich rekonstruovanych objektl, budou uréeny na zakladé vypoctd v rdmci
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bilanci stavby popsanych v projektovych dokumentaci jednotlivych budov. JelikoZ v soucasné
dobé nejsou projektové dokumentace zpracovany, nelze tudiz odhadnout.

Pfi vystavbé novych objektll bude dbano na to, aby budovy byly s minimalni energetickou
spotrebou, tj. vyuZiti tepelného Cerpadla, rekuperaéni jednotka, retenéni nadrz destové vody a
jeji nasledné vyuziti, fotovoltaicka elektrarna atd.

7.5. Udaje o zivotnosti jednotlivych zafizeni

Predpokladana Zivotnost nové vybudovanych rodinnych domu a rekonstruovaného stavajiciho
objektu, se pohybuje okolo 50 - 60 let.

Soucasti projektu bude i pofizeni nezbytného vybaveni jednotlivych objekt(, jako je nabytek, IT
vybaveni, elektro, kompenzaéni pomticky, asistivni technologie a daldi pomucky. Zivotnost
tohoto vybaveni se pohybuje v rozmezi 5 - 15 let.

7.6. Naroky na udrzbu a nakladnost oprav

Diky projektu dojde k transformaci socidlnich sluZeb z Ustavni formy do komunitni. Domov
Vétrny mlyn Skalicka bude mit po realizaci celého projektu ve spravé celkem 5 domu, kde bude
poskytovana socialni sluzba DOZP komunitniho charakteru a 3 objekty v ndjmu, kde bude
poskytovana sluzba CHB. Soucasti provoznich a personalnich vydaji jednotlivych objektl jsou
i vydaje na udrzbu a opravy rodinnych/bytovych domu. Jelikoz se bude jednat o novostavby i
kompletni rekonstrukce objektu, tak opravy, zplsobené vadami, budou feSeny zaruénim
servisem a drobné opravy a pravidelnd udrzba bude feSena vlastnimi zaméstnanci, pokud
objekty budou v dojezdové vzddlenosti 15 minut od sidla organizace.

8. DLOUHODOBY MAJETEK

8.1. Dlouhodoby investi¢ni majetek, véetné uvedeni vlastnického prava k nému,
vstupujici do projektu

Z pohledu podstaty planovaného projektu, kdy dojde ke kompletni transformaci socialnich
sluzeb  poskytovatele @ Domov  Vétrny mlyn  Skalicka, p. o. do nové
vybudovanych/rekonstruovanych rodinnych domi ¢i bytd, vstupuje do projektu tento majetek:

® majetek nemovity - objekty/nemovitosti, ve kterych jsou poskytovany socialni sluzby.
Tento majetek vstupujici do projektu (nemovity) je ve vlastnictvi zfizovatele
Olomouckého kraje a Domov Vétrny mlyn Skali¢ka, p. o., s timto majetkem hospodati
na zakladé zfizovaci listiny vydané dne 21. 2. 2003, vcetné vSech jejich dodatka.

- objekty na adrese Skalicka 1, 753 52
Budova zamku a pfilehlé zdmeckého komplexu (zahrada, dalsi objekty). Jedna
se o pozemky na parceldch k. 4. Skalicka u Hranice (748 021): parc.¢. 1, 2, 3, 4,
5,7/1,7/2,7/3,7/4,7/5,7/6,7/7, 8,9, 10/2,7/10, 7/11.

® majetek movity - veskeré vybaveni jednotlivych objektl vyuZivanych pro poskytovani
socialnich sluzeb. Tento majetek vstupujici do projektu (movity) je ve vlastnictvi
zfizovatele Olomouckého kraje a Domov Vétrny mlyn Skalicka, p. o., s timto majetkem
hospodafi na zdkladé zfizovaci listiny vydané dne 21. 2. 2003, véetné vSech jejich
dodatk.
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8.2. Plan investicnich vydaja v realizacni fazi projektu
8.2.1. Stavby

Objekt €. 1 — sluzba DOZP (10 klientu)

Vramci 1. etapy realizace projektu dojde vystavbé domu na pozemku Olomouckého kraje
v ulici Jungmannova v Hranicich. V objektu vzniknou 2 samostatné skupinové domacnosti pro
celkem 10 klient( socialni sluzby DOZP.

Celkovy odhad investi¢nich vydaji = 36 300 000,- Kc.
- vystavba RD — na zadkladé objemového cenového ukazatele RTS 2024/1 (8 000
Ké/m3 bez DPH) a pfi pfipoctu 10 % ceny na ostatni stavebni vydaje (pfipojky,
venkovni Upravy, zpevnéné plochy atd.).
- hruby odhad naklad(i na vystavbu nového RD pfi stanoveni objemu objektu
(3400 m>) je 36 300 000,- K&.

Objekt €. 2, 3, 4 — sluzba CHB (16 klientl - 4/6/6)

V rdmci 2. etapy realizace projektu dojde k pronajmu rodinnych dom ¢i bytl, kdy vzniknou tfi
samostatné skupinové domacnosti pro celkem 16 klientl socialni sluzby CHB.

- Celkovy odhad investi¢nich vydaji = 0,00 K¢

Objekt &. 5,6,7 — sluzba DOZP (30 klientd - 10/10/10)

V rdmci 3. etapy realizace projektu dojde k nakupu pozemku zatim na nezndmé adrese a dojde
k vystavbé novych objektli, kdy vznikne Sest samostatnych skupinovych domacnosti pro
celkem 30 klient( socialni sluzby DOZP.

- Celkovy odhad investi¢nich vydajd = 108 900 000,00 K¢

- vystavba RD — na zakladé objemového cenového ukazatele na stavebni prace
RTS 2024/1 (8 000 K&/m® bez DPH), pfi pfipoétu 10 % ceny na ostatni stavebni
vydaje (pripojky, venkovni upravy, zpevnéné plochy atd.) a odhadu objemu
objektu (3400 m°)

Celkovy odhad investi¢nich vydajd na nakup pozemki, nasledné stavebni prace pro potreby
vybudovani objektu pro poskytovani socialni sluzby DOZP komunitniho charakteru ve ¢tyfech
samostatnych objektech je 145 200 000,00 Kc.

8.2.2. Hmotny majetek

Do této kategorie majetku je zarazeno veskeré pofizené vybaveni v ramci projektu do
jednotlivych objektd, a Ize jej rozdélit dle pofizovaci hodnoty na dlouhodoby hmotny majetek a
drobny hmotny majetek.

Do vybaveni objektll mGzZzeme zaradit:

- nabytek do vSech mistnosti, tj. jak do jednotlivych pokojl klientl (postel, Zidle, kreslo,
stdl, skrin, nocni stolek atd.), spolecnych prostor (stdl, Zidle skfiné, sedacka), pracovna
persondlu (pracovni stil, kontejner, Zidle, skriné, atd.), sklad a technické mistnosti
(skfiné, regaly atd.)
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- elektro vybaveni — kuchyriské spottebice (konvice, mixér, mikrovinka atd.), pracka,
susicka, vysavac, zehlicka, TV, rddio, IT vybaveni (PC, tiskdrna, router atd.)

- kompenzacni pomucky — v pripadé potieby pro kompenzaci poruch pohybového
aparatu smyslovych orgdnu ¢i kognitivnich a komunikaénich funkci. Bude pofizeno na
zakladé skutecnych potreb danych klientl jednotlivych objekt(.

- asistivni technologie — jednd se o vybaveni, které umoziu;ji zlepsit fyzické ¢i dusevni
funkce klientd socialnich sluZzeb. Bude potizeno na zékladé skutecnych potfeb danych
klient( jednotlivych objektd.

- ostatni vybaveni — jedna se o vybaveni pro zajisténi provozu socialni sluzby a také pro
zajisténi chodu domacnosti v rodinném domé, napf. popelnice, sekacka, zahradni
nabytek, atd.

Celkovy odhad investi¢nich vydaji na nakup vybaveni, pro potreby poskytovani socialnich
sluzeb DOZP komunitniho charakteru ve vsech nové budovanych domacnostech (mimo objekt
¢. 5) je 7 200 000,- K¢.

Odhad vychdzi ze zkusenosti s obdobnymi projekty, kde na zdkladé udaji u téchto projekti je
stanovena priimérnd vyse vydaje na ndkup kompletniho vybaveni objektu pro poskytovdni
sluZeb DOZP ve vysi 180 tis. K¢ na klienta x 40 klientt v objektech ¢. 1,5,6,7

8.3. Reinvestice

Po ukonceni realizace celého projektu se ndsledné v provozu nepredpokladaji Zadné
reinvestice do porizovaného majetku. PFfi pofizovani hmotného majetku (vybaveni pro socidlni
sluzby) v ramci realizovaného projektu, bude dbano hlavné na kvalitu a delsi Zivotnost tohoto
majetku. V ramci vystavby novych domu ¢i rekonstrukce stavajicich bude pfi realizaci diky
technickym dozoriim investora dbano na kvalitni provedeni vSech stavebnich praci tak, aby v
ramci nasledného provozu nebyly nutné dalsi investice do potizovaného majetku.

V ramci provozniho rozpoctu kazdé ¢asti jsou vyclenény vydaje na nezbytnou udrzbu a opravy
spojené s pofizenym majetkem. Jednd se hlavné o zajisténi vydaji na opravy provozem
opotiebovanych nebo rozbitych casti majetku pofizeného z projektu, a také na udribu
nezbytnou pro zajisténi vétsi Zivotnosti tohoto majetku.

8.4. Zivotnost majetku a stanoveni zlistatkové hodnoty

Zivotnost majetku

Predpokladana Zivotnost nové vybudovanych rodinnych doma a stavajiciho domu, kde dojde
ke kompletni rekonstrukci, se pohybuje okolo 50 - 60 let.

Soucasti projektu bude i pofizeni i nezbytného vybaveni jednotlivych objektd, jako je nabytek,
IT vybaveni, elektro, kompenzaéni pom(icky, asistivni technologie a dali pomacky. Zivotnost
tohoto vybaveni se pohybuje v rozmezi 2 - 15 let.

Stanoveni zlstatkové hodnoty

Zustatkova cena/hodnota je definovana jako Cista soufasnd hodnota cash-flow plynouci z
investice po zbyvajici dobu Zivotnosti. Soucasné je nutné si ale stanovit k jakému obdobi
budeme zlistatkovou hodnotu stanovovat, tj. musi si uréit tzv. referenéni obdobi. Pokud dojde
k tomu, Ze stanované referencni obdobi je vétsi jak Zivotnost samotné investice, napf.
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v pfipadé pofizeného vybaveni, dle procesu u zfizovatele Olomouckého kraje a jeho
pfispévkovych organizaci mohou nastat tyto situace:

- zafizeni bude zlikvidovano,

- pokud bude funkéni, bude u prispévkové organizace vyuzivano i nadale,

- pokud bude funkéni a nepotfebné pro prispévkovou organizaci bude nabidnut
bezuplatny prevod ostatnim prispévkovym organizacim Olomouckého kraje, a zUstane
v majetku kraje, ale bude s nim hospodafrit jiny subjektu.

8.5. Pfevod, zapljcka majetku ve vlastnictvi pfijemce tfetim osobam,
predpokladané terminy zmén vlastnictvi

Veskery majetek, ktery bude v ramci realizace projektu pofizen, bude naddle i v samotném
provozu ve vlastnictvi Olomouckého kraje.

Domov Vétrny mlyn Skalicka, p. o., jejichz hlavnim ucelem a predmétem cCinnosti je
poskytovani socialnich sluzeb v souladu se zakonem €. 1058/2006 Sb., o socialnich sluzbach, na
zakladé zfizovaci listiny (GUcinné do 1. 1. 2003) a vsSech naslednych dodatkd, hospodafi se
svéfenym movitym i nemovitym majetkem zfizovatele Olomouckého kraje. Vymezeni
jednotlivého majetku svéfeného k hospodareni je soucasti pfiloh zfizovaci listiny a jejich
naslednych dodatkd.

Na zakladé realizace projektu, kdy dojde k vybudovani novych objektd (RD), véetné poftizeni
nezbytného vybaveni, bude sepsan dodatek ke zfizovaci listiné, kde bude vymezen novy
seznam majetku, se kterym bude pfispévkova organizace Domov Vétrny mlyn Skalicka
hospodafit a tento novy majetek tam bude zakomponovan.

Prispévkova organizace je povinna svéfeny majetek chranit pred znicenim a poskozenim,
chranit jej pred odcizenim nebo zneuzitim nebo pred neopravnénymi zdsahy. Pfispévkova
organizace neni opravnéna svéfeny majetek prodat, sménit, darovat, zatizit zdstavnim pravem
ani vécnym bfemenem, predat k hospodareni jiné prispévkové organizaci zfizené Olomouckym
krajem, vloZit jej do majetku pravnickych osob nebo jej jinak pouZit k ucasti na podnikani
tretich osob.

Majetek bude v ramci provozu vyuZivat vyhradné prispévkova organizace Olomouckého kraje,
Domov Vétrny mlyn Skalicka, p. o.. Tento majetek nebude preveden ¢i zapUjcovan dalsim
tfetim osobam.

Vidy po vybudovani ¢i rekonstrukci objektu a naslednému vybaveni v jednotlivych fazich
projektu, bude dany objekt pfipraven pro nasledny provoz socidlni sluzby. V tento okamzik
dojde ke zméné zfizovaci listiny, a tim ke zméné prdva na hospodareni s majetkem pofizenym v
ramci realizace projektu.

8.6. Pronajem majetku tfetim osobam, predpokladané terminy zmén

Pofizovany majetek v rdmci realizace tohoto projektu nebude pronajiman tfetim osobam.
Vlastnikem majetku bude i v dobé provozu Olomoucky kraj. Majetek bude v rdmci provozu
vyuZivat vyhradné prispévkovd organizace Olomouckého kraje, Domov Vétrny mlyn Skalicka, p.
0., na zakladé aktudlné platné zfizovaci listiny.

8.7. Plan investicnich vydaja v provozni fazi projektu

V provozni fazi projektu se neplanuji Zadné dalsi investi¢ni vydaje do majetku, do kterého jsou
potizeny investi¢ni vydaje v ramci realizovaného projektu.
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9. VYSTUPY PROJEKTU

9.1. Pfehled vystupl projektu a jejich kvantifikace

Hlavnim vystupem projektu je naplnéni transformacniho planu realizaci tfi investi¢nich etap
vybudovanim novych kapacit (infrastruktury) pro poskytovani sociadlnich sluzeb komunitni
formou péce vsouladu se zakonem €. 108/2006 Sb., o sociadlnich sluzbach a Materialné
technickym standardem. Jedna se o vybudovani novych kapacit pro pobytovou socialni sluzbu
domov pro osoby se zdravotnim postizenim (DOZP).

Etapa | Doba pInéni Dispozi¢ni FeSeni Kapacita
Objekt ¢. 1
2 skupinové domacnosti pro 5 klienty (5 x 5 1L)
Objekt ¢.2
1 skupinova domacnost pro 4 klienty 4/CHB
4 x 1L pokoj
Objekt ¢. 3
1. 01/2025 - 12/2030 1 skupinova domdacnost pro 6 klient( 6/CHB
6 x 1L pokoj
Objekt ¢. 4
1 skupinova domacnost pro 6 klientd 6/CHB
6x 1L pokoj
Objekt ¢. 5
2 skupinové domacnosti pro 5 klienty (5 x 5 1L)
Objekt ¢. 6
2 skupinové domacnosti pro 5 klienty (5 x 5 1L)
Objekt ¢. 7
2 skupinové domacnosti pro 5 klienty (5 x 5 1L)

l. 01/2025 - 12/2030 10/DOZP

10/DOZP

Ml 01/2030 - 12/2035 10/DOZP

10/DOZP

9.2. Indikatory

Indikdtory poskytuji informaci, zda projekt dosahl stanovenych cill a jsou nastrojem pro
posouzeni dosazenych vystup( a vysledkl. Indikator je ekvivalentem slova ,ukazatel” a je na
projektové Urovni kvantifikovan ciselnymi hodnotami. Podrobné informace k jednotlivym
indikatorim, jejich vybéru a zdvazna pravidla jejich vykazovani a vypoctu budou vidy
obsahovat metodické listy indikatort, které budou vidy prilohou Specifickych pravidel dané
vyhlasené vyzvy.

Jednotlivé indikatory vystupu projektu jsou zpracovany a kvantifikovany v souladu s pfilohou
¢. 1 Specifickych pravidel — Metodické listy indikatord programu IROP pro 1. etapu
transformace.

554 010 - Pocet podporenych zazemi pro sluzby a socialni praci

. T y,p Mérna jednotka | Vychozi hodnota | Cilova hodnota | Datum cilové hodnoty
indikatoru
vystup zazemi 0 1 31.12.2030

Definice indikatoru
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Zazemi - jsou prostory a/nebo vybaveni prostor, ktera jsou nezbytna pro realizaci danych sluzeb ¢i
aktivit. Jedna se nejen o nakup ¢i vystavbu prostor, ale i o jejich rekonstrukci a Upravy, pfipadné se
mUzZe jednat pouze o jejich vybaveni, pokud pfislusné prostory nebudou pofizovany. Mérnou
jednotkou je pocet jednotlivych zazemi urcenych pro jednotlivé sluzby ¢i aktivity, ktera jsou
funkéné oddélena.

Popis stanoveni cilové hodnoty indikatoru

V pripadé, kdy poskytovatel v rdmci jednoho projektu realizuje vice zcela funkéné, typové nebo
mistné oddélenych zazemi socialnich sluZzeb a prace, je treba kazdé takovéto zazemi pocitat do
cilové hodnoty samostatné. Pokud naptiklad buduje/rekonstruuje v ramci jednoho objektu zazemi
pro poskytovani ambulantni socidlni sluzby a soucasné vybavuje mobilni tym pro poskytovani
terénnich sluzeb, které také zajistuje, pak je tfeba zdzemi pro oba typy socidlni sluzby zapoditat
samostatné do cilové hodnoty indikatoru (ta by v takovém pripadé byla rovna 2).

V ramci projektu dojde k vybudovani 1 zazemi pro pobytové sluzby péce:
e Hranice, Jungmanova ul., DOZP = 1 zazemi pro 2 skupinové domacnosti

10. PRIPRAVENOST PROJEKTU K REALIZACI
10.1. Technicka pripravenost

10.1.1. Majetkopravni vztahy

Vsechny nemovitosti, které budou dotcené projektem, tj. pozemky a stavebni objekty, budou
po realizaci projektu ve vlastnictvi Olomouckého kraje. Domov Vétrny mlyn Skali¢ka, p.o. bude
hospodafit se svéfenym majetkem kraje na zakladé platné zfizovaci listiny.

Proces pofizeni majetku bude probihat tak, Ze po vyhleddni vhodného pozemku, ktery bude
splfiovat podminky pro vystavbu objektu pro potfeby socidlni sluzby, a souc¢asné lokalita bude
splfiiovat aktudlni MTS, bude osloven vlastnik a zaroven bude zpracovan znalecky posudek na
odhad trini ceny. Nasledné bude podepsdna s vlastnikem kupni smlouva a nemovitost bude
koupena.

Do prvni etapy je zafazen pozemek ve vlastnictvi Olomouckého kraje ve mésté Hranice na ulici
Jungmannova v arealu domova mladeze pfi Stfedni lesnické skole Hranice (parc. ¢. 1587/5, k.
u. Hranice-mésto) pro vystavbu dvou RD pro 10 klientd socialni sluzby DOZP.

10.1.2. Pripravenost projektové dokumentace

V prvni etapé byl vytipovan vhodny pozemek ve vlastnictvi Olomouckého kraje pro vystavbu
dvou RD pro sluzbu DOZP celkem pro 16 klientd. V prlbéhu pfipravné faze bude zadano
zpracovani projektové dokumentaci pro vystavbu RD. Pfedpoklad zpracovani PD pro stavebni
povoleni je do 3/2025.

Ve treti etapé projektu bude vidy po nakupu pozemku zadano zpracovani PD pro uzemni
rozhodnuti a ndsledné pro stavebni povoleni.
10.1.3. Pfipravenost dokumentace k zaddvacim a vybérovym fizenim

Pro kazdy objekt po vypracovani projektové dokumentace pro provadéni staveb bude
nasledovat priprava zadavaci dokumentace pro vybér dodavatele stavebnich praci. Vybérova
fizeni budou realizovéna v souladu se zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek.
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Soucasti projektu jsou i dodavky vybaveni do jednotlivych objektl. V pribéhu realizace
jednotlivych etap budou dodavky feSeny individudlné dle aktualniho stavu realizace a dle
aktualni legislativy.

10.1.4. Dokumentace k programovym aktivitam

Hlavni dokumentaci k programovym aktivitam projektu je zpracovany Transformacni plan
Domov Vétrny mlyn Skalicka, p. 0., zpracovany transformacnim tymem, ktery bude nasledné
schvalen Radou Olomouckého kraje. Soucasti transformacniho planu je tato studie.

10.1.5. Vysledky procesu EIA, Uuzemni rozhodnuti, stav stavebniho fizeni a
zdvaznych stanovisek dotcenych organl statni spravy

U predkladaného projekt Olomouckého kraje se neprepoklada, Zze by spadal do procesu EIA v
souladu s pfilohou €. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zZivotni prostredi.

Stavebni fizeni ani zdvazna stanoviska dotéenych organ( statni spravy nejsou zatim v projektu
feSena.

10.1.6. Popis stavebniho Fizeni

U kazdého objektu bude feSeno Uzemni a stavebni Fizeni. V pfipadé, Ze to bude umozZriovat
platna legislativa, bude feSeno spole¢né izemni a stavebni fizeni. V ramci tohoto procesu bude
postupovano v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé uzemniho
rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho radu.

Lhaty pro vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni ¢i spolecného Uzemniho a
stavebniho fizeni se budou fidit platnou legislativou v dobé podani Zadosti na stavebni Grad.
Predpokladany termin stavebniho fizeni v rdmci prvni etapy je zacatek roku 2025. U dalsich
dvou etap bude vzdy feseno individualné, ale predpoklada se, Ze vidy pred zacatkem etapy, tj.
01/2030, budou jiz ukoncena stavebni Fizeni a vie bude pfipravenou pro samotnou vystavbu.

10.1.7. Provozovatel projektu

Provozovatelem vystupt projektu je prispévkova organizace Olomouckého Domov Vétrny mlyn
Skalicka, prispévkova organizace, poskytovatel socidlnich sluzeb v souladu se zdkonem
¢.108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Olomoucky kraj je zfizovatelem této prispévkové organizace. VesSkery majetek, pofizeni v ramci
predkladaného projektu bude po celou dobu provozu ve vlastnictvi ztizovatele. Provozovatel
vystupl bude vyuZivat vSechny vystupy na zakladé svéreni majetku k hospodareni v souladu s
platnou zfizovaci listinou. Z pohledu organizacnich vztah( zfizovatel odvoldvda a jmenuje
feditele prispévkové organizace a ma konecnou odpovédnost za hospodareni ptispévkové
organizace. Olomoucky kraj zajistuje a bude zajiStovat financovani provoznich vydajd
pfispévkové organizace. Naklady na zajisSténi provozu tvofi samostatnou kapitolu rozpoctu
kraje.

10.2. Organizacni pfipravenost

10.2.1. Organizacni model pro pfipravu projektu

Organizacni model pro pfipravu projektu je dan sestavenym Projektovym tymem, sestavenym
pro pfipravu, realizaci a udrzitelnost projektu. Persondlni obsazeni, kompetence, odpovédnost
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a zkusenosti jednotlivych ¢lenl projektového tymu jsou popsany v kapitole ¢. 6 - Management
projektu a fizeni lidskych zdroji této studie.

10.2.2. Organizacni model pro realizaci projektu

Realizaci celého projektu bude Fidit Projektovy tym sestaveny pro Uspésnou realizaci celého
projektu. V projektovém tymu jsou zastoupeny vSechny rozhodujici pozice na urovni
projektového manazera, finanéniho manaZera a specialisty v oblasti vybérovych fizeni. Dale
projektovy tym tvofi referenti socidlniho odboru Olomouckého kraje, ktefi maji zkusenosti s
celym procesem transformace a zastupci prispévkové organizace Domov Vétrny mlyn Skalicka,
u kterého bude cely projekt realizovany. Pravni linie organizace realizace projektu je dana dale
platnou legislativou (zdkon ¢ 134/2016 Sb., o zaddvdni verfejnych zakdzek; zdkon ¢ 108/2006
Sb., o socidlnich sluZbdch; zdkon o ucetnictvi apod.) a popripadé metodickymi pokyny
vyhlaSovatele a poskytovatele dotaci. Podrobny popis persondlniho obsazeni celého
projektového tymu realizaéni faze projektu je uveden v kapitole ¢. 6 - Management projektu a
fizeni lidskych zdroj( této studie.

10.2.3. Organizacni model pro provozni fazi projektu

Provozni faze projektu bude zajistovana z pohledu organizacniho predevsim pracovniky
provozovatele projektu, poskytovatele socidlnich sluzeb Domov Vétrny mlyn Skali¢ka, p.o.,
ktefi budou zajistovat udrZitelnost wvystupd daného projektu, a predevsim zabezpedi
poskytovani dané socialni sluzby v jednotlivych objektech. Podrobny popis personalniho
obsazeni celého projektového tymu v provozni fazi je uveden v kapitole ¢. 6 - Management
projektu a fizeni lidskych zdrojl této studie

10.2.4. Vyuziti nakupovanych sluzeb

Pro Uspésnou realizaci projektu bude dochazet v pribéhu pripravy projektu a také v pribéhu
realizace projektu k vyuZivani externich kapacit, a tudiz k vyuziti nakupovanych sluzeb.

- znalecké posudky — pFi vlastnim nakupu vhodnych pozemki pro vystavbu rodinnych
dom0 pro vytvoreni skupinovych domacnosti budou externé zpracovany znalecké
posudky

- projektovd dokumentace — popisy stavebnich praci na rekonstrukci ¢i vystavbu novych
RD budou externé zpracovany ve formé projektové dokumentace ve vse potfebnych
stupnich

- studie proveditelnosti — pokud bude néjaka ¢ast projektu soucasti dotace, bude
externé zpracovana nezbytna priloha projektové Zadosti Studie proveditelnosti

- transformacni pldn — pro zpracovani transformacéniho planu véetné jeho pfiloh byl
vyuzit externi dodavatel
10.2.5. Provozovatel projektu

Provozovatelem vystupl projektu je prispévkova organizace Olomouckého kraje Domov Vétrny
mlyn Skali¢ka, poskytovatel socidlnich sluzeb v souladu se zdkonem ¢. 108/2006 Sh., o
socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpis(.

10.2.6. Partnefi projektu

Tento projekt nepredpoklada, Ze by v néjaké jeho fazi byly soucasti partnefi.
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10.3. Plan zdroji financovani

Financovani realizace projektu bude zajistovat zfizovatel Olomoucky kraj ze svého rozpoctu.
Kazda etapa ¢i ¢ast daného projektu bude feSena zvlast, kdy je vidy nutné, aby na zakladé jiz
zpresnujiciho odhadu vydaja schvdlila financovani Rada Olomouckého kraje.

V pfipadé ziskani podpory z dotacniho titulu, budou finanénich prostfedkl na predfinancovani
realizace projektu a dofinancovani projektu zajistény z rozpoc¢tu Olomouckého kraje.

Poskytovatel se bude snaZit ziskavat financni prostfedky prostfednictvim nadaci, dotacnich
vyzev na narodni i evropské urovni.

11. zPUSOB STANOVENIi CEN DO ROZPOCTU PROJEKTU

V rdmci zpracovani transformacniho planu byl vytvoren hruby cenovy odhad aktivit projektu,
tj. potizeni nemovitosti (ndkup RD a pozemkdi), stavebni prace a pofizeni vybaveni.
V nasledujici ¢asti jsou podrobné popsany zplsoby stanoveni cen u viech aktivit projektu.

11.1. Nemovitosti

Ve druhé etapé budou pronajimany vhodné byty a domy pro poskytovani socialni sluzby CHB.
Ve treti etapé budou vybirdny vhodné pozemky pro vybudovani objektu pro poskytovani
sluzby DOZP. Cena pozemkl je stanovena na zakladé primérné ceny za m’ dané ke dni
zpracovani této studie, tj. 3 500,- K&/m”.

® Objekt ¢. 2 — sluzba DOZP (10 klientl) - pradmérna velikost pozemku pro potieby
vystavby RD je 2000 m?, celkova cena za nakup pozemku je cca 8 000 000,- K&

® Objekt ¢. 5 — sluzba DOZP (10 klientl) - pradmérna velikost pozemku pro potieby
vystavby RD je 2000 m?, celkové cena za nakup pozemku je 8 000 000,- K&

® Objekt ¢. 6 — sluzba DOZP (10 klientl) - pradmérna velikost pozemku pro potieby
vystavby RD je 2000 m?, celkovd cena za nakup pozemku je cca 8 000 000,- K&

® Objekt ¢. 7 — sluzba DOZP (10 klientl) - prGmérna velikost pozemku pro potieby
vystavby RD je 2000 m?, celkové cena za nakup pozemku je 8 000 000,- K&

11.2. Stavebni prace

V rdmci prvni etapy dojde k vybudovani novych dvou RD na pozemku Olomouckého kraje na
ulici Jungmannova v Hranicich pro vytvoreni ¢tyf samostatnych skupinovych domacnosti sluzby
DOZP pro celkem 10 klient(l. Cena stavebnich praci byla stanovena na zakladé objemového
cenového ukazatele RTS 2024/1 (8 000 K&/m3 bez DPH) a pfi pfipo¢tu 10 % ceny na ostatni
stavebni vydaje (pfipojky, venkovni Upravy, zpevnéné plochy atd.).

® Objekt ¢. 1 — sluzba DOZP (10 klientd) — hruby odhad nakladd na vystavbu nového
domu pfi stanoveni objemu objektu (3400 m?) je 36 300 000,- K&.

Ve treti etapé budou na volnych stavebnich pozemcich v nezndmé lokalité vybudovany nové
domy pro poskytovani socidlni sluzby DOZP, kdy vznikne Sest samostatnych skupinovych
domacnosti pro celkem 30klient( socidlni sluzby DOZP.

Cena stavebnich praci byla stanovena na zédkladé objemového cenového ukazatele RTS 2024/I
(8 000 K&/m3 bez DPH) a pfi pfipo¢tu 10 % ceny na ostatni stavebni vydaje (pfipojky, venkovni
Upravy, zpevnéné plochy atd.).
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® Objekt ¢. 5 — luzba DOZP (10 klientl) — hruby odhad nakladd na vystavbu nového
domu p#i stanoveni objemu objektu (3400 m?) plus zakoupeni vhodného pozemku je
44 300 000,- K¢.

® Objekt ¢. 6 — sluzba DOZP (10 klientd) — hruby odhad nakladd na vystavbu nového
domu p#i stanoveni objemu objektu (3400 m?) plus zakoupeni vhodného pozemku je
44 300 000,- K¢.

® Objekt ¢. 7 — sluzba DOZP (10 klientd) — hruby odhad naklad(l na vystavbu nového
domu p#i stanoveni objemu objektu (3400 m?) plus zakoupeni vhodného pozemku je
44 300 000,- K¢.

11.3. Pofizeni vybaveni

U jednotlivych objektl, vramci projektu, bude potizeno nezbytné vybaveni pro potreby
poskytovani socialnich sluzeb a pro zajisténi bezproblémového fungovéni rodinného/bytového
domu. Do daného vybaveni muiZeme zahrnout: ndbytek, elektro vybaveni, kompenzacni
pomlicky, asistivni technologie a dalsi.

Celkovy odhad vydajl na pofizené vybaveni vychazi ze zkusenosti s obdobnymi projekty, kde
na zakladé udaji u téchto projektl je stanovena priimérna vyse vydaje na nakup kompletniho
vybaveni objektu (RD) pro poskytovani sluzeb DOZP ve vysi 180 tis. K¢ na klienta. Projekt se
tyka celkem 40 klient0. Pfi vypoctu naklad(i na vybaveni byly zapocteni jen klienti v novych
domacnostech objektl 1, 5, 6, 7 v poc¢tu 40 klientl. Celkové vydaje na nakup vybaveni, pro
potieby poskytovani socidlni sluzby DOZP komunitniho charakteru v péti samostatnych
rodinnych/bytovych domech je 7 200 000,- K¢.

12. ANALYZA A RiZENi RIZIK

V nasledujicim prehledu jsou uvedena rizika, jejich zavaznost a pravdépodobnost vyskytu a
také nasledné jejich predchazeni i eliminace, které souvisi s danym projektem.

.y Pravdépodobnost
Zavaznost vyskytu/Eetnost
Druh rizika a fa jektu, izik . .. - et/ T{Feeetl ..
rul nizika a faze projet, ve ret a.v.,, vyskytu rizika (1 - Pfedchazeni/eliminace rizika

které je mozné riziko ocekdvat | (1 — nejnizsi,

S témér vyloucena
5 — nejvyssi) v

az 5 — témér jistd)

Technicka rizika

Vsechny projektové dokumentace budou
zpracovany renomovanymi a zkusenymi
firmami, které maji zkusenosti s
projektovanim zafizeni pro poskytovani
5 1 socialnich sluzeb, pribéh zpracovani PD
bude kontrolovana ze strany investi¢nich
odbornik( zfizovatele a konzultovéna

s potfebami poskytovatele socidlnich
sluZeb.

Nedostatky v projektové
dokumentaci

Projektova priprava bude probihat v tésné
soucinnosti s Zadatelem i provozovatelem a
1 1 dodatecné zmény pozadavkd budou
minimalni. Projektovy zamér je zcela jasny
a zfejmy a je v souladu se schvalenym

Dodatecné zmény pozadavk
investora
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transformacénim planem. Veskeré stavebni
Upravy budou odpovidat platnym kritériim
MTS.

Nedostatec¢na koordinace
stavebnich praci

Pti realizaci stavebnich praci budou
probihat pravidelné kontrolni dny za Ucasti
TDi. Vykon TDi bude proveden externim
dodavatelem nebo investi¢nim technikem
ze strany zfizovatele. Pfi vybéru TDi bude
dbano na potfebné zkusenosti s koordinaci
staveb obdobného charakteru a rozsahu.
TDi bude koordinovat i provadéni
stavebnich praci v ndvaznosti na jednotlivé
dodavky, spojené s realizaci projektu.

Vybér nekvalitniho dodavatele

Vybér dodavatele bude provedeny
transparentnim vybérovym fizenim,
podminky zaddvaci dokumentace v oblasti
kvalifikaénich predpokladd budou
nastaveny tak, aby se do vefejné soutéze
mohli prihlasit jen kvalitni dodavatelé s
dobrymi referencemi a stabilnim vlastnim
technickym a provoznim zazemim. Pri
provadéni vybérovych fizeni na dodavky a
stavebni ¢ast projektu bude piné
respektovan zdkon o verejnych zakazkach
¢. 134/2016 Sh., a metodika MMR pro
zadavani VZ.

Nedodrzené terminu realizace

Harmonogram realizace projektu je
nastaven v souladu s ro¢nim obdobim,
technologickymi Ih(ty stavby a dodacimi
IhGtami jednotlivych typ( dodavek a
vybaveni. Vsechny Ihity poditaji i s Casovou
rezervou. NedodrzZeni terminu a sankce s
tim spojené budou zakotveny ve
smlouvach a dilo a kupnich smlouvach.

Zivelné pohromy

Vznik Zivelné pohromy nepatfi do rizik,
které maze Zadatele pfimo eliminovat.
Mista realizace budu vybirana tak, aby
nezasahovala do oblasti a mist s
vyznamnym rizikovym faktorem Zivelnych
pohrom.

Zvyseni cen vstupl

Zvyseni cen vstupl nesmi vyrazné ovlivnit
realizaci projektu. Dodavatelé budou
vazani cenovymi nabidkami a nasledné
uzavienou smlouvou o dilo, kterd jasné
deklaruje zavazek drzeni smluvnich cen
praci a dodavek.

Nekvalitni projektovy tym

Realizac¢ni tym bude vZdy sestaven z
profesionald, ktefi maji dostatek zkusenosti
s pfislusnou agendou. Projektovy tym
zahrnuje zastupce z fad pfijemce,
provozovatele vystup( projektu i externi
odborné kapacity.

Financni rizika

Neobdrzeni dotace

Zadatel / zfizovatel mé zkugenosti s
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realizaci projektd financovanych z
programd EU a umi se orientovat v
podminkach rozhodnuti pro realizace
projektd. Neobdrzeni dotace je vidy zavislé
od kvality predkladaného projektu.
Hodnoceni projektu bude respektovat
kvalitu i komplexnost celého projektu.
Zpracovatelé celého predkladaného
projektu vychazeli ze vSech dostupnych
podminek.

Nedostatek financnich
prostfedkd na predfinancovani
a v prabéhu realizace projektu

Zadatel bude mit zajistény dostatek
financnich prostredkl na predfinancovani
prabéhu celé realizace projektu. ProI.
investicni etapu jiz ma financ¢ni prostredky
zajistény. Pfedkladatelem projektu bude
Olomoucky kraj, ktery bude mit vidy
schvalené financovani i pfedfinancovani
celého projektu usnesenim Rady
Olomouckého kraje, popfipadé
zastupitelstvem.

Riziko podvodu a korupéniho
jednani

Zadatel dlouhodobé aplikuje protikorupéni
politiku a nepfipousti riziko podvodu a
korupéniho jedndni.

Pravni rizika

NedodrzZeni pokynt pro
zadavani vz

VZ bude administrovat zkuseny tym, ktery
ma zkusenosti se zaddvanim VZ a ma
odborné znalosti v oblasti hospodarského
prava, metodiky MMR pro zadavani VZ a
znalost nového zdkona o VZ €. 134/2016
Sb..

Nedodrzeni podminek
poskytovatele dotace

Ztizovatel ma zkuSenosti s realizaci
projektu, financované z fondll EU. Na
dodrZovani podminek IROP bude dohlizet v
prabéhu realizace a udrZitelnosti projektu
projektovy tym. DodrZovani podminek
bude priibéZné kontrolovano na Urovni
projektovych manaZer( u provozovatele
vystupll projektu — tedy u vedeni
prispévkové organizace.

Nedodrzeni pravnich norem CR,
EU

Zadatel, z principu svého zfizeni a
institucionalizace, musi respektovat pravni
normy CR a EU.

Nevyresené vlastnické vztahy

Nemovitosti (stavby/rodinné domy), které
jsou dotéené realizaci projektu, budou vidy
jiz ve fazi predkladani investi¢nich zadosti
ve vlastnictvi Zadatele Olomouckého kraje.
Nezbytné vybaveni, potizené v ramci
projektu bude také ve vlastnictvi Zadatele.
Na zakladé zfizovaci listiny bude s timto
majetkem hospodafit prispévkova
organizace.

Provozni rizika

Nedostatek poptavky po
sluzbach nebo vyrobcich

Hlavnim vystupem projektu je zkvalitnéni
infrastruktury v oblasti poskytovani
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socialnich sluzeb.

Duvodem pro pripravu celého projektu je
transformace stavajiciho zplsobu
poskytovani pobytovych socidlnich sluzeb.
Timto krokem dojde k zajisténi navratu a
setrvani klient( v pfirozeném prostiedi a
také k jejich aktivnimu zapojeni na trh
prace a do spole¢nosti.

Nedostatek poptavky se nepredpoklada,
jelikoZ poptdvka po téchto sluzbach je
dlouhodobé velmi vysoka.

Provozovatel vystupd, prispévkova
organizace - poskytovatel socialnich sluzeb,
1 1 ma dlouhodobé stabilni pracovni tym a
vykazuje nizké procentu fluktuace
zaméstnancd.

Nedostupna kvalitni pracovni
sila v dobé udrzitelnosti

Ml jsou nastaveny v souladu s Metodickymi
listy indikator(. Jejich cilové hodnoty jsou

5 1 nastaveny na zakladé detailni analyzy
provozovatele. Z tohoto hlediska neni
predpoklad nedodrzeni Ml.

Nedodrzeni monitorovacich
indikatoru

Nedostatek financnich prostredkd v
provozni fazi se vlibec nepredpoklada.
Provoz pfispévkové organizace musi byt
vzdy zajistén legislativni podporou, jakozto
pfispévkova organizace Olomouckého
kraje.

Nedostatek financnich
prostfedkd v provozni fazi 1 1
projektu

13. VLIV PROJEKTU NA HORIZONTALNI KRITERIA

Horizontalni kritérium: Podpora rovnych prilezitosti a nediskriminace
Vliv: ma pozitivni vliv na horizontalni princip
Popis: Projekt je ze své podstaty zaméren na podporu rovnych

prileZitosti a nediskriminaci. Predkladany projekt tesi transformaci pobytovych socidlnich
sluZeb, coZ jinymi slovy znamend umozZnéni zalleriovani klientd, kterym je v soucasnosti
poskytovand ustavni péfe do béiného Zivota. Projekt je zaméfen na osoby se zdravotnim
postizenim, které se diky projektu zacleni do spolecnosti. V soucasné dobé Ziji v tzv.
»velkokapacitnim ustavnim zafizeni. Po realizaci projektu budou Zit v rodinnych domech nebo
bytovych domech, v pfirozeném prostredi.

Horizontalni kritérium: Podpora rovnosti mezi muzi a Zenami
Vliv: ma neutralni vliv na horizontalni princip
Popis: Pfedkladany projekt je zaméfen na deinstitucionalizaci

socialnich sluZeb za Ucelem socialniho zaclefiovani a ma neutrdlni vliv na rovnost mezi muzi a
Zenami. Podpora rovného pfistupu muzl a Zen v ramci poskytovani socidlnich sluzeb je
zakotvena v primarnich legislativnich normach Ceské republiky. KaZdy projekt fesici zazemi pro
socialni sluzby ma povinnost tuto rovnost zajistit.

Horizontalni kritérium: Udrzitelny rozvoj

44



Vliv: ma neutralni vliv na horizontalni princip

Popis: Pfedkladany projekt je zaméfen na deinstitucionalizaci
socidlnich sluzeb za ucelem socidlniho zaclefiovani a ma neutralni vliv na udrZitelny rozvoj.
Podpora udrZitelného rozvoje a predevsim Setrného pfistupu k Zivotnimu prostredi je
zakladnim principem kazdého investi¢niho projektu, financovaného z prostfedk( EU a SR Ceské
republiky. Kazdy projekt musi mit minimalné neutralni vliv k Zivotnimu prostredi.

14. ZAVERECNE HODNOCENI EFEKTIVITY A UDRZITELNOSTI PROJEKTU

14.1. Zajisténi administrativni kapacity

Zajisténi provozu v dobé udrZitelnosti projektu spocivd vyhradné v udrieni vystupl
vytvorenych pfi realizaci projektu a v ptipadé financovani projektu z dotace, tak zajisténi
monitoring téchto vystupl poskytovateli dotace.

Udrzitelnost a zajiSténi provozu samotné socialni sluzby DOZP v souladu s platnou registraci u
MPSV, u nové vybudovanych rodinnych/bytovych domech v souladu s Materidlné technickym
standardem, budou zabezpelovat stavajici a popfipadé novi zaméstnanci provozovatele
vystupU projektu, Domov Vétrny mlyn Skali¢ka, prispévkova organizace.

Po ukonceni realiza¢ni faze projektu budou samotné fizeni projektu po dobu udrzZitelnosti
zajistovat zaméstnanci zfizovatele Olomouckého kraje, Odboru investic, Oddéleni financovani
investic v soucinnosti se zastupci provozovatele socidlni sluzby.

Na zajisténi administrativy pro zajisténi udrzitelnosti projektu byly vycislené rocni provozni
naklady na 30 tis. K¢. Do téchto ndkladl jsou zapocitany osobni vydaje (mzdy, socidlni
pojisténi, zdravotni pojisténi a pojisténi odpovédnosti) a ostatni vydaje (doprava, telefon,
kanceldr, spotiebni materidl atd.) pracovnik(, ktefi ¢asti své pracovni ¢innosti budou zajistovat
fizeni projektu v dobé udrZitelnosti.

Olomoucky kraj zajisti financovani téchto nakladl v provozni fazi z vlastnich zdrojd, at uz
prostfednictvim pfimych financi z rozpoctu kraje, nebo prostfednictvim provozniho prispévku
pfispévkové organizace.

14.2. Zajisténi provozu pro fizeni projektu

Zajisténi provozu pro fizeni projektu po ukonceni realizacni faze projektu budou zajistovat
zaméstnanci zfizovatele Olomouckého kraje, Odboru investic, Oddéleni financovani investic v
soucinnosti se zastupci provozovatele sociadlni sluzby. Diky projektu nova administrativni
pozice, ¢i nové pronajaté kanceldre, potiebné pro zajisténi provozni faze z pohledu fizeni
projektu, nebudou zfizeny. Veskeré provozni zaleZitosti budou reSeny stavajici kapacitou
organizace, jak z hlediska prostoru, tak z hlediska personalu.

15. STAVEBNI RiZENi

U kazdého objektu bude feSeno Uuzemni a stavebni fizeni. V pfipadé, Ze to bude umoZnovat
platna legislativa, bude Ffeseno spolecné izemni a stavebni fizeni. V rdmci tohoto procesu bude
postupovano v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), a vyhlasky ¢. 503/2006 Sh., o podrobnéjsi Upravé uzemniho
rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, a dalSich souvisejicich pravnich
predpisech:
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- Zéakon ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen “spravni
rad“)

- Vyhlaska ¢.498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech

- Vyhlaska ¢ 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni zmény vyhlasky ¢. 62/2013
Sh.

- Vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

- Vyhlaska ¢.501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

- Vyhlaska €.268/2009, o technickych pozadavcich na stavby

- Vyhlaska ¢.398/2009, o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb

- Vyhlaska ¢.23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb.

U kazdého objektu bude externimu dodavateli zadano zpracovani projektové dokumentace ve
viech jejich stupnich, tj. pro uzemni rozhodnuti (DUR), pro stavebni povoleni (DSP) a pro
provedeni stavby (DPS). Projektova kancelar bude mit vidy na starosti konzultaci se stavebnim
Uradem a také s dotCenymi organy statni spravy, tak aby po nasledném podani DUR ci DSP byl
bezproblémovy a rychly proces stavebniho tizeni. Lhity pro vydani uzemniho rozhodnuti,
stavebniho povoleni ¢i spole¢ného Uzemniho a stavebniho fizeni se bude fFidit platnou
legislativou v dobé poddani Zadosti na stavebni Grad.

Pfedpokladany termin stavebniho fizeni v rdmci prvni etapy je konec roku 2022. U dalSich dvou
etap bude vidy feSeno individualné, ale predpoklada se, Ze vidy pred zacadtkem etapy, tj.
01/2025 a 01/3030, budou jiz ukonéend stavebni fizeni a vSe bude pripravenou pro samotnou
vystavbu.

16. FINANCNi ANALYZA

Rozpocet projektu byl sestaven na zakladé jednotlivych aktivit projektu. VSechny vydaje v
rozpoctu projektu jsou uvedeny s DPH.
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Celkova cena za

polozka rozpoctu polozka rozpoctu jednotka jez(r:iettek cena za jednotku ) po!o’iktf . v.r)::’f;?za
(zpusobilé vydaje)

Nakup nemovitosti 24 000 000,00

Nakup nemovitosti Objekt ¢. 5— nakup pozemku ks 1 8 000 000,00 8 000 000,00( Primy nakup
Nakup nemovitosti Objekt ¢. 6 — nakup pozemku ks 1 8 000 000,00 8 000 000,00| Primy nakup
Nakup nemovitosti Objekt ¢. 7 — ndkup pozemku ks 1 8 000 000,00 8 000 000,00| Primy nakup
Stavby, stavebni prace 145200 000,00

Stavby, stavebni prace Objekt ¢. 1 — vystavba nového DOZP stavebni prace 1 36 300 000,00 36 300 000,00 0001
Stavby, stavebni prace Objekt ¢. 5 — vystavba nového DOZP stavebni prace 1 36 300 000,00 36 300 000,00 0002
Stavby, stavebni prace Objekt ¢. 6— vystavba nového DOZP stavebni prace 1 36 300 000,00 36 300 000,00 0002
Stavby, stavebni prace Objekt ¢. 7 — vystavba nového DOZP stavebni prace 1 36 300 000,00 36 300 000,00 0003
Majetek — pofizeni vybaveni 7 200 000,00

Majetek — pofizeni vybaveni Objekt ¢. 1 — nakup vybaveni osob 10 180 000,00 1 800 000,00 0004
Majetek — pofizeni vybaveni Objekt €. 2 — ndkup vybaveni osob 10 180 000,00 1800 000,00 0005
Majetek — pofizeni vybaveni Objekt ¢. 2 — nakup vybaveni osob 10 180 000,00 1 800 000,00 0005
Majetek — pofizeni vybaveni Objekt €. 3 — ndkup vybaveni osob 10 180 000,00 1800 000,00 0006
Celkové vydaje projektu 176 400 000,00




