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1. UVODNI INFORMACE O ZPRACOVATELI

Obchodni jméno ARS rozvojova agentura, s.r.o.
sidlo Krapkova 7, 779 00 Olomouc
IC 27791637
DIC CZ27791637
Mgr. Dominika Dolakova, projektova manazerka
Clenové zpracovatelského e-mail: info@arsra.cz; mobil: 774 415 157
tymu, jejich role a kontakty Ing. Jan Weigel, finan¢ni manazer
e-mail: info@arsra.cz; mobil: 774 716 164
Datum vypracovani 05 - 08/2022
Aktualizace 10/2024

2. ZAKLADNI INFORMACE O ZADATELI

Domov ,,Na Zamku“, pfispévkova

Obchodni jméno organizace
sidlo nam. dék. Frantiska Kvapila 17, 798 26
IC Nezamyslice

71197737

Mgr. Katefina Kiepelkova, DiS., feditelka
e-mail: kkrepelkova@nazamku.eu
telefon: 582 302 088

Mgr. Katefina Kiepelkova, DiS., feditelka
e-mail: kkrepelkova@nazamku.eu
telefon: 582 302 088

Jméno, pfijmeni a kontakt na
statutarniho zastupce

Jméno, pfijmeni a kontakt na
kontaktni osobu pro projekt

Narok na odpocet DPH na vstupu ve
vztahu ke zpUsobilym vydajim Ne
projektu (Ano x Ne)

Nazev projektu TRANSFORMACE - DOMOV ,,NA ZAMKU*“

3. CHARAKTERISTIKA PROJEKTU A JEHO SOULAD
S PROGRAMEM

3.1. Misto realizace projektu a rozsah izemi, pro které bude projekt zajistovat
sluzby

Predkladany projekt TRANSFORMACE — DOMOV ,NA ZAMKU“ navazuje na a Transformaéni plan
organizace, poskytovatele pobytovych socialnich sluzeb pro osoby s mentalnim postizenim —
aktualizace ¢. 1. Od cervence 2019 byla organizace zapojena do projektu Centra podpory
transformace s nazvem ,,Priprava transformace a TP Domova Na Zamku — Nezamyslice”. Hlavnim
cilem tohoto projektu bylo diikladné pripravit celou organizaci na transformaci poskytované
pobytové socialni sluzby pro osoby s mentalnim postizenim. V pribéhu realizace celého projektu
dochazelo k intenzivni ptipravé metodik a procest organizace, stejné tak jako k pfipravé klientd,



pracovnikl a dalsich aktérl, kterych se cely proces transformace dotyka. Vystupem celého
projektu byl vypracovan transformacni plan k datu 31. 12. 2021. Od doby zpracovani tohoto TP
ale doslo k celé fadé zmén na strané metodického zpracovani TP, podminek MPSV v oblasti
kritérii transformace a deinstitucionalizace poskytovatelll pobytovych socidlnich sluzeb pro
0soby s mentalnim postizenim a podminek materialné technického standardu. Z tohoto divodu
doslo ke zpracovani aktualizace ¢. 1 transformacniho planu, ktera reflektuje vSechny vyse
uvedené zmény a upfesnéni ke dni 1. 10. 2024. Hlavnim dlvodem pfi vybéru vhodnych lokalit
pro 1. etapu jsou predevsim existujici vazby klientl na Nezamyslice jako takové a blizkost nové
domdcnosti. Vétsina klient( totiz v zafizeni ziji cely Zivot a jiné rodinné, socialni a spolecenské
nemaji. Dalsim ddlezitym kritériem zU0stdva soulad daného uUzemi s kritérii transformace

a materialné technickymi standardy pro zafizeni/objekty zafazené do procesu transformace.

Cely proces transformace je dlouhodobym ale predevsim financ¢né naroénym procesem.
Zejména v soucasné dobé, kdy jsou ceny nemovitosti at pozemk( nebo objektl velmi vysoké, je
pro zfizovatele velmi tézké najit vhodné pozemky nebo objekty pro proces transformace.
Olomoucky kraj svym rozhodnutim v roce 2021 rozhodl o zahdjeni transformace u 4 organizaci
(pobytovych socialnich sluzeb pro osoby s mentalnim postiZzenim) a u 3 organizaci o pokracovani
jiz zahdjeného procesu transformace.

V ramci 1. etapy byla vybrana lokalita Némcice nad Hanou ¢. 537 (objekt €. 1) Tato lokalita je
vzddlena z Nezamyslic 5 km. Je potieba si uvédomit, Ze vSichni klienti, ktefi budou prechazet do
CHB maji svlij domov v zafizeni Gstavni péce a opravdu nic jiného neznaji. Tady maji pocit bezpedi
a sounadlezitosti. Tady maji vytvofené vazby s dalSimi klienty i se zaméstnanci. Je to skupina
klient(, ktefi se dlouhodobé znaji. V soucasné dobé se spolecné pfipravuji na prechod do
chranéného bydleni. Nicméné bezprostredni pfiprava klientli zapocne aZ v redlném casovém
useku, v dobé, kdy jim bude moci poskytovatel vse peclivé vysvétlit a ukazat jim objekt, misto,
pokoj. U vsech klientl (pokud to umoini jejich zdravotni stav) bude vidy primarné realizovana
podpora pri vSech domdcich pracich a pfi zakladnich ¢innostech v domacnostech. Tyto ¢innosti
ale mohou byt (z odlvodnitelnych ekonomickych divodu) zajistovany stavajicim zafizenim po
dobu, neZ bude transformace celého zafizeni ukoncena. Poté bude vyuZivan, v pfipadé potieby,
externi dodavatel, pUsobici v dané lokalité. Vybér lokality byl projednan a schvalen v rdmci
Setfeni na misté pracovniky MPSV.

Prispévkova organizace Domov , Na Zdmku“ patfi mezi organizace, které s redlnym procesem
transformace zacinaji. Na zakladé vSech vyse uvedenych skutecnosti a zdGvodnéni rozhodl
zfizovatel o rozdéleni celkové transformace organizace do tfi ekonomicky i asové navazujicich
etap. U . etapy, kterd je planovana v obdobi od 09/2022 do 06/2026, je jiz pfesné znamé presné
misto realizace projektu. Jedna se o rodinny diim, nemovitost, nachazejici se v obci Némcice nad
Hanou, ¢.p. 537.

Informace o pozemku:

Parcelni Cislo: st. 643

Obec: Némcice nad Hanou [589756]
Katastralni uzemi: Némcice nad Hanou [703044]
Cislo LV: 174

Vyméra [m2]: 255

Druh pozemku: zastavénd plocha a nddvori



Soucasti je stavba:

Budova s Cislem popisnym: Némcice nad Hanou [103047]; ¢. p. 537; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. C. st. 643

Stavebni objekt: ¢ p. 537

Ulice: OkruZni

Adresni mista: Okruzni ¢. p. 537




a5 L8206

RD je umistén v bézné zastavbé obyvané béznymi domacnostmi. RD se nachazi v obci v misté,
ze kterého jsou dostupné béiné verejné sluzby, které uZivatelé potrebuji pro svij Zivot, v
dochazkové vzdalenosti. Lokalita respektuje vsechny podminky aktudlné platného materialné
technického standardu.



Mista realizace jednotlivych investi¢nich projektd pro nové vznikajici zafizeni poskytujici
komunitni pobytové socidlni sluzby v souladu s kritérii transformace budou vznikat predevsim
v ORP Prostéjov nebo ORP Prerov, a to predevsSim z dlvodu existence potencidlu dalsich
navazujicich socidlnich sluzeb a na zakladé potieb a poZadavkd klientd.

3.2 Popis cilovych skupin projektu

Domov "Na Zamku", ptispévkova organizace v soucasné dobé poskytuje pobytovou socidlni
sluzbu domov pro osoby se zdravotnim postizenim pro osoby s mentdlnim postizenim.
Po realizaci projektu bude poskytovat tyto dvé pobytové socialni sluzby poskytované komunitni
formou péce:

- domovy pro osoby se zdravotnim postizenim

- chranéné bydleni

Cilovou skupinu celého projektu transformace organizace tedy tvofi klienti jednotlivych
socialnich sluzeb.

Prvni cilovou skupinu tedy tvofi klienti pobytové socialni sluzby domov pro osoby se zdravotnim
postiZzenim. Tuto sluzbu zafizeni poskytuje v souladu s platnou registraci osobdm ve véku od 18
let s mentalnim postizenim, kdy jejich situace vyZaduje individudiné uréenou podporu a pomoc
jiné osoby. Sluzba je poskytovand osobam s mentalnim postizenim i s moznymi pfidruzenymi
kombinovanymi vadami (fyzickymi i smyslovymi), osobdam mobilnim i imobilnim.

Druhou cilovou skupinu projektu pak tvofi klienti pobytové socidlni sluzby chranéné bydleni.
V chranéném bydleni organizace poskytuje socialni sluzbu mobilnim osobdam s mentalnim
postizenim ve véku 18 - 64 let, ktefi potfebuji nizkou nebo stfedni miru podpory. UZivatelé, ktefi
dosahli véku 64 let, mohou sluzbu chranéného bydleni vyuzivat naddle, pokud to dovoluje jejich
zdravotni stav a moznosti sluzby.

Pro komplexni popis cilovych skupin predkladame také kvantifikaci cilovych skupin projektu ve
srovnani pred a po procesu transformace projektu tak, jak je predkladana a zpracovana
v Transformacnim planu organizace a celé této studie.

poskytovana sluzba vychozi pocet klient( cilovy pocet klientd
domov pro osoby se zdravotnim postizenim 103 69
chranéné bydleni 0 11
3.3. Popis cilli a vysledkii projektu a jejich pfispévku k napliiovani specifického
cile 4.2

Pldnované intervence ze strany EK prostfednictvim IROP jsou zaméfrené na investi¢ni podporu
deinstitucionalizace a rozvoj kvalitni socialni struktury. Pfechod od instituciondlni ke komunitné
a rodinné zaloZené péci je prioritou. Mezi hlavni problémy, které jsou v socidlni oblasti
identifikovany na narodni Urovni jako prioritni k podpore z fondl EU a které se tykaji pravé
socidlni infrastruktury, je pravé neukonceny proces deinstitucionalizace a transformace
socidlnich a zdravotnich sluzeb smérem do komunity, tj. do vlastniho socidlniho prostredi
klientd.



Mezi hlavni o¢ekdvané ptinosy jednotlivych podporovanych opatteni, ktera povedou k naplnéni
specifického cile je odstranéni pobytovych instituciondlnich neboli Ustavnich socidlnich sluzeb a
pfechod na komunitni formu poskytovani pobytovych socidlnich sluzeb.

Projekt TRANSFORMACE - DOMOV ,,NA ZAMKU“ naplfiuje specificky cil IROP pro obdobi 2021 —
2027 ve viech smérech.

Hlavnim cilem celého projektu je dokonceni procesu deinstitucionalizace a transformace zatizeni
Domov , Na Zamku“ v Nezamyslicich a uplny prechod od institucionalni (Ustavni) formy ke
komunitni formé poskytované péce. Hlavnim cilem tohoto celého procesu je zkvalitnéni Zivota
lidem se zdravotnim postiZzenim a umozZnit jim zit béZny Zivot srovnatelny s Zivotem jejich
vrstevnik(. Vysledna struktura a provoz pobytovych socidlnich sluzeb pro osoby s mentalnim
postizenim v Domové ,Na Zamku“ bude primarné orientovana na potieby uZivatelG sluzeb
a jejich socialni zacleriovani smérem k béznym komunitam.

3.4. Problémy, které ma realizace projektu vyresit

Proces deinstitucionalizace organizace byl zahajen jiZz v roce 2019. Nicméné k velkym posunim
bohuzel z pohledu transformace nedochazelo. V soucasné dobé poskytuje zatizeni pobytovou
socidlni sluzbu domovy pro osoby se zdravotnim postizenim vyhradné instituciondlni tedy
Ustavni formou péce a to vsem 103 klientlim, v souladu s registraci socidlni sluzby. U nékterych
klientl tak dochazi k tzv. ,,prepecovavani“, které vede k jejich stagnaci a brani v jejich schopnosti
socializace, zaclenovani a osamostatnéni.

Dalsim problémem, ktery pfedloZeny projekt fesi je zména a sniZeni celospolecenské poptavky
a potieby po socidlni sluzbé DOZP a naopak zvyseni poptavky potireby navyseni kapacit u sluzby
chranéné bydleni (dale jen ,CHB").

V kone¢ném disledku tedy dojde ke sniZeni kapacitni potfeby u sluzby DOZP z plvodnich 103
na 69 uzivatel( a prechod 11 klientll do pobytové socialni sluzby CHB.

3.5. Popis synergickych nebo komplementarnich vazeb na
realizované/zrealizované ¢i planované projekty / investi¢ni akce (pokud je
relevantni)

ReSeny projekt Transformace Domova ,Na Zamku“ je soucasti koncepéniho projektu
transformace a deinstitucionalizace pobytovych socidlnich sluzeb pro osoby s mentalnim
postizenim v Olomouckém kraji. Cely proces transformace byl zahdjen transformaci dvou
prispévkovych organizaci Olomouckého kraje: Vincentinum — poskytovatel sociadlnich sluzeb
Sternberk, ptispévkova organizace a Nové Zamky - poskytovatel socidlnich sluzeb, piispévkova
organizace. ProtozZe je ale tento proces velmi narocny, predevsim financéné a provozné, nebyla
zatim transformace ukoncena ani u jednoho ze zafizeni.

Regeny projekt ma zcela zfejmé komplementérni vazby na celou fadu planovanych projekts
a investicnich akci, které mizZzeme obecné zahrnout pod oznaceni , Transformace v Olomouckém
kraji“. Do celého procesu transformace jsou zarazeny vedle pfispévkovych organizaci
Olomouckého kraje Vincentinum — poskytovatel socidlnich sluzeb Sternberk, piispévkova
organizace, Nové Zamky - poskytovatel socialnich sluzeb, pfispévkova organizace Domov "Na
Zamku", prispévkova organizace dalsi 4 organizace — poskytovatelé pobytovych socialnich sluzeb
v Olomouckém kraji: Centrum Dominika Kokory, ptispévkova organizace, Domov Na zamecku
Rokytnice, p.o., Domov Vétrny mlyn Skalicka, p.o., Domov Paprsek OlSany, pfispévkova
organizace.



4. PODROBNY POPIS PROJEKTU

4.1. Vychozi stav — popis vychozi situace

Domov ,Na Zamku“, pfispévkova organizace poskytuje pobytovou socialni sluzbu domovy pro
osoby se zdravotnim postizenim pouze institucionalni tedy Ustavni formou péce. V praxi to tedy
znameng3, Ze vsichni klienti spolecné Ziji v jednom objektu byvalého zamku v Nezamyslicich na
adrese ndm. dék. Frantiska Kvapila 17.

Zatizeni je umisténo v rozsahlém arealu zamku, ktery byl vystavén v roce 1764. Celé zatizeni je
rozdélen do 7 domov( a objekt tréninkového bydleni, ve kterém jsou klienti pfipravovani pro
pfechod do sluzby chranéné bydleni.

Na jednotlivych domovech bydli uZivatelé nejen dle potiebné miry

podpory, ale rovnéz dle jednotlivych specifik a potfeb kazdého uZivatele. Kazdy z domov( ma
jiné prostorové dispozice. Pokoje jsou standardné vybaveny posteli, nocnim stolkem
a uzamykatelnou skfini. Dvoullzkové pokoje jsou vybaveny téz socidlnim zafizenim. Jednotlivé
domdcnosti dale disponuji spolecnym jidelnim a spolecenskym prostorem, socialnim zafizenim.
Jednotlivé pokoje jsou uzplsobeny dle potfeb uZivateld.

V budové se rovnéz nachazi dva velké spolecenské prostory (1. patro hala u vytahu a spolecenska
mistnost v pfizemi). Mimo vySe uvedenych prostor mohou uZivatelé Domova ,,Na Zdmku“, p. o.
vyuzivat prostory chodby, verandy, posezeni na nadvofri, prostory terapii a aktivizacni mistnosti,
zahradu, altany v zahradé, télocvi¢nu, prostor rehabilitacné — terapeutického centra, Snoezelen.
Spolecné prostory jsou vybaveny tak, aby byla zajisténa jejich plna funkénost, a pfitom vybaveni
odpovidalo svou Urovni cilové skupiné uZivateld.

Na kazdém z domovd je mistnost pracovnik( primé péce.

V I.NP jsou umistény kancelare ostatnich pracovnikd, jako jsou socidlni pracovnici, pracovnici
administrativy, hospodarsko-technicti pracovnici, ordinace a pracovna zdravotnich sester.

Pfi poskytovani sluzby plné vyuZivdme prostory pro zajisténi stravovaciho provozu,
pradelenského provozu, prostory pro technické zazemi sluzby. V pfizemi se nachazi kuchyné
a jidelna pro zaméstnance. Prostory zafizeni jsou prizplisobeny specidlnim potfebam uZivateld,
budova je bezbariérova.

V aredlu zahrady, ktera je sou¢asti domova, se nachazi budova tréninkového bydleni, ktera slouzi
3 uZivatelim se stfedni mirou podpory. UZivatelé zde maji zdzemi pro soukromi i odpocinek,
dale spolecnou jidelnu s kuchyrskym koutem a socidlni zafizeni. Byt se nachazi v Il. NP budovy,
v pfizemi je prostor pro aktivizace, které slouzi vSem uZivatelm a socialni zafizeni.

V aredlu zafizeni se nachdzi i prostory terapeutickych dilen. Jedna se o dilnu tkalcovskou,
kosikarskou, keramickou a dilnu pro zpracovani materiald. Nalezneme zde i budovu
s télocviénou, ucebnou vybavenou PC a pracovnou specidlniho pedagoga, fyzioterapii,
Snoezelen.

V prostorach zahrady se nachazi nékolik altan( pro relaxaci a odpocinek, jezirko s posezenim,
sklenik a koutek pro lamaterapii. Navstévniky zahrady upoutaji prvky pro zahradni terapii (triangl
razi, vyvySené zahony, aromazahony, bylinkova spirala aj), pro aromaterapii, pro sportovné
relaxacni aktivizaci (hfiSté na Bocce) a uzitkovou cast se zadhony pro aktivizaci uZivatel(.
Samostatnou budovou je budova s pradelnou.
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Soucasny objekt domova je barokni trojkridly zamek s nadvofim, ktery byl postaven v roce 1764.
Se sousednim kostelem sv. Véclava je propojen spojovacim kfidlem. Soucasti celého aredlu je
také samostatna ve sZitém terénu stojici barokni patrova sypka. Zdmek se sypkou je spolecné
zapsan v USKP, rej. ¢islo 46754/7-5642.

V celém objektu je 43 pokojli z toho: 1 x 1L, 24 x 2L a 18 x 3L.

Od cervence 2019 byl domov zapojen do projektu Centra podpory transformace s nazvem
,Priprava transformace a TP Domova Na Zamku — Nezamyslice”. Hlavnim cilem tohoto projektu
bylo dukladné pfipravit celou organizace na transformaci poskytované pobytové socidlni sluzby
pro osoby s mentalnim postizenim. V pribéhu realizace celého projektu dochdzelo k intenzivni
pripravé metodik a procesll organizace, stejné tak jako k pripravé klientll, pracovnikl a dalSich
aktérq, kterych se cely proces transformace dotyka. Vystupem celého projektu byl vypracovan
transformacni plan k datu 31. 12. 2021. Od doby zpracovani tohoto TP ale doslo k celé Ffadé zmén
na strané metodického zpracovani TP, podminek MPSV v oblasti kritérii transformace
a deinstitucionalizace poskytovatelll pobytovych socidlnich sluzeb pro osoby s mentalnim
postizenim a podminek materidlné technického standardu. Od konce roku 2021 byla ze strany
zfizovatele (Olomoucky kraj) zahajena intenzivni pfiprava celého procesu transformace,
odrdzejici se predevsim v majetkopravnim zajisténi vhodnych nemovitosti pro realizaci . etapy
transformace.

Na rozdil od soucasné formy Ustavni poskytované socidlni sluzba se komunitni socidlni sluzba
vyznacuje tim, Ze je poskytovana dlsledné individudlné podle potfeb, pfani a aspiraci kazdého
z uZivatell a kazdym svym prvkem pfrispiva ke spolecnému zaclenéni: pomaha uzivatelim Zit
v komunité béznym zplsobem Zivota s pravy a povinnostmi, které ma kazdy ¢lovék. Domov "Na
Zamku", prispévkova organizace vstupuje do transformace socialnich sluzeb poskytované pro
osoby s mentalnim postizenim, tedy u poskytované pobytové socidlni sluzby domov pro osoby
se zdravotnim postizenim.

4.2, Popis vazby na Strategii socidlniho za¢lefiovani 2021-2030 a na Narodni
strategii rozvoje socidlnich sluzeb na obdobi 2016-2025

Strategie socidlniho zaclefiovani 2021-2030 popisuje prioritni témata CR pro oblast socidlniho
za¢lefiovani. V pravnim tadu Ceské republiky je socidlni zaclefiovani definovano jako proces,
ktery zajistuje, Ze osoby socidlné vyloucené, socidlnim vylou¢enim ohrozené a osoby se
zdravotnim postiZzenim dosahnou pfilezitosti a moznosti, které jim napomahaji pIné se zapojit
do ekonomického, socidlniho i kulturniho Zivota spolecnosti a Zit zplsobem, ktery je ve
spolecnosti povaZovan za béiny.

Jednou z oblasti, kterd ma zcela zasadni vliv na socidlni zaclefiovani je poskytovani socialnich
sluZeb v souladu se zdkonem ¢. 108/2006 Sbh., o socidlnich sluzbach. Predkladany projekt
Olomouckého kraje fesi vytvoreni poskytovani socidlnich sluzeb pro osoby se zdravotnim
postizenim, u kterych je problém socidlniho vylouceni zcela jednoznacné znatelny diky
mentalnimu postiZeni. Socialni vylouceni predstavuje kontinudlni spole¢ensky fenomén, jehoz
feSeni vyzaduje komplexni pristup. Predkladany projekt Olomouckého kraje fesi pravé tento
problém, ¢imz pIné navazuje na stanovené cile Strategie socialniho za¢lefiovani CR pro obdobi
2021 -2030.

Ministerstvo préce a socialnich véci CR vytvofilo strategicky dokument Narodni strategie rozvoje
socidlnich sluZzeb na obdobi 2016 - 2025. Tento dokument byl vytvoren podle metodiky
vypracované MS CR. NSRSS je zakladnim dokumentem socidlni politiky Ceské republiky. Tato
strategie vznikla v pribéhu roku 2015. Cely strategicky dokument fesi celou $kalu témat
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a oblasti. Jednou z kliCovych oblasti je Oblast 9: Uspokojovani potfeb osob prostfednictvim
socidlnich sluzeb a socialni prace. Jde o oblast, ktera se zabyva nastavenim systému socialnich
sluzeb, tak aby byly poskytovany osobam, jez je opravdu potfebuji, a reagovaly na jejich
skutecné potreby. Klicovym pojmem je zde nepfizniva socidlni situace, od které se odviji fada
dalSich ¢innosti v oblasti socialni prace. Nicméné tim hlavnim je predpoklad, Ze socialni sluzby
budou reagovat na potreby svych klientli a budou jim individualné ,,Sity na miru“. Nejednotné
uchopeni a rliznorodé praktické pouzivani tohoto principu vyrazné komplikuje a nezpfehlednuje
poskytovani socialnich sluzeb i vnimani role socialnich pracovnik( v socidlnich sluzbach. Situace
klienta a jeho potreby jsou nedostatecné reseny a konkrétni aktivity socialnich sluzeb ci socialni
prace pak nejsou plné cileny na skutecné potreby klientl a pouZivaji se spiSe zazité metody a
postupy pro feseni urcitych situaci. Naopak Casto jsou reseny i dalsi potreby clovéka, které by
mély byt feseny jinym systémem sluzeb ¢i za pomoci jinych nastrojl. Klienti socidlnich sluzeb
jsou malo podporovani ve vlastni reflexi nepfiznivé socidlni situace, ve které se nachazeji, a v
hledani jejiho feseni, coz vede ke zbytecnému prodraZovani systému, kdy jsou statem
financovany sluzby, jez by si byl klient schopen zajistit sam ¢i prostfednictvim své rodiny, napft.
nabidka volnocasovych aktivit. To vede k tomu, Ze socidlni sluzby jsou poskytovany osobam, pro
které by bylo vhodnéjsi jiné feseni, a zaroven muZe dojit k nedostatku sluzeb pro osoby, jez je
skutecné potrebuiji.

Projekt Olomouckého kraje napliuje strategicky cil C: Prostfednictvim dostupnych socidlnich a
zdravotnich sluzeb napliiovat potfeby uZivateld. Zakladnim principem celého projektu
Olomouckého kraje je vytvoreni nového zazemi pro poskytovani socidlnich sluzeb komunitnim
zpUsobem, které je tzv. ,Sité na miru” tém klientdm — osobam, ktefi jsou schopni se vice zaclenit
do béZného Zivota a tim zcela zasadné a vyrazné zménit sv(ij dosavadni Zivot.

4.3. Popis souladu se strategickym planem socidlniho zaclenovani nebo
s komunitnim planem nebo s krajskym stfrednédobym planem rozvoje
socialnich sluzeb

Stfednédoby plan rozvoje socidlnich sluzeb je strategicky dokument Olomouckého kraje, ktery
je vysledkem aktivniho zjistovani potfeb osob na tzemi Olomouckého kraje a hledani zplsob
jejich uspokojovani s vyuZitim dostupnych zdroji. Je zpracovany v souladu se zdkonem
¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach.

Projekt naplniuje svoji realizaci Cil 2.7 stfednédobého planu, kterym je podpora rozvoje sluzby
chranéného bydleni v Olomouckém kraji v ORP Pferov pro osob s mentalnim a kombinovanym
postizenim a Cile 2. 6. rozvoje socialni sluzby domovy pro osoby se zdravotnim postiZzenim,
zamérené na potieby osob se zdravotnim postizenim a osoby s mentalnim a kombinovanym
postizenim. Na Uzemi je zapotiebi vybudovat zazemi k poskytovani pobytové sluzby domov pro
osoby se zdravotnim postizenim v souladu s Kritérii transformace a deinstitucionalizace,
doporucenymi postupy Materialné technickymi standardy pro sluzby socialni péce poskytované
pobytovou formou.

4.4, Popis poskytovanych sluzeb a jejich vazba na zakon o socialnich sluzbach

Prostfednictvim socidlnich sluzeb dle zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve znéni
pozdéjsich predpist, je poskytovana pomoc a podpora fyzickym osobam v nepfiznivé socidlni
situaci za ucelem socidlniho zac¢lenéni nebo prevence socialniho za¢lenéni. Socidlni sluzby skrze
svoji ¢innost reaguji na potfeby osob socidlné vyloucenych, ptipadné socidlnim vyloucenim
ohroZené a zaroven reaguji na nepfiznivé socialni jevy, které se vyskytuji v misté plsobnosti.
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Cely proces transformace je nastaveny pro poskytovatele pobytovych socidlnich sluzeb Domov
,Na Zamku“ v Nezamyslicich. Pfimo pak je urc¢eny pro dvé poskytované pobytové sluzby ustavni
(institucionalni) formou, které jsou pfesné vymezeny zakonem ¢&. 108/2006 Sb., o poskytovani
socidlnich sluzeb a obé tyto socialni sluZzby ma zatizeni registrovano v registru MPSV. Jedna se
0 pobytovou socialni sluzbu domovy pro osoby se zdravotnim postizenim dle § 48 zakona
a pobytova socialni sluzba chranéné bydleni dle § 51 zdkona. Socialni sluzba domovy pro osoby
se zdravotnim postiZzenim je poskytovana osobam, které maji snizenou sobéstacnost z diivodu
zdravotniho postiZzeni, jejichz situace vyZaduje pravidelnou pomaoc jiné fyzické osoby. Socidlni
sluzba chranéné bydleni je poskytovana osobam, které maiji snizenou sobéstacnost z diivodu
zdravotniho postizeni, jejichz situace vyZzaduje pomoc jiné fyzické osoby. VSechna zazemi pro
poskytovani socialni sluzby chranéné bydleni bude mit formu skupinového bydleni.

4.5. Podrobny popis jednotlivych aktivit projektu

4.5.1. Pripravné aktivity vztahujici se k predloZeni projektu

Celd priprava projektu transformace Domova ,Na Zamku“ Nezamyslice zapocala zpracovanim
aktualizace €. 1 transformacniho planu, a pfedevsim nastavenim celého procesu transformace,
rozdélenim do jednotlivych ¢asovych a financnich etap. Mezi bezprostiedni pfipravné aktivity
patfi vymezeni a urceni |. etapy celého projektu transformace, souvisejici s vybérem a zajisténim
vhodné lokality (nemovitosti), ndsledné byl zpracovan znalecky posudek pro stanoveni kupni
ceny a v dobé zpracovani studie probiha ndkup nemovitosti a prevedeni vSech vlastnictvich prav
dotéené nemovitosti a pozemkd do vlastnictvi Olomouckého kraje (zfizovatele).
Po majetkopravnim zajisténi nemovitosti dojde ke zpracovani projektové dokumentace, kterd
stanovi rozsah nezbytné rekonstrukce pro vytvoreni skupinovych domdacnosti vsouladu
s platnym materialné technickym standardem. V pribéhu pfipravnych aktivit bylo provedeno
mistni Setfeni investicnim technikem zfizovatele, které stanovila predpoklddany odhad
nezbytnych financnich nakladd na rekonstrukci objektu.

4.5.2. Popis realizace aktivit projektu a pozitivniho dopadu planovanych aktivit
na zaclerfiovani cilové skupiny do spolecnosti

Projekt transformace zafizeni Domov ,Na Zamku“, pfispévkovd organizace vychazi ze
zpracovaného Transformacniho planu, ktery stanovuje postup pro Uplné opusténi plvodni
ustavni budovy objektu barokniho zdmku v Nezamyslicich. ProtoZe se jedna o financné
i technicky velmi narocny projekt, je jeho realizace rozdélena do tfi hlavnich aktivit a tyto do
jednotlivych aktivit, které povedou k naplnéni stanoveného transformacniho planu.

V I. etapé projektu dochazi k nakupu nemovitosti a souvisejictho pozemku, rodinného domu
objektu ¢. 1 v Némcicich nad Hanou, Okruzni €. p. 537. Na tento ndkup budou navazovat drobné
stavebni Upravy, které budou upravovat primarné dispozi¢ni usporadani rodinného domu tak,
aby byly vytvoreny dvé skupinové domacnosti, kazda pro 3 klienty. Celkova kapacita zafizeni
bude 6 uZivatell se stfedni mirou podpory. V tomto rodinném domé bude poskytovana socialni
sluzba chranéné bydleni (CHB) formou skupinového bydleni.

V navazujici Il. etapé je naplanovano vybudovani 3 objekt( pro poskytovani pobytové socialni
sluzby chranéné bydleni (CHB) a domov pro osoby se zdravotnim postizenim (DOZP) v souladu
s materidlné technickym standardem a kritérii transformace. Pro sluzbu CHB je pod pojmem
objekt €. 2 chapan bud nakup dvou bytl pro 2 dvé skupinové domacnosti pro 2 a 3 uZivatele,
celkem tedy pro 5 uZivatell se stfedni mirou podpory, pfipadné nakup rodinného domu pro
vznik dvé skupinové domacnosti pro 2 a 3 klienty. Idealni lokalitou by i vtomto pfipadé bylo
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mésto Némdice nad Hanou nebo nejbliZsi obce tak, pro nastaveni provozu obou objekt( CHB.
V této navazujici etapé se pak bude jesté jednat o vybudovani dalsich objektl s ¢islem 3 a 4.
MuiZe se jednat o nakup pozemkl a naslednou vystavbu objektl nebo o nakup objektu a jeho
naslednou rekonstrukci tak, aby tyto objekty splfiovaly v plném rozsahu vSechny poZadavky
Kritérii transformace a deinstitucionalizace. Olomoucky kraj z vySe uvedenych variant preferuje
nakup pozemkd ve vhodnych lokalitach a naslednou vystavbu. Vsechny objekty musi splfiovat
podminky pro pohyb a ubytovani imobilnich klientl se stfedni a vysokou mirou podpory. Na
zakladé zkusenostis jinych investicnich akci v oblasti socialni infrastruktury se jevi jako provozné
nejefektivnéjsi a nejekonomictéjsi vystavba jednopatrovych (pfizemnich) objektd, které jsou
dispozi¢né upraveny pro pobyt a pohyb klientd na l0Zzku bez potieby lGZzkového vytahu.
V souladu s transformacnim planem se predpoklada realizace nasledujicich aktivit:

e nakup pozemku a vystavba objektu . 3 nového rodinného nebo bytového domu pro
sluzbu DOZP v dispozi¢nim ¢lenéni 3 skupinové domacnosti po 6 uZivatelich v souladu
s MTS pro VMP = celkova kapacita 18 uZivatell

¢ ndkup pozemku a vystavba objektu €. 4 nového rodinného nebo bytového domu pro
sluzbu DOZP v dispozi¢nim ¢lenéni 3 skupinové domacnosti po 6 uZivatelich v souladu
s MTS pro VMP = celkova kapacita 18 uZivatell

Ve lll. etapé je naplanovano vybudovani 2 objektl pro poskytovani pobytové socialni sluzby
domov pro osoby se zdravotnim postizenim (DOZP) v souladu s materidalné technickym
standardem a kritérii transformace. V souladu s transformacnim planem dojde k realizaci
nasledujicich aktivit:

e nakup pozemku a vystavba objektu ¢. 5 nového rodinného nebo bytového domu pro
sluzbu DOZP v dispozi¢nim ¢lenéni 3 skupinové domacnosti po 6 uZivatelich v souladu
s MTS pro VMP = celkova kapacita 18 uZivatell

e ndkup pozemku a vystavba objektu €. 6 nového rodinného nebo bytového domu pro
sluzbu DOZP v dispozi¢nim clenéni 3 skupinové domacnosti po 5 klientech v souladu
MTS pro VMP = celkova kapacita 15 uzivatell

Realizaci vsech tfi investi¢nich etap dojde kvybudovani 6 objektl (zafizeni) v souladu
s materidlné technickym standardem a kritérii transformace pro poskytovani pobytovych
socidlnich sluzeb pro osoby s mentdlnim postizenim.

Cely projekt je rozdélen do tfi investicnich etap, ve kterych dojde k vybudovani 6 novych objektl
v souladu s materidlné technickym standardem a kritérii transformace. Ve 4 novych objektech
bude poskytovdna socialni sluzba domov pro osoby se zdravotnim postizenim s celkovou
kapacitou 69 klientl a ve 2 novych objektech bude poskytovana socialni sluzba chranéné bydleni
pro 11 klientd.

4.5.3. Popis realizace aktivit projektu, které jsou v souladu s transformacnim
planem a Kritérii socidlnich sluzeb komunitniho charakteru a kritérii
transformace a deinstitucionalizace a vedou k zaclenovani uzivatelt do
spolecnosti, pfipadné na trh prace

Pfi poskytovani sluZzeb budou reflektovany principy normality, tak, aby Zivot uZivatelQ
komunitnich sluzeb byl co nejvice srovnatelny se Zivotem jejich vrstevnikl (respektovani véku
uzivatell, prabéh dne, tydne, socidlni vazby mimo poskytovanou sluzby, podpora v ziskavani vice
socidlnich roli, naplnéni volného casu, podpora v rozhodovani ...).
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Péce a podpora bude uzivatellm komunitnich sluZzeb poskytovana na zakladé individualnich
potfeb uzivatele vychdzejicich z vyhodnoceni miry nezbytné podpory v jednotlivych oblastech
Zivota. PYi zajisténi podpory budou v maximalni mozné mire vyuzivany verejné sluzby dostupné
v danych lokalitach (obchody, kadernik, volnocasové aktivity). Navazana bude také spoluprace
s obcanskymi spolky, ale i s dalSimi poskytovateli socidlnich sluzeb. V maximalni mozné mire
budou vyuzity dostupné verejné sluzby, tak aby nebyla vytvarena zavislost klienta na socialni
sluzbé. Cilem je vytvofit sit sluzeb, které mohou uZivateldm komunitnich sluzeb zajistit formalni,
ale i neformalni podporu.

Aktivizace uzivatel( bude probihat mimo jejich bydleni, vyuZivano bude nové vzniklé aktiviza¢ni
centrum (v pronajatych prostorach), dale budou vyuzivany vsechny dostupné zdroje v dané
lokalité. Po dobu transformace budou pro aktivizaci uzivatell vyuZivany prostory plvodniho
zafizeni.

UZivatelé stavajicich sluzeb budou priibézné na planované zmény pfipravovani a o planovanych
zménach informovani zplisobem, ktery bude odpovidat jejich schopnostem a dovednostem
(verbdlné, formou AAK, seznamovanim s lokalitami...), kazdy uZivatel bude mit zpracovan plan
pfechodu do komunitni sluzby, ve kterém budou definovany jednotlivé kroky pfipravy
a prechodu do nové sluzby v komunité, vcetné adaptacniho planu, ve kterém budou
vydefinovana kritéria pro vyhodnoceni adaptacniho procesu jednotlivych uZivatell. Adaptacni
proces bude vyhodnocovan nejpozdéji po 3 — 6 mésicich od prestéhovani uzivatelll do novych
sluZzeb a ndsledného nastaveni poskytované sluzby.

Do planovanych zmén budou zapojeni také rodinni pfislusnici, blizci i opatrovnici, napt. zapojeni
do motivace uZivatell ke zménam, podpora pfi zajisténi vybaveni osobniho prostoru uZivatele
(ndbytek, TV...).

V domacnostech socidlni sluzby CHB se budou klienti pfimo podilet na provozu svych
domdcnosti. Jiz v souCasné dobé se v ramci pripravy na prechod do nového bydleni na tyto
¢innosti pripravuji, probihd nacvik pouzivani domacich spotrebic, tvori se denni harmonogram
a zejména se klienti uci vyuzivat sv(j volny cas bez aktivity personalu. Stejné tak budou
pracovnici motivovat a vést klienty v rdmci sluzby DOZP. Hlavnim cilem bude vést klienty k vyssi
mife samoobsluZnosti, zajisténi zakladnich praci v domacnosti (ndkup, ptiprava jidla, vareni,
uklid, prani). VSechny tyto cinnosti budou klienti provadét sami a za podpory pracovnik(
poskytovatele nebo s pfipadnou dopomoci a podporou. Na zakladé individualnich potreb
jednotlivych klientd (aktudlni zdravotni stav, nemoc atd.) budou pracovnici ve spolupraci
s mistnimi poskytovateli ndvaznych sluzeb zajistovat naptiklad dovoz jidla nebo prani lGZkovin
atd. V ramci domacnosti bude fungovat i tzv. spoluprace a pomoc ¢lend rodiny — domacnosti,
pravé pri provadéni rliznych praci a ¢innosti, souvisejicich s kazdodennim provozem domdacnosti.
Sprava a udrzba venkovnich prostor objektt bude vZdy probihat s maximalnim zapojenim klientt
(hrabani listi, uklid snéhu, zametani, péce o zeleninu, kvétiny apod.).

Ve vSech nové vybudovanych objektech jednotlivych zafizenich DOZP bude zajiSténa plna
bezbariérovost pro snadny pohyb klientl i v pfipadé zhorseni jejich sou¢asného zdravotniho
stavu nebo v pfipadé prijeti nového klienta s mentdlnim postizenim v kombinaci s postizenim
télesnym. Pokud to bude jen trochu mozné, budou pfi dalSich etapach preferovany nakupy
pozemkl pro vystavbu novych, nizkoenergetickych a pfizemnich objektl tak, aby nemuselo
dochdzet k nutnosti budovani vytah, které jsou jak energeticky tak finan¢ni naro¢né v dobé
provozu zafizeni.

Poskytovatel bude v maximalni mozné mife vyuZivat v navaznosti na potieby klientl
s mentalnim postizenim asistivni technologie predevsim v oblastech vedouci k zacleriovani,
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orientace v prostoru a Case, zapojeni do pracovniho procesu a seberealizace a zvladani
zakladnich Zivotnich Ukond. Pro nacvik orientace v prostoru a ¢ase budou vyuzivany digitalni
hodinky, budiky a hodiny s doplikovymi funkcemi. Klicovy problém je v uréitych pfipadech
(odpovidajici mentalni Uroven) mozno fesit pomoci aplikace do chytrého telefonu (Samsung) s
pfipojenim na internet.

Do jednotlivych nové vybudovanych objektli budou postupné pofizovany vsechny potrebné
kompenzacni pomlcky, umozZiujici a usnadnujici péci o klienty a pohyb klientl pro maximalni
zachovani jejich sobéstacnosti. Jedna se predevsim o invalidni voziky, choditka, polohovatelna
lGzka, vybaveni pro hygienu, mobilni zvedaky apod.

Drobné opravy a udrzby jednotlivych objektl (zafizeni) bude zajistovat poskytovatel svymi
technickymi pracovniky, ktefi budou mit jednotlivé objekty na starosti v rdmci svych pracovnich
Gvazk(. Pripadné vétsi investiéni akce budou vzdy zajistovany ve spolupraci se zfizovatelem.

Po dokonceni vsech investi¢nich akci bude vZdy vydan kolaudacni souhlas, resp. zména v tGcelu
uzivani stavby podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) a jeho provadécich pravnich predpisG. Stavebni Gfad vyda kolaudacni souhlas, ktery je
dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby (§ 122, odst. 3, zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)). Kolaudaéni souhlas bude obsahovat mimo jiné i
druh, ucel stavby a vymezeni Ucelu uzivani stavby.

Nové budované skupinové domacnosti nebudou ve stejném objektu s ambulantni socidlni
sluzbou, kterd odpovidd okruhu cilovych osob, do které by mohl spadat i obyvatel domacnosti.
Poskytovatel pfi pldnovani rozmisténi domdacnosti bere v potaz hustotu obyvatel v dané
obci/mésté a planuje takové rozmisténi sluzeb, které nebude shromazdovat sluzby pro osoby se
zdravotnim postizenim ¢i jakymkoliv socidlnim hendikepem v jednom misté (napt. domé, ulici,
bloku dom). Blizsi specifikace je uvedena v kritériich jednotlivych druht domacnosti. Poctem
uzivatel( v jednom rodinném nebo bytovém domé je mysleno na jednom misté, tedy i ve
dvojdomé i ve vice objektech stojicich vedle sebe (posuzovano s ohledem na kumulaci uZivatel(
v jednom misté).

Kazda skupinova domacnost je umisténa tak, Ze jsou z ni dostupné dalsi bézné verejné sluzby,
které uzivatelé potrebuji pro svij Zivot. V zavislosti na druhu lokality je domacnost umisténa v
dochazkové vzdalenosti (dle mobility uzivatelll dané sluzby) od verejnych sluzeb nebo v blizkosti
vefejné dopravy zajistujici dostupnost téchto sluzeb.

Objekt pro vybudovani prvnich skupinovych domacnosti pro chranéné bydleni se nachazi v obci
Némcice nad Hanou, ulice Okruzni, ¢. p. 537. Objekt se nachazi v severni ¢asti mésta. K 1. 1. 2022
zde Zilo 1898 obyvatel. Ve mésté sidli zakladni, materskd i umélecka skola, dale zde ma své
obvodni oddéleni Policie Ceské republiky a stfedisko volného ¢asu ORION.

V dochazkové vzdalenosti do 10 minut od objektu se nachazi prodejna Coop, méstska knihovna
nebo Palackého namésti a Komenského nameésti. V téchto prostorech se nachazi zatravnéné
plochy s lavickami, kde je moZné travit volny ¢as. U téchto ndmésti sidli posta, ktera ma otevieno
kazdy vSedni den. Ve stejné dochdazkové vzdalenosti se dale nachazi nékolik restauraci, pivnic
nebo mistni pivovar.

Mésto dale disponuje poliklinikou. Tato poliklinika disponuje oddélenimi se vSeobecnym,
zubnim i o¢nim |ékatem, ddle je zde chirurgicka ambulance nebo napfiklad oddéleni gynekologie
¢i neurologie.

Dopravni obsluznost zajistuje autobusova doprava FTL — First Transport Lines, a.s. Ve mésté jsou
celkem 3 dvojzastavky autobusové dopravy, diky kterym je zajisténa doprava do mésta
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Prostéjova i pfilehlych vesnic béhem celého dne, ¢asto i vicekrat za hodinu. Ddle je v Némcicich
vlakova zastavka, kterou denné projizdi desitky spoj.

Ve mésté se nenachazi Zadna jina pobytova socialni sluzba, plsobi zde jen terénni pecovatelska.

Zazemi pro personal bude vybudovano vidy v zazemich jednotlivych zafizeni (objektd) — kromé
objektl pro sluzbu CHB. THP a vedeni organizace bude s nejvétsi pravdépodobnosti vyuZivat
soucasné zazemi v plvodnim objektu na ndm. dék. Frantiska Kvapila 17 v Nezamyslicich, ktery
bude po ukonceni procesu transformace vyuZivan v souladu s kritérii transformace pro
poskytovani jiné pobytové socialni sluzby pro jinou cilovou skupinu, kterou budou seniofi a
poskytovana socialni sluzba domov pro seniory.

Pti zajisténi dopravy je nezbytné si uvédomit, v jakych lokalitach se nachazime. V pripadé Némcic
na Hané a pripadné dalSich nemovitosti vhodnych pro transformaci ve vesnickém prostoru je
zajistovana verejna doprava v omezené mire. Klienti CHB budou v maximalni mite vyuZivat pravé
tento zpUsob dopravy pfi dopravé v rdmci prace nebo volnocasovych aktivit, navstévach apod.
U klientd v DOZP s vysokou mirou podpory a klientl se specifickymi potfebami bude v maximalni
mozné mife samoziejmé také vyuzivana MHD anebo automobily poskytovatele.

4.5.4. Financni a persondlni zajisténi udrzitelnosti projektu

Personalni zajisténi provozu v dobé udrZitelnosti projektu budou zabezpecovat zaméstnanci
zfizovatele Olomouckého kraje, Odboru investic, Oddéleni financovani investic v soucinnosti se
zastupci provozovatele socidlni sluzby. Veskeré provozni zdleZitosti budou feSeny stdvajici
kapacitou organizace, jak z hlediska prostoru, tak z hlediska persondlu. Financovani téchto
nakladd v dobé udrZitelnosti zajisti Olomoucky kraj z vlastnich zdrojd, at uz prostfednictvim
pfimych financi z rozpoctu kraje, nebo prostfednictvim provozniho pfispévku prispévkové
organizace.

4.6. Casovy harmonogram realizace podle etap

Cely proces transformace Domova ,,Na Zamku“ je v ramci projektu rozdélen do ti casovych etap.
Kazda etapa v sobé zahrnuje nezbytné aktivity k tomu, aby byly vytvoreny prostory pro zazemi
komunitniho typu socialni sluzby. Casovy harmonogram realizace projektu v sobé zahrnuje
vSechny technologické Ihity stanovené projektem pro dostatecné a kvalitni provedeni vsech
stavebnich praci a dodavek predkladaného projektu.

Datum zahdjeni realizace projektu: 09/2022

Zpracovani TP a jeho schvaleni zfizovatelem Olomouckym krajem.

Datum ukonéeni realizace projektu: 12/2035

Jedna se predpokladany datum, do kterého dojde ke kompletni transformaci prispévkové
organizace Domov ,Na Zamku“ v Nezamyslicich, kdy stdvajici poskytované socidlni sluzby
ustavniho charakteru budou nové poskytovany pouze formou komunitni.

e 1. Etapa (09/2022 — 06/2026)

V ramci prvni etapy dojde k vybudovani zazemi pro 6 osob/uZivatelll socidlni sluzby
Chranéné bydleni.

Dojde k ndkupu rodinného domu vcéetné prilehlych pozemk( na adrese Némcice nad
Hanou, Okruini 537. Nasledné dojde k drobnym stavebnim Upravdm pro zajisténi
spravného dispozicniho tfeSeni pfi zachovani MTS pro dvé samostatné domacnosti,
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kazda pro 3 uZivatele sluiby Chranéné bydleni. Soucasti projektu bude i pofizeni
nezbytného vybaveni objektu pro bezproblémové poskytovani socidlni sluzby.

e 2. Etapa (07/2026 — 12/2030)

V ramci druhé etapy dojde k vybudovani zazemi pro 36 osob/uzivatel( socialni sluzby
domov pro osoby se zdravotnim postizenim a pro 5 osob/uZivatelG socialni sluzby
chranéné bydleni.
Celkem je v planu vtéto etapé vybudovat/potidit celkem 3 objekty v lokalité ORP
Olomouc, Prostéjov nebo Prerov.
V pfipadé zazemi pro socidlni sluzbu chranéné bydleni (objekt ¢. 2) dojde k pofizeni dvou
bytovych jednotek nebo prondjmu byt pro 2 skupinové domacnosti pro 5 uZivatell
s predpokladanym dispozi¢nim feSenim 3 + 1 a 2+1. MoZnou alternativou je také nadkup
vhodného objektu (RD) pro 2 skupinové domacnosti pro klienty se SMP.
V pripadé budovani objektd pro sluzbu DOZP dojde k ndkupu vhodného pozemku a
nasledné k vybudovani rodinného domu pro nékolik samostatnych domdacnosti dle
nasledujiciho schématu:
- objekt ¢. 3 pro 18 osob/uzivatel( sluzby DOZP (VMP), 3 samostatné skupinové
domdcnosti po 6 uzivatelich
- objekt ¢. 4 pro 18 osob/uzivatel( sluzby DOZP (VMP), 3 samostatné skupinové
domdcnosti po 6 uzivatelich

Soucasti projektu bude i pofizeni nezbytného vybaveni do jednotlivych objektd pro
bezproblémové poskytovani socialni sluzby.

e 3. Etapa (01/2031 - 12/2035)

V ramci treti etapy dojde k vybudovani zazemi pro 33 osob/uzivatel socialni sluzby
domov pro osoby se zdravotnim postizenim.
Celkem je v planu v této etapé vybudovat celkem 2objekty v lokalité ORP Prostéjov,
Pferov nebo Olomouc. Vidy dojde knakupu vhodného pozemku a nasledné
k vybudovani rodinného domu pro nékolik samostatnych domacnosti dle nasledujiciho
schématu:
- objekt ¢. 5 pro 18 osob/uzivatel( sluzby DOZP (VMP), 3 samostatné skupinové
domdcnosti po 6 uzivatelich
- objekt ¢. 6 pro 15 osob/uzivatel( sluzby DOZP (VMP), 3 samostatné skupinové
domdcnosti po 5 uZivatelich

Soucasti projektu bude i pofizeni nezbytného vybaveni do jednotlivych objektd pro
bezproblémové poskytovani socialni sluzby.

4.7. SWOT analyza

4.7.1. Identifikace negativnich dopadi projektu:

Cely projekt predstavuje velmi slozity, dlouhodoby a narocny proces. Jednim z vyznamnych vliv(,
ktery cely nastaveny projekt nejvyraznéji ovliviiuje je obrovska finanéni naro¢nost a dlouhé
Casové obdobi, které je pro realizaci celého projektu nastaveno. Realizace projektu ve vsech
svych etapach a investi¢nich variantach vyZaduje predevsim politickou a ekonomickou stabilitu
a jednotnost. Pro zajisténi tohoto zdsadniho predpokladu je nezbytné ukotveni celého procesu
transformace do vyssich strategickych a rozvojovych dokumentd Olomouckého kraje.
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Z pohledu vlastni organizace ptredstavuje transformace zménu ve viech ohledech. Doposud byl
provozovatel a poskytovatel socidlnich sluzeb zvykly na roky zabéhnuty systém financovani a
provozu. Tento je celym procesem transformace zcela nabouran a vystaven na novych zakladech
a principech. Hlavni ddraz tak musi byt kladen na praci se zaméstnanci, kterym pfinese
transformace zasadni zmény pfi vykonu jejich dosavadni prace. Stejnd dlraznost musi byt
kladena na praci s klienty, pred kterymi stoji ten nejsloZitéjsi ukol — opusténi dosavadnich stabilit
a ziskani novych vazeb, ziskani nové davéry v novém prostredi. Transformace ve svém dlsledku
povede ke zvySeni sobéstacnosti uzZivatel(l jednotlivych sluzeb pravé zménou poskytovanim
socidlnich pobytovych sluzeb.

ProtozZe cely proces transformace je ¢asové velmi narocny, je velmi sloZité v soucasné nejisté a
nestabilni dobé nastavit jakoukoli predikci vyvoje cen nemovitosti, ale i stavebnich praci. Tento
vliv je pro nastaveni realizace dil¢ich etap celého projektu ale zcela zasadni. Pravé vzhledem
k témto negativnim vlivim zfizovatel rozhodl o naplanovani realizace pouze I. investi¢ni etapy,
ktera je z pohledu ekonomické stability pfi zfizovatele udrZitelna. Eliminace rizika nedostatku
zajisténi penéinich prostredk(l na pokryti realizace I. etapy je zajistén ukotvenim investice
v rozpoctovém vyhledu Olomouckého kraje, ktery bude dale pfenesen do pfislusnych roc¢nich
rozpoctld Olomouckého kraje.

4.7.2. Moinost alternativnich feseni zdiivodnéni, pro¢ byla nulova varianta
(ponechani stavajiciho stavu) posouzena jako nevyhovujici

Pro takto velky projekt, jakym je transformace pobytovych socidlnich sluzeb, poskytovanych
0sobam s mentdalnim postizenim v Domové ,Na Zamku” v Nezamyslicich, je alternativnich reseni
hned nékolik. V nasledujici kapitole predkladaji zpracované jejich vycet s popisem jejich pozitiv
a negativ, porovnani téchto alternativnich feseni, a pfedevsim zdlvodnéni vybrané alternativy
z pohledu hospodarnosti, Ucelnosti a efektivnosti.

Domov ,Na Zamku“ v Nezamyslicich poskytuje v soucasné dobé jen jednu registrovanou
pobytovou socialni sluzbu domov pro osoby se zdravotnim postiZzenim s registrovanym poctem
106 uZivatelQ. Socialni sluzba je poskytovana v tradicni instituciondlni (Ustavni) formé péce.
Provést transformaci 103 klientd sluzby DOZP v co nejkratSim ¢asovém Useku, véetné presunu
nékterych klient do nové pobytové socialni sluzby CHB vyZaduje mit za prvé dostatek vhodnych
nemovitosti (pozemk( nebo objektl), které vyhovuji vsem kritériim transformace a mit dostatek
financnich prostredk k provedeni vsech dil¢ich investi¢nich projektd, které povedou k vytvoreni
zazemi pro mozné provedeni vlastni transformace. Domov ,Na Zamku“ v Nezamyslicich je
pfispévkovou organizaci, kdy veskery nemovity majetek je ve vlastnictvi zfizovatele
Olomouckého kraje. Pfi vytvareni Transformacniho planu, ktery urcuje prabéh celého procesu
transformace, byly porovnavany tii zakladni varianty:

1) nékup volnych pozemk( a nasledna vystavba objektu v souladu s MTS
2) nakup objektu véetné souvisejiciho pozemku a nasledna rekonstrukce v souladu s MTS
3) pronajem objektu a nasledna rekonstrukce v souladu s MTS.

U vSech ti variant zajisténi zazemi pro poskytovani pobytovych socidlnich sluzeb v souladu
s transformacnim planem byly porovnavany tyto slabé a silné stranky:
1) nakup volnych pozemki a nasledna vystavba objektu v souladu s MTS
silné stranky:
- vystavba objektu v souladu s MTS a podle prani provozovatele bez omezeni
stavajicich dispozic objektu
- nizsi naklady spojené s vystavbou
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- moznost vystavby nizkoenergetického objektu
- moznost vystavby pfizemniho objektu zajistujici pobyt a pohyb imobilnich
klientd (i na lGzku) bez potfeby budovani IGzkového vytahu
- niZsi provozni naklady pfi vystavbé nizkoenergetického objektu
slabé strdnky:
- vysoké financ¢ni naklady na strané nakupu (pofizeni) pozemku
- nemoznost vystavby (nesoulad s Uzemnim planem)
- nedostatek vhodnych a financné dostupnych pozemkii
- dostupné pozemky nejsou vhodné k transformaci (nevhodné lokality)

2) ndkup objektu véetné souvisejiciho pozemku a naslednd rekonstrukce v souladu s MTS
silné stranky:
- vlastnictvi objektu i pozemku
- moznost rekonstrukce celého objektu dle MTS
- volba vhodné lokality
slabé strdnky:
- nemoznost okamZzitého vyuzivani bez dispozi¢nich Uprav dle MTS
- omezeni stavajici zastavby
- vysoké finan¢ni ndklady pfi nutnosti komplexni rekonstrukce
- nedostatek vhodnych a finan¢né dostupnych objekt(

3) pronajem objektu a nasledna rekonstrukce v souladu s MTS:
silné stranky:
- nizké pofizovaci naklady souvisejici jen s provedenim dispozi¢nich Uprav objektu
dle MTS
- moZnost vybéru lokality
- rychlost zajisténi investice
- vhodnost této varianty pro chranéné bydleni, klienty s nizkou anebo stredni
mirou podpory
slabé strdnky:
- neexistujici vlastnické pravo
- moznost vypovédi ndjemni smlouvy
- moZna omezeni ze strany soucasného nebo budouciho vlastnika objektu
- nedostatek vhodnych objektd
- lepsi vyuziti pro mobilni klienty

Jak jiz bylo zminéno v zacdtku celé studie, je cely projekt transformace rozdélny do 3.
samostatnych ¢asovych a finanénich etap. Pro prvni etapu, kterd predstavuje vybudovani zazemi
pro socialni sluZzbu chranéné bydleni, byla za nejefektivnéjsi vybrana varianta ¢. 2 spocivajici
v ndkupu objektu a souvisejicich pozemkU. Pro dalsi dvé etapy, které sestavaji z vybudovani
dalSich 4 objektl pro pobytovou socialni sluzbu DOZP v celkovém souctu pro 69 klientd byla
vybrana prvni varianta nakupu stavebniho pozemku ve vhodné lokalité, kdy je vystavba objektd
socidlni infrastruktury pfijatelna vzhledem k platnému tUzemnimu planu. V ramci Il. etapy se
predpoklada vyuziti varianty €. 2 nebo varianty ¢. 3, protoZe se jedna o nakup byt nebo jejich
dlouhodoby prondjem pro vybudovani dalSich dvou skupinovych domacnosti v komunitni
pobytové socidlni sluzbé CHB.
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vevs

V pfipadé I. etapy a prijeti varianty ¢. 2 sehravalo nejdilezitéjsi roli jednak nizky pocet klient(,
vhodnych pro prechod do jiné socidlni sluzby chranéné bydleni a dale pak akceptovatelna
nabidka prodeje nemovitosti od soukromého vlastnika.

Nulovd varianta by v pfipadé predklddaného projektu pFedstavovala nerealizaci celého
Transformacniho planu a setrvani v Ustavni institucionalni podobé poskytovani socidlnich
pobytovych sluzeb pro osoby s mentalnim postizenim. Tato varianta nemuzZe v Zadném pfripadé
nastat, a to zejména z celospolecenského hlediska a zasadniho rozhodnuti zfizovatele v otazce
transformace pobytovych zafizeni, které poskytuji pobytové socialni sluzby pro osoby
s mentdlnim postizenim. Toto rozhodnuti je dlouhodobé a vychazi ze zasadnich koncepcnich a
strategickych rozhodnuti jak Ceské republiky, tak i Evropské unie.

4.7.3. Zhodnoceni stavu zafizeni

Silné stranky zafizeni s ohledem

q Nedostatky a uUstavni prvky zafizeni
na transformaci y prvky

e aktivni a funkéni tymova spoluprace, e vicellzkové pokoje v puvodnim zafizeni (18
¢ profesionalita zaméstnancd, tfilizkovych pokoja),
e flexibilita zaméstnancd, e spoleéné prostory (spole¢né WC),
o efektivni komunikace zajiétujici sdileni a ® narocny energeticky provoz budovy,

prenos informaci, e ekonomicka zavislost uzivateld na sluzbé
e funkéni systém supervizi a intervizi, (nedostatek financnich prostfedk(, néktefi

, . uzivatelé nemaji na plnou Uhradu),
* nastaveny systém porad,

e podpora vedeni domova pfi zvySovani *  velky pocet obyvatel na jednom misté,

kvalifikace zaméstnanc, e vétSina uZivatel( Zije v zafizeni desitky let,
nemaji zkusenosti s tim, jak funguje béina

e zdjem zaméstnancl o vzdélavani .
domaécnost,

(poZzadavky zaméstnancl na témata v
oblasti vzdélavani odpovidaji pozadavkim ©® Vétsina uZivateld s vysokou mirou podpory.
socialni sluzby),

¢ intenzivni vzdélavani pracovnikli v oblasti
transformace,

e dlouhodobd prace na zvySovani kvality
sluzby,

e dodrzovani odbornych postupll a metodik,
e propracovana metodika alternativni
komunikace, kterd je zavedena do praxe,

e zajisténi klidného prostredi pro uZivatele,
maximalni pfiblizeni prostfedi domacimu,
sestaveni domadacnosti dle  vzijemné
tolerance a individualnich potfeb uzivatel(,

e vyuzivani nabidky verejnych zdrojl a sluzeb,

e nevytvarime samoucelné sluzby v zafizeni a
tim predchazime zavislosti uZivatell na
sluzbé,
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sluzba podporuje zacleriovani uZivatell do
mistni komunity,

aktivni spoluprace s obci a komunitou,
podpora aktivni Ucasti uZivatell ve spolcich,
vazby uZivatell v komunité,

propagace zatizeni (letaky, webové stranky,
mistni  Ctvrtletnik  Hvézdicka, Katalog
poskytovatell socidlnich a navaznych sluzeb
na Prostéjovsku, Katalog poskytovatell
socialnich a nadvaznych sluZzeb Konicka aj.),

velmi dobra spoluprace a komunikace

s opatrovniky (poradaji se setkani s
opatrovniky, zajistén prenos informaci),
zapojeni rodinnych pfislusnik(i a blizkych
osob uZivatel(l do opatrovnictvi,

zapojeni uZivatele do procesu individualniho
planovani,

znalost poZadavkl cilové skupiny (zpétna
vazba od uZivatell, opatrovnikl a rodinnych
prislusnikd),

podpora realizace béznych dennich aktivit u
uZivatell s vazbou na bézné prostiedi,

podpora uZivatelll v prosazovani jejich
potieb a v samostatném rozhodovani se,

podpora uZivatel( v jejich silnych strankach,
zkuSenosti uZivatell s vyuZivanim verejné
dopravy a sluzeb v jinych lokalitach,
spolulcast uZivateld na planovani sluzby
(vybor obyvatel, ucdast uZivatell na
celodomovskych poradach),

dobra znalost uzivateld,

pfiprava uZivatell na béiny Zivot v rdmci
dlouhodobé podpory ze strany zafizeni,

asti na lazenskych pobytech, dale pfri
Ucasti na pravidelnych terapeutickych
pobytech se zaméfenim na nacvik
samostatného Zivota v bézné populaci,
podpora uzivatelll pfi jednani v béinych
zéleZitostech kazdodenniho Zivota,

podpora uZivatell s vysokou mirou podpory
pfi  rozvoji samostatnosti  (ddkladné
propracovand  metodika  nacvikdl a
individualizovanych postupt pro
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konkrétniho uzivatele),

mezioborovd odbornd komunikace pfi
zajistovani kompenzacnich pomucek pro
uzivatele,

vyuziti pfilezitosti davkového systému.

PrileZitosti v okoli sluzby
existujici zdroje podpory v komunité
rozvoj novych komunitnich sluzeb,

komunikace s méstysem Nezamyslice,
mikroregion Némcicko a nékteré
spolupracujici obce z okoli,

aktivni spoluprace s obci a komunitou,

Ucast na Stfednédobém planu rozvoje
socialnich sluzeb,

spoluprace na komunitnim planovani,

navazovani funkénich vazeb a vztahd mezi
uzivateli a komunitou,

zvysovani odbornosti pracovnik(,
posileni personalniho zajisténi sluzby v
procesu humanizace zatizeni,

vyuziti projektd v oblasti vzdélavani
zaméstnancd,

vstficnost verejnosti, navazovani vztah
(uzivatel — komunita)

staze v jinych zafizenich (sdileni dobré
praxe, zhlédnuti novych typl sluzeb)
kvalifikovany personal (Ucast na vzdélavani),
spoluprace s externimi odborniky,

nabidka pracovnich ptilezitosti pro nové
pracovniky,

moznost vyuziti dotacnich tituld,
ziskani neformalni podpory pro uZivatele,
podpora zfizovatele
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Prekdazky a nedostatky v okoli sluzby

verejnost neni pripravena na poskytovani
komunitnich socidlnich sluzeb

nizka informovanost Siroké verejnosti a jeji
nepfipravenost (bezbariérovost, verejna
doprava, riziko zneuZiti uzivatell),

verejné sluzby zvysuji zavislost uZivatelll na
socialni sluzbé,

nedostatecné socidlni poradenstvi ze strany
obci,

nedostatek komunitnich a socidlnich
navaznych sluzeb,

nedostatek doplfujicich sluzeb,

uzivatelé maji omezenou moznost vyuZiti
navaznych sluzeb, nepfipravenost
navaznych sluzeb, (nékteré sluzby nespliu;ji
bezbariérovost, stejné tak chybi
bezbariérové dopravni prostredky,
nevyhovujici prostory nakupnich zén),

mala podpora v zaclefiovani uzivatell ze
strany jejich blizkych (néktefi rodinni
pfislusnici nezvladaji podporovat svého
blizkého z divodu véku, péce o rodinu,
vzdalenosti bydlisté),

mald podpora pfi zvySovani samostatnosti
uzivatell ze strany jejich rodinnych
prislusnik (nadmérna péce ze strany
nékterych rodic),

zhorseni zdravotniho stavu uZivatelq,

nizkd nabidka a omezend moZnost
zaméstnani pro uzivatele,

nedostatek finanénich prostfedk na realizaci
transformace v jakékoliv jeji fazi,

malé finan¢ni mozZnosti uzivatel( a jejich
rodin,

nedostatek vhodnych nemovitosti Ci
pozemkd,

nepfrijeti uzivatel( ¢asti spolecnosti,



e hdjeni osobnich zajm{ rodinnych prislusnikd
na Ukor zajma uZivatele

4.8. Cilovy stav — popis cilového stav

Cilovy stav popisuje obdobi, kdy budou vsechny dil¢i investi¢ni etapy ukonéeny a vSechny
objekty vytvarejici zazemi pro poskytovani pobytovych sluzeb komunitni formou poskytované
péce budou dokonceny, fadné zkolaudovany a predany pfispévkové organizaci Domov ,Na
Zamku“ v Nezamyslicich k uzivani.

Jedna se o stav, kdy vznikne nové zazemi pro poskytovani socidlni sluzby chranéné bydleni
s kapacitou 11 klientli a zazemi pro 69 klientl v dalsich 4 objektech, uréenych pro komunitni
pobytovou socialni sluzbu DOZP.

Z pohledu celé organizace dojde k naplnéni investi¢ni ¢asti transformacniho planu. Ve vysledku
proto dojde ke sniZeni kapacitni potfeby u sluzby DOZP z plvodnich 103 na 69 uZivatel(,
a naopak vytvoreni kapacitni potreby u sluzby CHB pro 11 klient(.

5. ZDUVODNENi POTREBNOSTI REALIZACE PROJEKTU

5.1. Zdavodnéni realizace zaméru

Projekt transformace pfispévkové organizace Domov ,Na Zamku“ vychazi z celoevropské
koncepce zdsadni zmény poskytovdani socidlnich pobytovych sluzeb. Transformace je zména
velkokapacitni Ustavni (institucionalni) sluzby na bydleni v béZném prostfedi prostfednictvim
komunitni formy poskytované pobytové sluzby. Lidé s postizenim diky transformaci prechazeji z
velkych Ustav( do rodinnych domu v béZné zastavbé a Ziji zplsobem Zivota, ktery je obvykly pro
jejich vrstevniky. Velkokapacitni instituce omezuji osobni rozvoj ¢lovéka. Kazdy ¢lovék ma pfitom
pravo na bézny Zivot, srovnatelny s ostatnimi lidmi. Tato zména je dana samotnou Listinou
zékladnich prav a svobod, Umluvou o pravech osob s postizenim a v neposledni fadé i zdkonem
o socidlnich sluzbach.

Narodni strategie rozvoje socidlnich sluzeb jednoznacné hovofi o nutnosti pokracovani,
a predevsim dokonceni transformace pobytovych socidlnich sluzeb, a to zejména procesem
deinstitucionalizace Ustavnich zafizeni.

5.2. Definice oblasti, které bude projekt resit
Predkladany projekt fesi tyto hlavni oblasti:

a) nastartovani procesu transformace u velkych poskytovatelll socidlnich sluzeb
v Olomouckém kraji;

b) nakup vhodnych nemovitosti (pozemkl nebo objektl) pro vybudovani zazemi pro
poskytovani dvou socidlnich sluzeb domov pro osoby se zdravotnim postizenim a
chranéné bydleni komunitni formou péce ve skupinovych domacnostech;

c) vytvoreni skupinovych domacnosti vsouladu s MTS v 5 rodinnych nebo bytovych
domech a 2 bytech pro 80 klient: DOZP (69 klient(l) a CHB (11 klient();

d) prechod 11 klientl ze sluzby DOZP do CHB;

e) snizeni celkové registrované kapacity u sluzby DOZP vzhledem k celospolecenské
potiebé a dlouhodobé sledovanosti poptavky ze strany novych zajemcl o sluzby ze
soucasné kapacity 106 na novou kapacitu 69 klient(;
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f) registrace nové pobytové socialni sluzby poskytované komunitni formou péce —
chranéné bydleni (CHB);

g) zkvalitnéni Zivota osob, ktefi dnes Ziji ve velkokapacitnim Ustavnim zafizeni jejich
prestéhovanim do rodinnych /bytovych dom, ve kterych budou vytvaret své rodiny,
své prostredi;

h) kvalitativni posun dovednosti a schopnosti vsech klientt, ktefi diky celému procesu
transformace dosahnou lepsiho a kvalitnéjsiho umisténi ve spole¢nosti.

5.3. Zduvodnéni, proc je potieba realizovat projektové aktivity pro zvolenou
cilovou skupinu projektu

Cely proces transformace pobytovych sluZzeb je zaméreny na klienty pobytovych socidlnich
schopni ¢astecné integrace a navraceni do normalniho Zivota s pfimérenou a potfebnou mirou
pomoci. Poskytoval socidlnich sluzeb Domov ,,Na Zamku“ v Nezamyslicich, nema jinou moZnost,
jak klientim s mentalnim postizenim zajistit vhodnéjsi rodinné prostredi. | pfes své mentalni
postizeni jsou klienti schopni se v mnohych ohledech osamostatnit. Diky procesu
deinstitucionalizace ziskaji obrovskou moznost Zit novy plnohodnotnéjsi Zivot, délat béhem dne
obycejné domadci prace a diky vhodnému umisténi jednotlivych objektl (zejména v ramci
I. etapy) se i zacleriovat do normalniho Zivota.

5.4. Identifikace dopadu a pfinost projektu

Dopady a pfinosy celého predklddaného projektu predkldddme z pohledu cilové skupiny
analyzou soucasného Zivota v Ustavu a nového Zivota v béZné spolecnosti a komunité.

Zivot v instituci, Ustavu:
- uzivatelé péce jsou izolovani od 3irsiho spolecenstvi a/nebo nuceni ke spole¢nému Ziti
- tito uzZivatelé péce nemaji dostate¢nou moc nad svymi Zivoty a nad rozhodnutimi, ktera
se jich tykaji
- pozadavky samotné organizace maji tendenci se nadfazovat nad individualni potifeby
jednotlivych uZivatell péce,
- ma kapacitu 30 a vice mist

Zivot v komunité, b&7né spoleénosti, rodiné:
- sluzby odpovidajici individualnim potfebam klientd,
- integrace do vétsinové spolecnosti, zkvalitnéni jejich Zivotnich podminek
- maximalni rozvoj jejich osobnosti, princip normality,
- skupinova domacnost — rodina maximalné 4 osoby u sluzby chranéné bydleni a 6 osob
u sluzby DOZP

5.5. Posun v feSené problematice po UspéSném ukonceni projektu

PFi ispésném ukonceni projektu dojde k celkovému opusténi objektu zamku v Nezamyslicich, ve
kterém jsou poskytované pobytové socialni sluzby Ustavni formou péce. Realizaci projektu
k vytvoreni zdzemi pro poskytovani pobytovych socidlnich sluzeb komunitni formou péce
v nasledujicim ¢lenéni:

1. etapa

— 2 samostatné skupinové domacnosti po 3 klientech | celkem 6 klientd — CHB

2. etapa
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— 2 samostatné skupinové domacnosti po 2 a 3 klientech | celkem 5 klienttii — CHB
— 3 samostatné skupinové domacnosti po 6 klientech | celkem 18 klienti — DOZP
— 3 samostatné skupinové domacnosti po 6 klientech | celkem 18 klienti — DOZP
3. etapa

— 3 samostatné skupinové domacnosti po 6 klientech | celkem 18 klienti — DOZP
— 3 samostatné skupinové domacnosti po 5 klientech | celkem 15 klientit — DOZP

Pro 11 klient( se stfedni mirou podpory, ktefi prechazeji ze sluzby DOZP do sluzby CHB se zméni
dosti vyznamné jejich dosavadni Zivot. Diky zafazeni do pobytové socialni sluzby CHB
komunitniho typu, ktera lépe odpovida jejich sou¢asnému stavu a stupné potiebné pomoci, se
budou lépe zaclenovat do spolecnosti a diky tomuto prechodu do jiné sluzby bude jejich Zivot
plnohodnotnéjsi. U ostatnich klientd s vysokou mirou podpory dojde diky realizaci ll. a lll. etapy
transformace také k vyznamnému posunu. Tito klienti neznaji jiny nez Ustavni Zivot. Po ukonéeni
realizace projektu budou Zzit ve ,svych” rodinnych domech, ve svych domacnostech, ve svych
komunitach. Diky procesu transformace ziskaji vsSichni klienti ,sv(j“ osobni prostor, své
soukromi. PFi vytvareni jednotlivych skupinovych domacnosti bude velmi disledné brano
v potaz prani klientQ.

5.6. Pokud je relevantni, popis inovativnosti projektu

Pfesto, Ze proces transformace pobytovych sluzeb je dlouhodobym trendem v celé Evropé, je
Ceska republika v této oblasti stale v zacatcich. Proto kazdy projekt, podporujici transformaci
pobytovych socialnich sluZeb ve své podstaté stale jeSté inovativni.

5.7. Zdroje (dokumenty ¢i analyzy), které dokladaji potfebnost projektu

Hlavnim zdrojem, ktery dokladd potiebnost projektu je Koncepce podpory transformace
pobytovych socidlnich sluzeb, jejiz hlavnim cilem je podpora a usnadnéni cesty poskytovatelim
a zfizovatelim pobytovych sluzeb v pfirozeném procesu humanizace socialnich sluzeb.

6. MANAGEMENT PROJEKTU A RIiZENI LIDSKYCH ZDROJU

Management projektu popisuje cely projektovy tym, podilejici se na kompletni pfipravé
arealizaci projektu v jednotlivych fazich celého projektového cyklu: pfipravna, realizacni
a provozni. V pripadé predkladaného projektu se s nejvétsi pravdépodobnosti bude lisit
pfijemce podpory od provozovatele v dobé realizace a udrZitelnosti projektu. Pfijemcem
podpory a soucasné také predkladatel investi¢nich projektd bude zfizovatel (Olomoucky kraj).
Provozovatelem vystupl projektu bude pfispévkové organizace Domov ,Na Zamku“
v Nezamyslicich. Z pohledu organizacnich bude provozovatel projektu zajistovat vlastni provoz
a naplnovani vystupu projektu. Z pohledu dota¢niho managementu, fizeni projektu, reportingu
a financnich vztahU ale zUstava veskerd odpovédnost na strané pfijemce — tedy zfizovatele.
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Pripravna faze projektu

Jméno Pracovni pozice Odpovédnost, pridélenda kompetence

statutarni zastupce Zadatele, hlavni rozhodovaci
pravomoc souvisejici s pozici hejtmana
Olomouckého kraje, hlavni komunikace

s provozovatelem projektu — poskytovatelem
socialni sluzby

hejtman

Ing. Josef Suchanek Olomouckého kraje

hlavni koordinator celého procesu transformace,

. . vedouci odboru fidici ¢lanek regionalniho transformacéniho tymu,
Mgr. Bc. Zbynék Vocka & ¥

socialnich véci fizeni jednotlivych dilcich ¢innosti a hlavni
koordinace mezi poskytovatelem a zfizovatelem
reditelka priprava koncepce projektu, definovani potieb
Mgr. Katefina Krepelkova, DiS., trarlffotmova’né poskytovatele socialni sluzby, konzultace -
pfispévkové s projektantem, konzultace se zpracovateli
organizace projektové Zadosti a studie proveditelnosti

hlavni projektant zpracovani studii — konceptd navrhi dispozicnich

Ing. Robert Bravenec , . . . A oy C e
g externi kapacita schémat jednotlivych investi¢nich projektd

zpracovani transformacniho pldnu a studie
proveditelnosti, ¢clenové regiondiniho
transformaéniho tymu Olomouckého kraje,
vykonna slozka pripravné faze projektu

Mgr. Dominika Dolakova

Ing. Jan Weigel externi kapacita

Realizacni a provozni faze projektu

Jméno Pracovni pozice Odpovédnost, pridélenda kompetence
statutarni zastupce Zadatele a pfijemce
projektu, hlavni rozhodovaci pravomoc,
souvisejici s pozici hejtmana Olomouckého kraje,
hlavni podpisové pravo a hlavni komunikace

s provozovatelem projektu — Domov ,Na
Zamku“ v Nezamyslicich

zkusenosti: Olomoucky kraj ma zkusenosti

s realizaci investi¢nich projektd financovanych

z rznych fond( EU, ze Statniho rozpoétu CR a

z vlastnich finanénich prostfedkd Olomouckého
kraje

fidi a uklada ukoly vSsem ¢lenlim projektového
tymu véetné finan¢niho manazera v souladu

s cili projektu a odpovida za jejich plnéni;
zajistuje ve spolupraci s ostatnimi ¢leny
projektového tymu a na zakladé projektové
dokumentace dodané investi¢nim technikem
komplexni pfipravu projektu pro podani
investi¢nich zadosti;

kompletni zajisténi dotacniho managementu
spojeného s predkladanim monitorovacich zprav
o realizaci projektu a udrzitelnosti projektu,
predkladani Zadosti o platbu v pribéhu realizace
projektu, dohlizi na dodrzovani obecnych a

Hejtman Olomouckého

Ing. Josef Suchanek kraje

I rojektovy manazer
bude upresnéno proj ¥
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specifickych pravidel pro pfijemce a Zadatele
prislusnych vyzev IROP 2021-2027

zkusenosti: dotacni management investicnich a
neinvesti¢nich projektd z rdznych dotacénich
titulG: IROP 2014 - 2020, OPLZZ, OPZ, IOP

bude upresnéno

finanéni manazer

kontrola finan¢niho planu projektu, kontrola
vedeni Ucetni evidence potizeného majetku a
investic, kontrola rozpoctu projektu;

kontrola fakturace a plateb;

zpracovani podkladl pro predkladani zadosti o
platbu vici CRR;

zajistuje financovani projektu v souladu s
obecnymi a specifickymi pravidly pro pfijemce a
Zadatele pfislusnych vyzev IROP 2021-2027
zkusenosti: IROP 2014 — 2020, OPLZZ, OPZ, IOP

bude upresnéno

administrator VZ

pfiprava a dohled nad administraci vefejnych
zakdzek v ramci projektu, definovani zaddvacich
podminek v souladu s potfebami Olomouckého
kraje, provozovatele projektu a zakonem o
verejnych zakazkach v jeho aktualnim platném
znéni; soulad s P3 MP pro oblast zadavani
zakdzek pro programové obdobi 2021 - 2027 a
metodikami MMR

zkuSenosti: administrace verejnych zakazek
investi¢nich projektl Olomouckého kraje
financovanych z rliznych fondl EU, ze Statniho
rozpot¢tu CR a z vlastnich finan¢nich prostiedk
Olomouckého kraje

Mgr. Katefina

Krepelkov3, DiS.

feditelka
transformované
prispévkové organizace
Domov ,,Na Zamku”

fizeni prispévkové organizace Olomouckého
kraje, fidici a rozhodovaci pravomoc, statutarni
zastupce , provozovatele” projektu,
odpovédnost za napliovani vysledk(l a vystupl
projektu, odpovédnost za udrzitelnost projektu,
vedeni evidence zapUj¢eného majetku v ramci
provozni faze projektu, sprava majetku v uzivani
prispévkové organizace

zkusenosti:

profesni zkusenosti v oblasti fizeni organizace a
realizace investi¢nich akci, souvisejicich

s investicemi do svéfeného majetku

bude upresnéno

investi¢ni vystavba

technicky dozor investora na stavbé, kontrola
prabéhu fyzické realizace projektu, kontrola
soupisl praci vykazanych zhotovitelem stavby a
naplfiovani hodnot monitorovacich indikatorq,
odpovédny fadné provedeni stavebnich praci
zkusenosti: realizace investicnich projektl

z rozpoctu Olomouckého kraje, IROP, ROP SM,
OPZP
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7. TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESENiIi PROJEKTU

7.1. Technické a technologické aspekty projekt

7.1.1. Zvolena technologie

V ramci realizace tohoto projektu dojde k rekonstrukci jednoho RD na adrese Okruzni 357,
Némcice nad Hanou, k vybudovani 4 novych RD a nakupu dvou byt pro potfeby poskytovani
socialnich sluzeb DOZP a CHB komunitni formou. Timto projektem je feSena kompletni
transformace Domov ,,Na Zamku“, p. 0., ktera je rozdélena na 3 ¢asové etapy.

V ramci sluzby CHB se bude jednat o nasledujici objekty:

- bude pofizen RD na adrese Okruini 357, Némcice nad Hanou a nasledné dojde
k rekonstrukci pro potfeby vybudovani dvou samostatnych skupinovych domacnosti pro
celkovy pocet 6 uZivatell. Dispozice domacnosti a nezbytné vybaveni bude respektovat
potieb uZivateld a parametry MTS. Soudasti domacnosti bude obyvaci mistnost
s kuchyniskym koutem, samostatna koupelna a WC. Kaidy pokoj bude vybaven
nezbytnym ndbytkem, aby mél uzivatel moznost sedét, lezet, ukladat si véci a provadét
denni aktivity (postel, uzamykatelnd skrin, stul a Zidle). Do koupelny &i technické
mistnosti bude umisténa pracka. Kuchyn bude vybavena nezbytnymi spotfebici (lednice,
rychlovarnd konvice, mikrovinka, varic, trouba atd.) a v rdmci obyvaciho pokoje bude
nezbytny nabytek pro odpocinek uzivatele (stul, Zidle, kfeslo atd.).

- v lokalité mésta Némcice na Hanou a v jeho okoli budou pofizeny dva byty o dispozici
3+1 a 2+1, kdy kazdy byt pro jednu skupinovou domdcnost pro 3 a 2 uZivatele. Dispozice
domdcnosti a nezbytné vybaveni bude respektovat potreby uZivatel(l a parametry MTS.
V byté 3+1 budou tfi jednol(zkové pokoje a v byté 2+1 budou dva jednoltzkové pokoje.
Soucasti kazdé domacnosti bude kuchyn s moznosti sezeni, samostatna koupelna a WC.
Kazdy pokoj bude vybaven nezbytnym nabytkem, aby mél uZivatel moznost sedét, lezet,
ukladat si véci a provadét denni aktivity (postel, uzamykatelna skfin, stul a Zidle). Do
koupelny bude umisténa pracka. Kuchyn bude vybavena nezbytnymi spotiebici (lednice,
rychlovarnd konvice, mikrovinka, varic, trouba atd.) a bude zde misto pro sezeni (stdil,
Zidle atd.).

V ramci sluzby DOZP budou vybudovany celkem 4 RD na novych pozemcich v lokalitdch ORP
Olomouc a Pferov. V kazdém RD budou vytvoreny samostatné skupinové domacnosti dle
potieby pro 5 - 6 uZivatell. Dispozice domacnosti a nezbytné vybaveni bude respektovat potieb
uzivatelll a parametry MTS. Pokoje v domacnosti budou jednolGzkové. Soucasti domacnosti
bude obyvaci mistnost s kuchyriskym koutem, samostatna koupelna a WC. Kazdy objekt bude
mit dale prostory pro personal a také technické mistnosti. Kazdy pokoj bude vybaven nezbytnym
nabytkem, aby mél uZivatel moZnost sedét, lezet, ukladat si véci a provadét denni aktivity
(postel, uzamykatelnad skrin, stil a Zidle). Soucasné bude pokoj vybaven signalizaci pro pfivolani
personalu. Koupelna bude uzplsobena pro provadéni celkové hygieny Clovéku s obtizemi
s pohybem. Kuchyn bude vybavena nezbytnymi spotiebici (lednice, rychlovarnd konvice,
mikrovinka, vari¢, trouba atd.) a vramci obyvaciho pokoje bude nezbytny nabytek pro
odpocinek uZivatele (stdl, Zidle, kreslo atd.).
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7.1.2. Technické parametry jednotlivych zafizeni

Objekt ¢. 1 — Okruzni 357, Némcice nad Hanou (sluzba CHB, 6 uZivatelQ)

Jedna se o rodinny dim na adrese OkruZni 357, Némcice na Hanou (par. . st. 643, k.4. Némcice
nad Hanou, vyméra 255 m?). K objektu pFislusi zahrada parc. ¢. 1330/9 o vyméfe 606 m?. Jedna
se o dvoupodlazni rodinny diim se sedlovou stfechou, s plastovymi okny s dvojsklem. Cely objekt
je podsklepeny. Objekt je pfistupny z obecniho chodniku a pfijezdny pro vozidla z mistni
komunikace (ulice Okruzni).

RD bude dispozi¢ni rekonstruovan. V 1. NP vznikne zazemi pro jednu skupinovou domacnost pro
3 uZivatele. Bude zde jeden dvoulizkovy a jeden jednolGzkovy pokoj, obyvaci mistnost
s kuchynskym koutem, samostatna koupelna, samostatné WC a technicka mistnost pro umisténi
pracky. Ve 2. NP vznikne zazemi pro druhou skupinovou doméacnost pro 3 uZivatele. Budou zde
Bude zde jeden dvoullzkovy a jeden jednollzkovy pokoj, obyvaci mistnost s kuchyriskym
koutem, samostatna koupelna, samostatné WC a technickd mistnost pro umisténi pracky.

Pro denni aktivity bude také u tohoto objektu moznost vyuzivani pfedevsim prilehlé zahrady.

Objekt €. 2 (sluzba CHB, 5 uZivatel()

Dvé bytové jednotky (byty) v bytovém domé o dispozici 3+1 a 2+1. Vytapéni bude centrainé.
Pfivod studené vody bude z verejného vodovodniho fadu. Kanalizace bude napojena do
kanalizace mésta.

Bytovy diim, jehoZ soucasti budou byty pro socialni sluzbu, bude umistén v bézné zastavbé
obyvané béznymi domacnostmi v misté, ze kterého budou dostupné bézné verejné sluzby, které
uZivatelé potrebuji pro svij Zivot, v dochazkové vzdalenosti. Lokalita bude respektovat vSechny
podminky aktualné platného materidalné technického standardu a kritéria transformace.
Z davodu efektivniho zajistovani provozu zafizeni bude lokalita bytu vyhledavédna ve mésté
Némcice na Hané a okoli, pfi respektovani vsech podminek MTS a Kritérii transformace
a deinstitucionalizace.

V byté €. 1 (3+1) bude jedna skupinovd domacnost pro 3 uZivatele, kde budou mit k dispozici tfi
jednollzkové pokoje. Soucasti domacnosti bude hygienické zazemi, toaleta, spole¢na kuchyrika
s mozZnosti posezeni, ktera bude slouzit i pro potieby spoleéného setkavani uzivatelll navzajem
a uzivatell s navstévami a pro realizaci béznych aktivit. V byté €. 2 (2+1) bude jedna skupinova
domdcnost pro 2 uZivatele, kde budou mit k dispozici dva jednolizkové pokoje. Soucasti
domdcnosti bude hygienické zazemi, toaleta, spole¢na kuchyrnka s moznosti posezeni, ktera
bude slouzit i pro potfeby spolecného setkavani uzivatel( navzajem a uzivatel( s navstévami
a pro realizaci dennich aktivit.

Objekty €. 3 - 6 (sluzba DOZP, 15-18 uZivatell)

Rodinny dim bude navrZen jako zdény, jednopodlazni, nepodsklepeny a bezbariérovy objekt.
Dverni a okenni otvory v obvodovém plasti budou tvofit hlinikové vyplné. Vytapéni bude feseno
tepelnym cerpadlem. Pfivod studené vody bude zvefejného vodovodniho fadu. Splaskova
kanalizace bude napojena do kanalizace dané obce.

RD bude umistén v obci v béZné zdstavbé obyvané béznymi domacnostmi v misté, ze kterého
budou dostupné béiné verejné sluzby, které uZivatelé potiebuji pro svij Zivot, v dochazkové
vzdalenosti. Lokalita bude respektovat vSechny podminky aktudlné platného materidlné
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technického standardu a kritéria transformace. Lokality budou vyhledavany v oblastech ORP
Olomouc a ORP Prerov.

V kazdém RD budou samostatné oddélené skupinové domacnosti. Kazda domdcnost bude svym
uzivatellm zajistovat soukromi v jednoltzkovych pokojich. Dale zde bude hygienické zazemi
(bezbariérova koupelna pro provddéni celkové hygieny clovéka), toaleta, spolecna kuchynka
a obyvaci pokoj, ktery bude slouzit pro potifeby spolecného setkavani uzivatelll navzajem
a uzivatelU s navstévami a pro realizaci dennich aktivit.

Venkovni prostory kolem RD (zahrada) budou upraveny a uzpusobeny k setkavani klientQ
s navstévami a k realizaci dennich aktivit.

Soucasti RD bude i pracovna pro pracovniky v socialnich sluzbach a dale zde budou prostory pro
zajisténi provozu objektu a dané sluzby (technickd mistnost, sklad a prdadelna).

7.2. Vyhody a nevyhody predpokladanych reseni

V prvni etapé projektu dojde krekonstrukci stavajictho objektu pro potreby sluzby CHB.
Vyhodou tohoto feSeni je, Ze se jedna o zachovaly a udrZovany rodinny dim. Objekt
je v zastavéné casti mésta a spliuje veskeré pozadavky MTS. Dany objekt byl vybran na zakladé
osobni prohlidky, kdy bylo konstatovdno, Ze je objekt v dobrém technickém stavu a vhodny pro
danou sluzbu.

Ve druhé etapé dojde k ndkupu dvou bytovych jednotek. Vyhodou tohoto feseni je predevsim
vysoka integrace uZivatell sluzby CHB do béZného Zivota. Byty budou umistény v bézné bytové
zastavbé obyvanymi béznymi domacnostmi. Dalsi vyhodou pofizeni bytl je, Ze po drobnych
stavebnich Upravach je v kratkém casovém Useku pripraven pro transformaci uZivatel(. Dale
dojde k vybudovani celkem 2 rodinnych domd na vhodnych pozemcich. Hlavni vyhodou
predpokladaného feseni je vyuziti volnych pozemkl vhodnych pro vybudovéani rodinnych dom(
pro potteby infrastruktury pro socialni sluzby, které v dané oblasti budou nevyuZivané. Vhodné
pozemky (lokality) budou vybrany na zakladé mnoha parametrd s ohledem na druh poskytované
socidlni sluzby. Vyhodou reseni vystavby novych doml je moZnost navrhnout, na zakladé
zkuSenosti s provozem socialnich sluzeb, timto zplsobem, vhodné dispozicni rozmisténi
jednotlivych mistnosti objektl pro skutecné potreby klientd dané sluzby. Pfi vystavbé novych
objektu jsou minimalizovdana vSechna mozna technicka rizika, souvisejici v drtivé vétsiné
s rekonstrukci, stavebnimi Upravami nebo adaptaci stavajicich nemovitosti.

Ve treti etapé projektu dojde k vybudovani celkem 2 rodinnych domd na vhodnych pozemcich.
Hlavni vyhodou predpokladaného reseni je vyuziti volnych pozemkd vhodnych pro vybudovani
rodinnych domu pro potreby infrastruktury pro socidlni sluzby, které v dané oblasti budou
nevyuzivané. Vhodné pozemky (lokality) budou vybrany na zakladé mnoha parametrt s ohledem
na druh poskytované socialni sluzby. Vyhodou feseni vystavby novych domi je mozZnost
navrhnout vhodné dispozi¢ni rozmisténi jednotlivych mistnosti objektl pro skute¢né potieby
klientl dané sluzby. PFi vystavbé novych objektu jsou minimalizovana vSechna mozna technicka
rizika, souvisejici v drtivé vétsiné s rekonstrukci, stavebnimi Upravami nebo adaptaci stavajicich
nemovitosti.

7.3. Technicka rizika

V rdmci projektu se nepredpokladaji technicka rizika, ktera by vyrazné ovlivnila dany projekt.
Vsechna technicka rizika, kterd by mohla nastat v ramci realizace projektu, at uz se jedna
o nedostatky v projektové dokumentaci, nedostate¢na koordinovanost stavebnich praci,
dodatecné zmény investora, vybér nekvalitniho dodavatele, nekvalitni projektovy tym atd.,

31



budou, na zakladé rozsdhlych zkusenosti zfizovatele, Olomoucky kraj, s obdobnymi projekty,
eliminovany v rdmci pfipravné a realizacni fazi projektu.

Jednotlivd rizika, jejich zadvainost, pravdépodobnost vyskytu a jejich ptipadnd eliminace
je popsana detailné v kpt. 12 Analyza a fizeni rizik této studie.

7.4. Potiebné energetické a materidlové toky

Potfebné energetické a materidlové toky, odpovidajici spotfebam energii u nové vybudovanych
objekt ¢i stavajicich rekonstruovanych objektld nebo bytl, budou uréeny na zakladé vypocta v
ramci bilanci stavby popsanych v projektovych dokumentaci jednotlivych staveb. Jelikoz
v soucasné dobé nejsou projektové dokumentace zpracovany, nelze tudiz odhadnout.

PFi vystavbé novych RD bude dbano na to, aby budovy byly s minimalni energetickou spotfebou,
tj. vyuZiti tepelného ¢erpadla, rekuperacni jednotka, retenéni nadrz destové vody a jeji nasledné
vyuZziti, fotovoltaicka elektrarna atd.

7.5. Udaje o zivotnosti jednotlivych zaFizeni

Pfedpokladana Zivotnost nové vybudovanych rodinnych domd, rekonstruovaného stavajiciho
RD a byt v bytovém domé, se pohybuje okolo 50 - 60 let.

Soucasti projektu bude i pofizeni i nezbytného vybaveni jednotlivych objekt(, jako je nabytek,
IT vybaveni, elektro, kompenzaéni pomf(icky, asistivni technologie a dalsi pomacky. Zivotnost
tohoto vybaveni se pohybuje v rozmezi 5 - 15 let.

7.6. Naroky na udrzbu a nakladnost oprav

Diky projektu dojde k transformaci uZivatell socialnich sluZeb z Ustavni formy do komunitni.
Domov ,Na Zamku“, p. o. bude mit po realizaci celého projektu ve spravé celkem 7 objektl
(5 rodinnych domu a 2 byty), kde budou poskytovany socialni sluzby DOZP a CHB komunitniho
charakteru. Soucasti provoznich a personalnich vydaja jednotlivych objektl jsou ivydaje na
Udrzbu a opravy rodinného domu/bytu. Jelikoz se bude jednat o novostavby ¢&i kompletni
rekonstrukce objektu, tak opravy, zplsobené vadami, budou feSeny zaruénim servisem a drobné
opravy a pravidelnda udrzba bude feSena vlastnimi zaméstnanci.

V nakladech na provoz sluzby dle jednotlivych objektl je pocitano v persondlnich roc¢nich
nakladech vzdy s ¢asteCnym lvazkem osob udrzby a Uklidu na kazdy objekt, ktefi budou udrzbu
a drobné opravy jednotlivych objekt( zajistovat.

8. DLOUHODOBY MAJETEK

8.1. Dlouhodoby investicni majetek, vcetné uvedeni vlastnického prava
k nému, vstupuijici do projektu
Z pohledu podstaty planovaného projektu, kdy dojde ke kompletni transformaci klientd

socidlnich sluzeb poskytovatele Domov ,Na Zamku“, p. o. do nové vybudovanych rodinnych
domd, vstupuje do projektu tento majetek:

e majetek nemovity - objekty/nemovitosti, ve kterych jsou poskytovany socialni sluzby,
a ze kterych budou klienti transformovani do nové budovanych rodinnych dom(. Tento
majetek vstupujici do projektu (nemovity) je ve vlastnictvi zfizovatele Olomouckého
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kraje a Domov ,, Na Zamku”, p. 0., s timto majetkem hospodafi na zakladé zfizovaci listiny
vydané dne 18. 12. 2003, véetné vsech jejich dodatka.

- objekty na adrese ndm. dék. Frantiska Kvapila 17, 798 26 Nezamyslice
Objekt zamku vcetné prilehlé zahrady a dalSich objektl v aredlu. Jedna se
o pozemky na parcelach k. G. Nezamyslice nad Hanou (704393): parc. ¢. st. 31/2,
st. 33/2, st. 294, st. 295, st. 385, st. 386, st. 387, st. 388, st. 389, 4, 963/1, 1024/4,
963/5.

¢ majetek nemovity - rodinny diim, ve kterém po rekonstrukci bude poskytovana sluzba
CHB pro 6 klientd. Nemovitost bude koupena do vlastnictvi Olomouckého kraje.
V soucasné dobé je vlastnikem nemovitosti pani Miroslava Pokorna.

- budovy na adrese OkruZni 537, 798 27 Némcice nad Hanou
Rodinny dim s pfilehlou zahradou. Jedna se o pozemky na parcelach k. u.
Némcice nad Hanou (703044): parc. €. st. 643, 1330/9.

¢ majetek movity - veskeré vybaveni jednotlivych objektd vyuZivanych pro poskytovani
sociadlnich sluzeb. Tento majetek vstupujici do projektu (movity) je ve vlastnictvi
zfizovatele Olomouckého kraje a Domov ,,Na Zamku“, p. o., s timto majetkem hospodafi
na zakladé zfizovaci listiny vydané dne 18. 12. 2003, véetné vsech jejich dodatkd.

8.2. Plan investicnich vydajt v realizacni fazi projektu
8.2.1. Stavby

Objekt ¢. 1 — sluzba CHB (6 uZivatell)

Vramci 1. etapy realizace projektu dojde k ndkupu stavajiciho rodinného domu na adrese
Okruzni 537, Némcice nad Hanou. Nasledné po zpracované projektové dokumentaci dojde
k rekonstrukci tohoto objektu, kdy vzniknou dvé samostatné skupinové domacnosti pro celkem
6 uZivatell socialni sluzby CHB.

Celkovy odhad investi¢nich vydaji = 7 000 000,00 K¢
- ndakup RD — dle realitni nabidky obdobnych RD se zahradou v dané lokalité byl
stanoven hruby odhad ceny nemovitosti na 5 mi. K¢.
- rekonstrukce RD — hruby odhad kompletni rekonstrukce obou pater je 2 mil. K¢.

Objekt €. 2 — sluzba CHB (5 uzZivatell)

Vramci 2. etapy realizace projektu dojde k ndkupu dvou bytl v lokalité Némcice na Hané
a blizkém okoli a nasledné k drobnym stavebnim Upravdm pro potfeby dvou skupinovych
domdcnosti pro celkem 5 uzivatel( socialni sluzby CHB..

Celkovy odhad investi¢nich vydaji = 7 300 000,00 K¢
- nakup bytu —dle realitni nabidky obdobnych byt( dispozi¢né 3+1 v dané lokalité
byl stanoven hruby odhad ceny bytu na 3,5 mi. K¢.
- néakup bytu —dle realitni nabidky obdobnych bytl dispozi¢né 2+1 v dané lokalité
byl stanoven hruby odhad ceny bytu na 3 mi. K¢.

- drobné stavebni dpravy — hruby odhad drobnych stavebnich Uprav v
obou bytech pro potieby poskytovani socidlni sluzby byl stanoven na 800 tis. K¢.
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- Objekt ¢. 3 —sluzba DOZP (18 uzivatel()

V rdmci 2. etapy realizace projektu dojde k nakupu pozemku v lokalité ORP Pferov a Olomouc
a dojde k vystavbé nového RD, kdy vzniknou tfi samostatné skupinové domacnosti pro celkem
18 uzivatell socialni sluzby DOZP.

Celkovy odhad investi¢nich vydajli = 45 100 000,00 K¢

- nakup pozemku — primérna trini cena za 1 m? je 3,5 tis. K&, pramérna velikost
pozemku pro potieby vystavby RD je 3000 m?, celkovd cena za ndkup pozemku
je 10,5 mil. K¢

- vystavba RD — na zakladé objemového cenového ukazatele na stavebni prace
RTS 2022/1 (7 600 K&/m? bez DPH), pti pFipo¢tu 10 % ceny na ostatni stavebni
vydaje (pripojky, venkovni Upravy, zpevnéné plochy atd.) a odhadu objemu
objektu (3600 m3), je hruby odhad vystavby RD 34,6 mil. K&

Objekt €. 4 — sluzba DOZP (18 uzivatelt)

V rdmci 2. etapy realizace projektu dojde k ndkupu pozemku v lokalité ORP Pferov a Olomouc
a dojde k vystavbé nového RD, kdy vzniknou tfi samostatné skupinové domacnosti pro celkem
18 uzivatell socialni sluzby DOZP.

Celkovy odhad investi¢nich vydajl = 45 100 000,00 K¢

- nakup pozemku — primérna trini cena za 1 m? je 3,5 tis. K&, pramérna velikost
pozemku pro potfeby vystavby RD je 3000 m?, celkova cena za nakup pozemku
je 10,5 mil. K¢

- vystavba RD — na zakladé objemového cenového ukazatele na stavebni prace
RTS 2022/1 (7 600 K&/m? bez DPH), pki pfipo¢tu 10 % ceny na ostatni stavebni
vydaje (pfipojky, venkovni Upravy, zpevnéné plochy atd.) a odhadu objemu
objektu (3600 m3), je hruby odhad vystavby RD 34,6 mil. K&

Objekt €. 5 — sluzba DOZP (18 uzivatelt)

V rdmci 3. etapy realizace projektu dojde k ndkupu pozemku v lokalité ORP Pferov a Olomouc
a dojde k vystavbé nového RD, kdy vzniknou tfi samostatné skupinové domacnosti pro celkem
18 uZivatel(l socialni sluzby DOZP.

Celkovy odhad investi¢nich vydajli = 45 100 000,00 K¢

- nakup pozemku — primérna trini cena za 1 m? je 3,5 tis. K&, pramérna velikost
pozemku pro potieby vystavby RD je 3000 m?, celkovd cena za ndkup pozemku
je 10,5 mil. K¢

- vystavba RD — na zakladé objemového cenového ukazatele na stavebni prace
RTS 2022/1 (7 600 K&/m? bez DPH), pti pfipo¢tu 10 % ceny na ostatni stavebni
vydaje (pfipojky, venkovni Upravy, zpevnéné plochy atd.) a odhadu objemu
objektu (3600 m?), je hruby odhad vystavby RD 34,6 mil. K¢&

Objekt ¢. 7 — sluzba DOZP (15 uzivatelt)

V rdmci 3. etapy realizace projektu dojde k nakupu pozemku v lokalité ORP Pferov a Olomouc
a dojde k vystavbé nového RD, kdy vzniknou tfi samostatné skupinové domacnosti pro celkem
15 uzivatell socialni sluzby DOZP.
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Celkovy odhad investi¢nich vydajl = 37 550 000,00 K¢

- nakup pozemku — primérna trini cena za 1 m? je 3,5 tis. K&, pramérna velikost
pozemku pro potfeby vystavby RD je 2500 m?, celkova cena za nakup pozemku
je 8,75 mil. K¢

- vystavba RD — na zakladé objemového cenového ukazatele na stavebni prace
RTS 2022/1 (7 600 K&/m? bez DPH), p¥i pfipo¢tu 10 % ceny na ostatni stavebni
vydaje (pripojky, venkovni upravy, zpevnéné plochy atd.) a odhadu objemu
objektu (3000 m3), je hruby odhad vystavby RD 28,8 mil. K&

Celkovy odhad investi¢nich vydajd na nakup pozemkl/objektl/bytl a nasledné stavebni prace,
pro potreby vybudovani zazemi pro poskytovani sociadlnich sluzeb DOZP a CHB komunitniho
charakteru v péti samostatnych RD a dvou bytech je 187 150 000,00 Kc.

8.2.2. Hmotny majetek

Do této kategorie majetku je zarazeno veskeré potizené vybaveni v ramci projektu do
jednotlivych objektl, a Ize jej rozdélit dle pofizovaci hodnoty na dlouhodoby hmotny majetek
a drobny hmotny majetek.

Do vybaveni objektll mizeme zaradit:

- nabytek do vSech mistnosti, tj. jak do jednotlivych pokoji uZivatel( (postel, Zidle, kieslo,
stul, skrin, nocni stolek atd.), spoleénych prostor (stil, Zidle skfiné, sedacka), pracovna
personalu (pracovni stil, kontejner, Zidle, skfiné, atd.), sklad a technické mistnosti
(sk¥ing, regaly atd.)

- elektro vybaveni — kuchyriské spotiebice (konvice, mixér, mikrovinka atd.), pracka,
susicka, vysavac, zZehlicka, TV, radio, IT vybaveni (PC, tiskdrna, router atd.)

- kompenzaéni pomicky — v pfipadé potfeby pro kompenzaci poruch pohybového
aparatu smyslovych organu ¢i kognitivnich a komunikacnich funkci. Bude pofizeno na
zakladé skutecnych potreb danych uZivatell jednotlivych objekt(.

- asistivni technologie — jednd se o vybaveni, které umoznuji zlepsit fyzické ¢i dusevni
funkce uzivatell socialnich sluZzeb. Bude potizeno na zakladé skuteénych potreb danych
uzivatell jednotlivych objekta.

- ostatni vybaveni — jednda se o vybaveni pro zajiSténi provozu socialni sluzby a také pro
zajisténi chodu domacnosti vrodinném domé, napf. popelnice, sekacka, zahradni
nabytek, atd.

Celkovy odhad investi¢nich vydajl na nakup vybaveni, pro potifeby poskytovani socidlnich sluzeb
DOZP a CHB komunitniho charakteru v péti samostatnych RD a dvou bytech je 12 400 000,00 K¢.

Odhad vychazi ze zkusenosti s obdobnymi projekty, kde na zdkladé udaji u téchto projektu je
stanovena primeérnd vyse vydaje na nakup kompletniho vybaveni objektu (RD) pro poskytovadni
sluZzeb DOZP a CHB ve vysi 160 tis. K¢ na uZivatele. V rdmci poskytovadni sluzby CHB v byté je
odhadovand cena vybaveni na jednoho uZivatele stanovena na 80 tis. KC. Projekt se tykad celkem
80 uZivateli (z toho 5 uZivatell je v byté).

8.3. Reinvestice

Po ukonceni realizace celého projektu se nasledné v provozu nepredpokladaji Zadné reinvestice
do pofizovaného majetku. Pfi pofizovani hmotného majetku (vybaveni pro socidlni sluzby)
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v rdmci realizovaného projektu, bude dbdno hlavné na kvalitu a delSi Zivostnost tohoto majetku.
V ramci vystavby novych doma ¢i rekonstrukce stavajicich bude pfi realizaci diky technickym
dozorlim investora dbano na kvalitni provedeni vSech stavebnich praci tak, aby v rdamci
nasledného provozu nebyly nutné dalsi investice do pofizovaného majetku. Pfi nakupu byt
bude dbano na technicky stav nejen samotnych bytd, ale i bytové domu, ve kterém se byty
budou nachazet.

V ramci provozniho rozpoctu kazdé casti jsou vyclenény vydaje na nezbytnou udrzbu a opravy
spojené s pofizenym majetkem. Jednd se hlavné o zajisténi vydajli na opravy provozem
opotifebovanych nebo rozbitnych Casti majetku potizeného z projektu, a také na udrzbu
nebytnou pro zajisténi vétsi Zivostnosti tohoto majetku.

8.4. Zivotnost majetku a stanoveni ziistatkové hodnoty
Zivotnost majetku

Pfedpokladana Zivotnost nové vybudovanych rodinnych domU a stavajiciho domu/bytu, kde
dojde ke kompletni rekonstrukci, se pohybuje okolo 50 - 60 let.

Soucasti projektu bude i pofizeni i nezbytného vybaveni jednotlivych objekt(, jako je nabytek,
IT vybaveni, elektro, kompenzaéni pomf(icky, asistivni technologie a dal$i pomacky. Zivotnost
tohoto vybaveni se pohybuje v rozmezi 5 - 15 let.

Stanoveni zlstatkové hodnoty

Zustatkova cena/hodnota je definovana jako Cistd soucasna hodnota cash-flow plynouci
zinvestice po zbyvajici dobu Zivotnosti. Soucasné je nutné si ale stanovit k jakému obdobi
budeme zlistatkovou hodnotu stanovovat, tj. musi si urcit tzv. referenéni obdobi. Pokud dojde
k tomu, Ze stanované referencni obdobi je vétsi jak Zivotnost samotné investice, napf. v pripadé
pofizeného vybaveni, dle procesu u zfizovatele Olomouckého kraje a jeho pfispévkovych
organizaci mohou nastat tyto situace:

- zafizeni bude zlikvidovano,

- pokud bude funkéni, bude u pfispévkové organizace vyuzivano i nadale,

- pokud bude funkéni a nepotrfebné pro prispévkovou organizaci bude nabidnut
bezuplatny prevod ostatnim prispévkovym organizacim Olomouckého kraje, a zlstane
v majetku kraje, ale bude s nim hospodafit jiny subjektu.

8.5. Pfevod, zapuajcka majetku ve vlastnictvi pFijemce tfetim osobam,
predpokladané terminy zmén vlastnictvi

Veskery majetek, ktery bude v ramci realizace projektu pofizen, bude nadale i v samotném
provozu ve vlastnictvi Olomouckého kraje.

Domov ,Na Zamku“, p. o., jejichz hlavnim uUcelem a predmétem cinnosti je poskytovani
socidlnich sluzeb v souladu se zdkonem ¢. 1058/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, na zakladé
zfizovaci listiny (Uc¢inné do 1. 1. 2004) a vSech naslednych dodatk(i, hospodafi se svéfenym
movitym i nemovitym majetkem zfizovatele Olomouckého kraje. Vymezeni jednotlivého
majetku svéreného k hospodareni je soucasti priloh zfizovaci listiny a jejich naslednych dodatkd.

Na zakladé realizace projektu, kdy dojde vybudovani novych objektl (RD) a ndkupu bytl, véetné
pofizeni nezbytného vybaveni, bude sepsan dodatek ke zfizovaci listiné, kde bude vymezen novy
seznam majetku, se kterym bude pfispévkova organizace Domov ,Na Zamku”“, hospodafrit
a tento novy majetek tam bude zakomponovan.
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PFrispévkova organizace je povinna svéfeny majetek chranit pred zni¢enim a poskozenim, chranit
jej pred odcizenim nebo zneuZitim nebo pred neopravnénymi zdsahy. Prispévkova organizace
neni opravnéna svéreny majetek prodat, sménit, darovat, zatiZit zastavnim pravem ani vécnym
bfemenem, predat k hospodareni jiné prispévkové organizaci ztfizené Olomouckym krajem,
vlozit jej do majetku pravnickych osob nebo jej jinak pouZit k Ucasti na podnikani tfetich osob.

Majetek bude v ramci provozu vyuzivat vyhradné prispévkova organizace Olomouckého kraje,
Domov ,,Na Zamku“, p. o.. Tento majetek nebude prevadén ci zapUjcovan dalsim tfetim osobam.

Vidy po vybudovani ¢i rekonstrukci objektu/rodinného domu/bytu a nasledném vybaveni
v jednotlivych fazich projektu, bude dany objekt pfipraven pro nasledny provoz socialni sluzby.
V tento okamzik dojde ke zméné zfizovaci listiny, a tim ke zméné prdva na hospodareni
s majetkem pofizenym v rdmci realizace projektu.

8.6. Pronajem majetku tfetim osobam, predpokladané terminy zmén

Pofizovany majetek v ramci realizace tohoto projektu nebude pronajiman tfetim osobam.
Vlastnikem majetku bude i v dobé provozu Olomoucky kraj. Majetek bude v ramci provozu
vyuzivat vyhradné prispévkova organizace Olomouckého kraje, Domov ,Na Zamku“, p. o.,
na zakladé aktudlné platné zfizovaci listiny.

8.7. Plan investicnich vydaji v provozni fazi projektu

V provozni fazi projektu se neplanuji zadné dalsi investi¢ni vydaje do majetku, do kterého jsou
pofizeny investi¢ni vydaje v ramci realizovaného projektu.

9. VYSTUPY PROJEKTU

9.1. Pfehled vystupl projektu a jejich kvantifikace

Hlavnim vystupem projektu je naplnéni transformacéniho planu realizaci tfi investicnich etap
vybudovanim novych kapacit (infrastruktury) pro poskytovani socidlnich sluzeb komunitni
formou péce vsouladu se zakonem ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach a Materidlné
technickym standardem. Jedna se o vybudovani novych kapacit pro pobytové socialni sluzby
domov pro osoby se zdravotnim postizenim (DOZP) a chranéné bydleni (CHB).

Etapa | Doba pInéni Dispozicni feseni Kapacita
RD ¢. 1, Némcice nad Hanou, Okruzni 537,
I 09/2022 - 06/2026 1x1L pokoj; 1x2Lpokoj + 1x1L pokoj; 1x2Lpokoj 6 /CHB
2 samostatné skupinové domacnosti po 3 klientech
Byty / RD €. 2 skupinové domdacnosti pro 2 domacnosti 5/CHB
pro 2 + 3 klienty, 2 x 1Lpokoj, 3 x 1L pokoj
RD €. 3 / bytovy diim 3 skupinové domacnosti pro 6
1. 07/2026 - 12/2030 Klientd, 18 x 1L pokoj 18/DOZP
RD €. 4 / bytovy diim 3 skupinové domacnosti pro 6
klientd, 18 x 1L pokoj 18/D0OZP
Ellije;.tg /f;y)’zolvl-y doukr2'3 skupinové domacnosti pro 6 18/DOZP
. | 01/2031-12/2035 L P
RD €. 9/ bytovy dim 3 skupinové domacnosti pro 5 15/DOZP
klient(, 15 x 1L pokoj
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9.2. Indikatory

Indikatory poskytuji informaci, zda projekt dosahl stanovenych cill a jsou nastrojem pro
posouzeni dosaZzenych vystupl a vysledkd. Indikator je ekvivalentem slova ,ukazatel” a je na
projektové urovni kvantifikovan ciselnymi hodnotami. Podrobné informace k jednotlivym
indikatorlm, jejich vybéru a zdvazna pravidla jejich vykazovani a vypoctu budou vidy obsahovat
metodické listy indikatorl, které budou vidy ptilohou Specifickych pravidel dané vyhlasené
VyzZvy.

Jednotlivé indikatory vystupu projektu jsou zpracovany a kvantifikovany v souladu s pfilohou
¢. 1 Specifickych pravidel — Metodické listy indikatord programu IROP pro 1. etapu
transformace.

554 010 - Pocet podporenych zazemi pro sluzby a socialni praci

. T y’p Mérna jednotka | Vychozi hodnota | Cilova hodnota | Datum cilové hodnoty
indikatoru
vystup zazemi 0 1 30. 06. 2026

Definice indikatoru

Zazemi - jsou prostory a/nebo vybaveni prostor, ktera jsou nezbytna pro realizaci danych sluzeb
¢i aktivit. Jedna se nejen o nakup ci vystavbu prostor, ale i o jejich rekonstrukci a Upravy, pfipadné
se mlZe jednat pouze o jejich vybaveni, pokud pfislusné prostory nebudou pofizovany. Mérnou
jednotkou je pocet jednotlivych zazemi uréenych pro jednotlivé sluzby ¢i aktivity, ktera jsou
funkéné oddélena.

Popis stanoveni cilové hodnoty indikatoru

V pfipadé, kdy poskytovatel v rdmci jednoho projektu realizuje vice zcela funkéné, typové nebo
mistné oddélenych zdzemi socidlnich sluZzeb a prace, je tfeba kazdé takovéto zazemi pocitat do
cilové hodnoty samostatné. Pokud napfiklad buduje/rekonstruuje v ramci jednoho objektu zazemi
pro poskytovani ambulantni socialni sluzby a soucasné vybavuje mobilni tym pro poskytovani
terénnich sluzeb, které také zajistuje, pak je tfeba zazemi pro oba typy socialni sluzby zapoditat
samostatné do cilové hodnoty indikatoru (ta by v takovém pfipadé byla rovna 2).

V ramci projektu dojde k podieni 1 zazemi pro pobytové sluzby péce:
e Némcice nad Hanou 537, CHB = 1 zazemi pro 2 skupinové domdcnosti
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554 201 - Rekonstruovana ¢i modernizovana kapacita podporenych zatizeni pobytovych
socidlnich sluzeb

. T y’p Mérna jednotka | Vychozi hodnota | Cilova hodnota | Datum cilové hodnoty
indikatoru
vystup osoby 0 6 30. 06. 2026

Definice indikatoru

Indikator méfi stavajici modernizovanou kapacitu pobytovych socidlnich sluzeb. Kapacita je
vyjadrena jako maximalni odhadovany pocet osob, které je zatizeni schopno lépe obslouZit nebo
se o né starat alespon jednou po dobu jednoho roku. Do indikatoru se nezapocitava kapacita v
nemocnicnich zafizenich, ddle kapacita, kterou lze povazovat za bydleni ¢i ubytovani osob, ani
kapacita péce o déti ve vzdéldvacich centrech.

Popis stanoveni cilové hodnoty indikatoru

Hodnoty indikdtoru odpovidaji projektem podporené existujici rocni kapacité zafizeni, tedy
maximalnimu odhadovanému poctu osob, které je zafizeni schopno lépe obslouZit nebo se o né
starat alespon jednou po dobu jednoho roku. Vypocet hodnot indikdtoru je zaloZen na
zkuSenostech Zadatele, nebo informacich uvedenych v registru socidlnich sluzeb, ¢i napf. interni
evidenci. Vypocet hodnot pfijemce uvede ve studii proveditelnosti.

Tento indikator je relevantni pro socialni sluzby chranéné bydleni.

Cilovd hodnota vychazi z poctu kapacit pobytovych zafizeni (skupinovych domdacnosti) pro 1.
etapu — objekt ¢. 1 Némcice nad Hanou €. 537 = 6 uZivateld.

554 661 — Pocet uzivatelli novych nebo modernizovanych zafizeni socialni péce za rok

. T y’p Mérna jednotka | Vychozi hodnota | Cilova hodnota i TGO
indikatoru hodnoty
vystup osoby 0 6 30. 06. 2026

Definice indikatoru

Pocet registrovanych klientl obsluhovanych alespon jednou novym nebo modernizovanym
zafizenim socialni péce v priibéhu roku po ukondeni intervence. Vychozi hodnota ukazatele se tyka
registrovanych klient(i obsluhovanych alespon jednou zafizenim socialni péce v pribéhu roku pred
zahajenim intervence, a pro nova zafizeni mGze byt nulova.

Popis stanoveni cilové hodnoty indikatoru
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Pocet uZivatell (osob) obsluhovanych alespon jednou novym nebo modernizovanym zafizenim
socialni péce v pribéhu roku po ukonceni intervence. Pfijemce ma povinnost toto ¢islo doloZit jim
vedenou evidenci osob, kterym néjakou sluzbu poskytl. Pokud Zadatel obsluhuje i osoby, které
nevede v evidenci, odhadne unikatni pocet takovych osob kvalifikovanym odhadem a pfi¢te ho
k osobam, které eviduje.

Cilova hodnota vychazi z po¢tu kapacit pobytovych zafizeni (skupinovych domacnosti) pro
chranéné bydleni, Némdéice nad Hanou 537 = 6 uzZivatelQ.

10. PRIPRAVENOST PROJEKTU K REALIZACI

10.1. Technicka pfipravenost

10.1.1. Majetkopravni vztahy

Vsechny nemovitosti, které budou dotcené projektem, tj. pozemky, stavebni objekty a byty,
budou po realizaci projektu ve vlastnictvi Olomouckého kraje. Domov ,Na Zamku“, p. o. bude
hospodafit se svérenym majetkem kraje na zakladé platné zfizovaci listiny.

Proces pofizeni majetku bude probihat tak, Ze po vyhledani vhodného pozemku, ktery bude
spliovat podminky pro vystavbu RD pro potieby socidlni sluzby nebo po vyhledani vhodného
bytu pro sluzbu CHB, a soucasné lokalita bude splfiovat aktudlni MTS, bude osloven vlastnik
a zaroven bude zpracovan znalecky posudek na odhad trini ceny. Nasledné bude podepsana
s vlastnikem kupni smlouva a nemovitost bude koupena.

Do prvi etapy je jiz objekt pro transformaci vybran, RD na adrese Okruzni 537, Némcice nad
Hanou, a dochazi k jednani s vlastnikem objektu o odkupu.

10.1.2. Pripravenost projektové dokumentace

V rdmci prvni etapy byl vytipovan rodinny dlim na adrese Okruzni 537, Némcice nad Hanou pro
potieby sluzby CHB pro dvé samostatné domacnosti pro celkem 6 klientl. Nasledné bylo
provedeno mistni Setfeni, kde byl objekt posouzen, zda je vhodny i ne pro potfeby projektu.
V priibéhu pfipravné faze bude zadano zpracovani projektové dokumentaci pro rekonstrukci
daného objektu. PD je zpracovana.

V dalSich etapach projektu bude vZdy po ndkupu pozemku zaddno zpracovani PD pro Uzemni
rozhodnuti a nasledné pro stavebni povoleni.
10.1.3. Pripravenost dokumentace k zadavacim a vybérovym fizenim

Pro kazdy objekt po vypracovani projektové dokumentace pro provadéni staveb bude
nasledovat priprava zaddvaci dokumentace pro vybér dodavatele stavebnich praci. Vybérova
fizeni budou realizovéna v souladu se zakonem €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek.
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Soucasti projektu jsou i dodavky vybaveni do jednotlivych objekt(. V pribéhu realizace
jednotlivych etap budou dodavky feSeny individualné dle aktudlniho stavu realizace a dle
aktualni legislativy.

10.1.4. Dokumentace k programovym aktivitam

Hlavni dokumentaci k programovym aktivitdm projektu je zpracovany Transformacni plan
Domov ,Na Zamku“, p. o., zpracovany transformacnim tymem, ktery bude nasledné schvalen
Radou Olomouckého kraje. Soucasti transformacniho planu je tato studie.

10.1.5. Vysledky procesu EIA, uzemni rozhodnuti, stav stavebniho fizeni a
zavaznych stanovisek dot¢enych organa statni spravy

U predkladaného projekt Olomouckého kraje se neprepokladd, Zze by spadal do procesu EIA v
souladu s ptilohou €. 1 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

Stavebni fizeni ani feSeni zavaznych stanovisek zatim v projektu neni feseno.

10.1.6. Popis stavebniho Fizeni

U kaZzdého objektu bude feseno Uzemni a stavebni fizeni. V pfipadé, Ze to bude umoznovat
platna legislativa, bude feseno spole¢né Uzemni a stavebni fizeni. V ramci tohoto procesu bude
postupovano v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi dpravé tzemniho
rozhodovani, Uzemniho opatieni a stavebniho radu.

Lhaty pro vydani Uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni ¢i spole¢ného uUzemniho
a stavebniho fizeni se budou fidit platnou legislativou v dobé podani Zadosti na stavebni Grad.
Predpokladany termin stavebniho fizeni v rdmci prvni etapy je konec roku 2024. U dalSich dvou
etap bude vidy teSeno individudlné, ale predpoklada se, Ze vidy pred zacatkem etapy,
tj. 06/2026 a 01/3031, budou jiz ukonctena stavebni Fizeni a vse bude pfipraveno pro samotnou
vystavbu.

10.1.7. Provozovatel projektu

Provozovatelem vystupl projektu je prispévkova organizace Olomouckého kraje Domov
,Na Zamku”“, pfispévkovd organizace, poskytovatel socidlnich sluzeb v souladu se zakonem
¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Olomoucky kraj je zfizovatelem této prispévkové organizace. VeSkery majetek, potizeni v ramci
predklddaného projektu bude po celou dobu provozu ve vlastnictvi zfizovatele. Provozovatel
vystupl bude vyuZivat vSechny vystupy na zakladé svéreni majetku k hospodareni v souladu
s platnou zfizovaci listinou. Z pohledu organizacnich vztahl zfizovatel odvolava a jmenuje
feditele prispévkové organizace a ma konecnou odpovédnost za hospodareni prispévkové
organizace. Olomoucky kraj zajistuje a bude zajistovat financovani provoznich vydajl
prispévkové organizace. Naklady na zajisténi provozu tvori samostatnou kapitolu rozpoctu kraje.

10.2.  Organizacni pfipravenost

10.2.1. Organizacni model pro pfipravu projektu

Organizacni model pro pfipravu projektu je dan sestavenym Projektovym tymem, sestavenym
pro pfipravu, realizaci a udrzitelnost projektu. Personalni obsazeni, kompetence, odpovédnost
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a zkuSenosti jednotlivych ¢lenl projektového tymu jsou popsany v kapitole ¢. 6 - Management
projektu a fizeni lidskych zdroju této studie.

10.2.2. Organiza¢ni model pro realizaci projektu

Realizaci celého projektu bude Fidit Projektovy tym sestaveny pro Uspésnou realizaci celého
projektu. V projektovém tymu jsou zastoupeny vSechny rozhodujici pozice na urovni
projektového manazera, finanéniho manazZera a specialisty v oblasti vybérovych fizeni. Dale
projektovy tym tvofi referenti socidlniho odboru Olomouckého kraje, ktefi maji zkusenosti
s celym procesem transformace a zastupci pfispévkové organizace Domov , Na Zamku“, u které
bude cely projekt realizovany. Pravni linie organizace realizace projektu je dana dale platnou
legislativou (zdkon ¢ 134/2016 Sb., o zaddvdni vefejnych zakdzek; zdkon ¢ 108/2006 Sb.,
o socidlnich sluzbdch; zdkon o ucetnictvi apod.) a popfipadé metodickymi pokyny vyhlasovatele
a poskytovatele dotaci. Podrobny popis persondlniho obsazeni celého projektového tymu
realizaCni faze projektu je uveden v kapitole ¢. 6 - Management projektu a fizeni lidskych zdroj
této studie.

10.2.3. Organizacni model pro provozni fazi projektu

Provozni faze projektu bude zajistovdna z pohledu organizacniho predevsim pracovniky
provozovatele projektu, poskytovatele socialnich sluzeb Domov ,,Na Zamku“, p. o., ktefi budou
zajistovat udrzitelnost vystupl daného projektu, a predevsim zabezpeéi poskytovani dané
socidlni sluzby v jednotlivych objektech. Podrobny popis personalniho obsazeni celého
projektového tymu v provozni fazi je uveden v kapitole €. 6 - Management projektu a fizeni
lidskych zdroju této studie

10.2.4. Vyuziti nakupovanych sluzeb

Pro Uspésnou realizaci projektu bude dochazet v pribéhu pfipravy projektu a také v prabéhu
realizace projektu k vyuZivani externich kapacit, a tudiz k vyuziti nakupovanych sluzeb.

- znalecké posudky — pfi vlastnim nakupu vhodnych pozemkd pro vystavbu rodinnych
domd, ci stavajicich objektl pfipravenych pro naslednou rekonstrukci nebo nakup bytd,
a nasledné pro vytvoreni skupinovych domacnosti budou externé zpracovany znalecké
posudky

- projektovd dokumentace — popisy stavebnich praci na rekonstrukci ¢i vystavbu novych
RD budou externé zpracovany ve formé projektové dokumentace ve vse potiebnych
stupnich

- studie proveditelnosti — pokud bude néjaka ¢4ast projektu soucasti dotace, bude externé
zpracovana nezbytna priloha projektové zadosti Studie proveditelnosti

- transformacni plén — pro zpracovani transformacniho planu véetné jeho pfiloh byl vyuzit
externi dodavatel.

10.2.5. Provozovatel projektu

Provozovatelem vystupl projektu je prispévkova organizace Olomouckého kraje Domov , Na
Zamku“, poskytovatel socidlnich sluZeb v souladu se zdkonem ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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10.2.6. Partnefi projektu

Tento projekt nepfedpokladd, Ze by v néjaké jeho fazi byly soucasti partnefi.

10.3.  Plan zdroja financovani

Financovani realizace projektu bude zajistovat zfizovatel Olomoucky kraj ze svého rozpoctu.
Kazda etapa Ci ¢ast daného projektu bude fesena zvlast, kdy je vidy nutné, aby na zakladé
jiz zptesnujiciho odhadu vydaji schvalila financovani Rada Olomouckého kraje.

V pfipadé ziskani podpory z dotacniho titulu, budou finanénich prostfedkl na predfinancovani
realizace projektu a dofinancovani projektu zajistény z rozpoc¢tu Olomouckého kraje.

11. ZPUSOB STANOVENI CEN DO ROZPOCTU PROJEKTU

V rdmci zpracovani transformacniho planu byl vytvoren hruby cenovy odhad aktivit projektu, tj.
potizeni nemovitosti (ndkup RD, pozemku, byti), stavebni prace a pofizeni vybaveni.
V nasledujici ¢asti jsou podrobné popsany zplsoby stanoveni cen u viech aktivit projektu.

11.1. Nemovitosti

V rdmci prvni etapy se jedna o ndkup rodinného domu na adrese Okruzni 537, Némcice nad
Hanou vcetné prilehlé zahrady (parc. ¢. st. 643 a 1330/9, k. u. Némcice nad Hanou). Stanovena
cena do rozpoctu projektu je ddna hrubym odhadem ceny nemovitosti na zakladé realitni
nabidky obdobnych objektl v dané lokalité v dobé zpracovani této studie (srpen 2022).

e Objekt ¢. 1 — sluzba CHB (6 uZivatelQ) - trini cena dle hrubého odhadu na zakladé
realitnich nabidek je 5 000 000,- K¢

V ramci druhé etapy se jedna o nakup dvou byt ve mésté Némcice nad Hanou o dispozici 3+1 a
2+1. Déale dojde k pofizeni dvou vhodnych pozemki v lokalitdch ORP Olomouc a Prerov pro
vystavbu novych RD pro poskytovani socialni sluzby DOZP.

e Objekt ¢. 2 — sluzba CHB (5 uZivatelQ) - hruby odhad ceny bytu byl stanoven na zakladé
realitni nabidky obdobnych byt v dané lokalité v dobé zpracovani této studie (srpen
2022): byt 3+1 - 3 500 000,- K¢ a byt 2+1 — 3 000 000,- K¢

e Objekt ¢. 3 — sluzba DOZP (18 uZivatel) - priimérna velikost pozemku pro potreby
vystavby RD je 3000 m?, cena pozemku je stanovena na zékladé primérné ceny za m?
dané ke dni zpracovani této studie, tj. 3 500,- K&/m?, celkova cena za ndkup pozemku je
10 500 000,- K¢

e Objekt ¢. 4 — sluzba DOZP (18 uzivatell) - priimérna velikost pozemku pro potreby
vystavby RD je 3000 m?, cena pozemku je stanovena na zékladé primérné ceny za m?
dané ke dni zpracovéni této studie, tj. 3 500,- K&/m?, celkova cena za ndkup pozemku je
10 500 000,- K¢

Ve treti etapé budou pofizovany vhodné pozemky v lokalitdich ORP Olomouc a Prerov pro
vystavbu novych RD pro poskytovani socidlni sluzby DOZP. Cena pozemk(l je stanovena na
zakladé primérné ceny za m? dané ke dni zpracovéni této studie, tj. 3 500,- K&/m?.

e Objekt ¢. 5 — sluzba DOZP (18 uzivatell) - priimérnd velikost pozemku pro potreby
vystavby RD je 3000 m?, celkova cena za ndkup pozemku je 10 500 000,- K&
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e Objekt ¢. 6 — sluzba DOZP (15 uZivatell) - prlmérna velikost pozemku pro potreby
vystavby RD je 2500 m?, celkova cena za ndkup pozemku je 8 750 000,- Ké

11.2.  Stavebni prace

V rdmci prvni etapy dojde k rekonstrukci RD na adrese Okruzni 537, Némcice nad Hanou, kdy
vzniknou dvé samostatné skupinové domacnosti pro celkem 6 uZivatell socialni sluzby CHB.

e Objekt ¢. 1 — sluzba CHB (6 uzivatel() — hruby odhad stavebnich praci RD pro potreby
poskytovani socialni sluzby byl stanoven na 2 000 000,- K¢.

V ramci druhé etapy dojde k drobnym stavebnim Upravam na pofizenych bytech, kde v kazdém
byté bude jedna skupinova domacnost pro 3 a 2 uzivatele socialni sluzby CHB. Dale dojde na
volnych stavebnich pozemcich v lokalitdch ORP Olomouc a Pferov k vybudovani dvou novych RD
pro poskytovani socidlni sluzby DOZP.

Cena stavebnich praci byla stanovena na zakladé objemového cenového ukazatele RTS 2022/I
(7 600 K&/m3 bez DPH) a pfi pripo¢tu 10 % ceny na ostatni stavebni vydaje (pfipojky, venkovni
Upravy, zpevnéné plochy atd.).

e Objekt ¢. 2 —sluzba CHB (5 uZivatell) — hruby odhad drobnych stavebnich Uprav ve dvou
bytech pro pottreby poskytovani socialni sluzby byl stanoven na 800 000,- Kc.

e Objekt €. 3 — sluzba DOZP (18 uzivatelll) — hruby odhad nakladd na vystavbu nového RD
pfi stanoveni objemu objektu (3600 m?3) je 34 600 000,- K&.

e Objekt €. 4 —sluzba DOZP (18 uzivatel(l) — hruby odhad naklad(i na vystavbu nového RD
pfi stanoveni objemu objektu (3600 m3) je 34 600 000,- K&.

Ve tfeti etapé budou na volnych stavebnich pozemcich v lokalitdch ORP Olomouc a Prerov
vybudovdny nové RD pro poskytovani socidlni sluzby DOZP. Cena stavebnich praci byla
stanovena na zdkladé objemového cenového ukazatele RTS 2022/1 (7 600 K¢/m3 bez DPH) a pfi
pripoctu 10 % ceny na ostatni stavebni vydaje (pfipojky, venkovni ipravy, zpevnéné plochy atd.).

e Objekt €. 5 —sluzba DOZP (18 uzZivatel(l) — hruby odhad naklad(i na vystavbu nového RD
pfi stanoveni objemu objektu (3600 m3) je 34 600 000,- K&.

e Objekt €. 6 — sluzba DOZP (15 uzivatel(l) — hruby odhad nakladd na vystavbu nového RD
pfi stanoveni objemu objektu (3000 m?3) je 28 800 000,- K&.

11.3.  Porizeni vybaveni

U jednotlivych objektli, vramci projektu, bude pofizeno nezbytné vybaveni pro potieby
poskytovani socialnich sluzeb a pro zajisténi bezproblémového fungovani rodinného domu di
bytu. Do daného vybaveni mizZzeme zahrnout: ndbytek, elektro vybaveni, kompenzacni pomdicky,
asistivni technologie a dalsi.

Celkovy odhad vydaji na pofizené vybaveni vychazi ze zkusenosti s obdobnymi projekty, kde na
zakladé adajil u téchto projektll je stanovena primérna vyse vydaje na nakup kompletniho
vybaveni objektu pro poskytovani sluzeb DOZP a CHB ve vysi 160 tis. K¢ na uZivatele. V ramci
poskytovani sluzby CHB v byté je odhadovana cena vybaveni na jednoho uZivatele stanovena na
80 tis. K¢. Projekt se tyka celkem 80 uZivatelll (z toho 5 uZivatelii je v byté). Celkové vydaje na
nakup vybaveni, pro potfeby poskytovani socidlnich sluzeb DOZP a CHB komunitniho charakteru
v péti samostatnych RD a dvou bytech je 12 400 000,00 K¢.
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12. ANALYZA A RiZENi RIZIK

V nasledujicim prehledu jsou uvedena rizika, jejich zavaznost a pravdépodobnost vyskytu a také
nasledné jejich predchazeni ¢i eliminace, které souvisi s danym projektem.

Druh rizika a faze
projektu, ve které je
mozné riziko ocekavat

Zavaznost
rizika

evvs

5- nejvy55|)

Pravdépodobnost
vyskytu/cetnost
vyskytu rizika
(1 — témér vyloucena
az 5 — témér jista)

Predchazeni/eliminace rizika

Technicka rizika

Nedostatky v projektové
dokumentaci

Vsechny projektové dokumentace budou
zpracovany renomovanymi a zkusenymi
firmami, které maji zkusenosti s projektovanim
zarizeni pro poskytovani socidlnich sluzeb,
pribéh zpracovani PD bude kontrolovana ze
strany investi¢nich odbornik{ zfizovatele a
konzultovana s potfebami poskytovatele
socialnich sluzeb.

Dodatecné zmény
pozadavku investora

Projektova priprava bude probihat v tésné
soucinnosti s Zadatelem i provozovatelem a
dodatecné zmény pozadavkd budou
minimalni. Projektovy zamér je zcela jasny a
zfejmy a je v souladu se schvdlenym
transformacnim planem. Veskeré stavebni
Upravy budou odpovidat platnym kritériim
MTS.

Nedostatec¢na koordinace
stavebnich praci

Pti realizaci stavebnich praci budou probihat
pravidelné kontrolni dny za Ucasti TDi. Vykon
TDi bude proveden externim dodavatelem
nebo investi¢nim technikem ze strany
zfizovatele. Pfi vybéru TDi bude dbano na
potfebné zkusenosti s koordinaci staveb
obdobného charakteru a rozsahu. TDi bude
koordinovat i provadéni stavebnich praci v
navaznosti na jednotlivé dodavky, spojené s
realizaci projektu.

Vybér nekvalitniho
dodavatele

Vybér dodavatele bude provedeny
transparentnim vybérovym fizenim, podminky
zadavaci dokumentace v oblasti kvalifika¢nich
predpokladd budou nastaveny tak, aby se do
verejné soutéze mohli prihlasit jen kvalitni
dodavatelé s dobrymi referencemi a stabilnim
vlastnim technickym a provoznim zazemim. Pfi
provadéni vybérovych fizeni na dodavky a
stavebni ¢ast projektu bude pIné respektovan
zadkon o verejnych zakazkach ¢. 134/2016 Sb., a
metodika MMR pro zadavani VZ.

Nedodrzené terminu
realizace

Harmonogram realizace projektu je nastaven v
souladu s roénim obdobim, technologickymi
IhGty stavby a dodacimi hGtami jednotlivych
typl dodavek a vybaveni. Vsechny Ihlty
pocitaji i s Casovou rezervou. NedodrZeni
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terminu a sankce s tim spojené budou
zakotveny ve smlouvach a dilo a kupnich
smlouvdch.

Zivelné pohromy

Vznik Zivelné pohromy nepatfi do rizik, které
mUZe Zadatele pfimo eliminovat. Mista
realizace budu vybirana tak, aby nezasahovala
do oblastni a mist s vyznamnym rizikovym
faktorem zivelnych pohrom.

Zvyseni cen vstupu

Zvyseni cen vstupl nesmi vyrazné ovlivnit
realizaci projektu. Dodavatelé budou vazani
cenovymi nabidkami a nasledné uzavienou
smlouvou o dilo, ktera jasné deklaruje zavazek
drzeni smluvnich cen praci a dodavek.

Nekvalitni projektovy tym

Realiza¢ni tym bude vzdy sestaven z
profesionald, ktefi maji dostatek zkusenosti s
prislusnou agendou. Projektovy tym zahrnuje
zastupce z fad pfijemce, provozovatele
vystupll projektu i externi odborné kapacity.

Financni rizika

Neobdrzeni dotace

Zadatel / zfizovatel ma zkugenosti s realizaci
projektd financovanych z program( EU a umi
se orientovat v podminkach rozhodnuti pro
realizace projektd. NeobdrZeni dotace je vidy
zavislé od kvality predklddaného projektu.
Hodnoceni projektu bude respektovat kvalitu i
komplexnost celého projektu. Zpracovatelé
celého predkladaného projektu vychazeli ze
vSech dostupnych podminek.

Nedostatek finanénich
prostfedkl na
predfinancovaniav
pribéhu realizace
projektu

Zadatel bude mit zajist&ny dostatek finan¢nich
prostfedkl na predfinancovani pribéhu celé
realizace projektu. Pro I. investi¢ni etapu jiz ma
finanéni prostredky zajistény. Pfedkladatelem
projektu bude Olomoucky kraj, ktery bude mit
vzdy schvalené financovani i predfinancovani
celého projektu usnesenim Rady
Olomouckého kraje, popfipadé
zastupitelstvem.

Riziko podvodu a
korupcniho jednani

Zadatel dlouhodobé aplikuje protikorupéni
politiku a nepfipousti riziko podvodu a
korupéniho jednani.

Pravni rizika

NedodrZeni pokyni pro
zadavani vz

VZ bude administrovat zkuseny tym, ktery ma
zkuSenosti se zadavanim VZ a ma odborné
znalosti v oblasti hospodafského prava,
metodiky MMR pro zaddvani VZ a znalost
nového zdkona o VZ ¢. 134/2016 Sb..

Nedodrzeni podminek
poskytovatele dotace

Ztizovatel ma zkusSenosti s realizaci projektu,
financované z fondG EU. Na dodrZovani
podminek IROP bude dohliZet v pribéhu
realizace a udrzitelnosti projektu projektovy
tym. DodrZovani podminek bude priibéziné
kontrolovano na Urovni projektovych
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manazer( u provozovatele vystupll projektu —
tedy u vedeni prispévkové organizace.

Zadatel, z principu svého zfizeni a
5 1 institucionalizace, musi respektovat pravni
normy CR a EU.

Nedodrzeni pravnich
norem CR, EU

Nemovitosti (stavby/rodinné domy), které jsou
dotcené realizaci projektu, budou vzdy jiz ve
fazi predkladani investicnich Zadosti ve
Nevyresené vlastnické vlastnictvi Zadatele Olomouckého kraje.
vztahy Nezbytné vybaveni, pofizené v ramci projektu
bude také ve vlastnictvi Zadatele. Na zakladé
zfizovaci listiny bude s timto majetkem
hospodatit prispévkova organizace.

Provozni rizika

Hlavnim vystupem projektu je zkvalitnéni
infrastruktury v oblasti poskytovani socialnich
sluZeb.

Dlvodem pro pfipravu celého projektu je
transformace stdvajiciho zplsobu poskytovani
Nedostatek poptavky po pobytovych socidlnich sluzeb. Timto krokem
sluzbach nebo vyrobcich dojde k zajisténi ndvratu a setrvani klientd v
pfirozeném prostredi a také k jejich aktivnimu
zapojeni na trh prace a do spolecnosti.
Nedostatek poptavky se nepredpoklada,
jelikoZ poptavka po téchto sluzbach je
dlouhodobé velmi vysoka.

Provozovatel vystup(, pfispévkova organizace
- poskytovatel socialnich sluzeb, ma
dlouhodobé stabilni pracovni tym a vykazuje
nizké procentu fluktuace zaméstnanc.

Nedostupna kvalitni
pracovni sila v dobé 1 1
udrzitelnosti

Ml jsou nastaveny v souladu s Metodickymi
listy indikatord. Jejich cilové hodnoty jsou
5 1 nastaveny na zakladé detailni analyzy
provozovatele. Z tohoto hlediska neni
predpoklad nedodrzeni Ml.

Nedodrzeni
monitorovacich indikator(

Nedostatek financ¢nich prostfedkd v provozni

Nedostatek finanénich fazi se vlibec nepredpoklddd. Provoz
prostiedkdl v provozni fazi 1 1 prispévkové organizace musi byt vidy zajistén
projektu legislativni podporou, jakoZto pfispévkovd

organizace Olomouckého kraje.

13. VLIV PROJEKTU NA HORIZONTALNI KRITERIA

Horizontalni kritérium: Podpora rovnych pfileZitosti a nediskriminace
Vliv: ma pozitivni vliv na horizontalni princip
Popis: Projekt je ze své podstaty zamérfen na podporu rovnych

prileZitosti a nediskriminaci. Pfedkladany projekt fesi transformaci pobytovych socialnich sluzeb,
coz jinymi slovy znamend umoznéni zaclenovani klientl, kterym je v soucasnosti poskytovana
ustavni péce do bézného Zivota. Projekt je zaméfen na osoby se zdravotnim postiZzenim, které

Vees
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zafizeni”. Po realizaci projektu budou Zit v rodinnych domech nebo bytovych domech,
v rodinném prostredi.

Horizontalni kritérium: Podpora rovnosti mezi muzi a Zenami
Vliv: ma neutralni vliv na horizontalni princip
Popis: Predkladany projekt je zaméfen na deinstitucionalizaci

socidlnich sluzeb za ucelem socialniho zac¢lenovani a ma neutralni vliv na rovnost mezi muzi a
Zenami. Podpora rovného pfistupu muzl a Zen v ramci poskytovani sociadlnich sluzeb je
zakotvena v primarnich legislativnich normach Ceské republiky. KaZdy projekt fesici zazemi pro
socialni sluzby ma povinnost tuto rovnost zajistit.

Horizontalni kritérium: Udrzitelny rozvoj
Vliv: ma neutralni vliv na horizontalni princip
Popis: Predkladany projekt je zaméfen na deinstitucionalizaci

socidlnich sluzeb za ucelem socidlniho zaclefiovani a ma neutralni vliv na udrzitelny rozvoj.
Podpora udrZitelného rozvoje a predevsim Setrného pfistupu k Zivotnimu prostiedi je zakladnim
principem kazdého investi¢niho projektu, financovaného z prostfedkd EU a SR Ceské republiky.
Kazdy projekt musi mit minimalné neutralni vliv k Zivotnimu prostredi.

14. ZAVERECNE HODNOCENi EFEKTIVITY A UDRZITELNOSTI
PROJEKTU

14.1.  ZajiSténi administrativni kapacity

Zajisténi provozu v dobé udrZitelnosti projektu spociva vyhradné v udrzeni vystupl vytvofenych
pti realizaci projektu a v pfipadé financovani projektu z dotace, tak zajisténi monitoring téchto
vystupU poskytovateli dotace.

UdrZitelnost a zajisténi provozu samotnych socialnich sluzeb DOZP a CHB v souladu s platnou
registraci u MPSV, u nové vybudovanych rodinnych dom( ¢i bytd vsouladu s Materidlné
technickym standardem, budou zabezpecovat stavajici a popfipadé novi zaméstnanci
provozovatele vystupu projektu, Domov ,,Na Zamku“, p. o..

Po ukonceni realiza¢ni faze projektu budou samotné fizeni projektu po dobu udrZitelnosti
zajistovat zaméstnanci zfizovatele Olomouckého kraje, Odboru investic, Oddéleni financovani
investic v soucinnosti se zastupci provozovatele socialni sluzby.

Na zajisténi administrativy pro zajisténi udrzitelnosti projektu byly vycislené ro¢ni provozni
naklady na 30 tis. K¢. Do téchto nakladll jsou zapocitany osobni vydaje (mzdy, socidlni pojisténi,
zdravotni pojisténi a pojisténi odpovédnosti) a ostatni vydaje (doprava, telefon, kanceldr,
spotrebni materidl atd.) pracovnik(, ktefi ¢asti své pracovni ¢innosti budou zajistovat Fizeni
projektu v dobé udrzitelnosti.

Olomoucky kraj zajisti financovani téchto nakladd v provozni fazi z vlastnich zdrojl, at uz
prostfednictvim pfimych financi z rozpoctu kraje, nebo prostrednictvim provozniho pfispévku
pfispévkové organizace.
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14.2.  ZajiSténi provozu pro fizeni projektu

Zajisténi provozu pro Fizeni projektu po ukonéeni realiza¢ni faze projektu budou zajistovat
zaméstnanci zfizovatele Olomouckého kraje, Odboru investic, Oddéleni financovani investic v
soucinnosti se zastupci provozovatele socidlni sluzby. Diky projektu novd administrativni pozice,
¢i nové pronajaté kancelafe, potfebné pro zajiSténi provozni faze z pohledu fizeni projektu,
nebudou zfizeny. Veskeré provozni zaleZitosti budou reSeny stdvajici kapacitou organizace, jak
z hlediska prostoru, tak z hlediska personalu.

15. STAVEBNI RiZENi

U kazdého objektu bude rfeSeno Uzemni a stavebni tizeni. V pfipadé, Ze to bude umoZiovat
platna legislativa, bude reseno spole¢né Uzemni a stavebni fizeni. V ramci tohoto procesu bude
postupovano v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné;jsi Gpravé uzemniho

rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, a dalSich souvisejicich pravnich pfedpisech:

- Z&kon ¢€.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen “spravni rad“)

- Vyhlaska ¢.498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech

- Vyhlaska ¢ 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni zmény vyhlasky ¢. 62/2013 Sb.

- Vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

- Vyhlaska ¢.501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi

- Vyhlaska ¢.268/2009, o technickych pozadavcich na stavby

- Vyhlaska ¢.398/2009, o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb

- Vyhlaska €.23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb.

U kazdého objektu bude externimu dodavateli zadano zpracovani projektové dokumentace ve
vsech jejich stupnich, tj. pro uzemni rozhodnuti (DUR), pro stavebni povoleni (DSP) a pro
provedeni stavby (DPS). Projektova kancelar bude mit vidy na starosti konzultaci se stavebnim
Uradem a také s dot¢enymi orgdny statni spravy, tak aby po nasledném poddéni DUR ¢i DSP byl
bezproblémovy a rychly proces stavebniho fizeni. Lhlty pro vydani uzemniho rozhodnuti,
stavebniho povoleni ¢i spole¢ného Uzemniho a stavebniho fizeni se bude fidit platnou
legislativou v dobé poddani Zadosti na stavebni Grad.

Predpokladany termin stavebniho fizeni v rdmci prvni etapy je konec roku 2022. U dalSich dvou
etap bude vzdy feSeno individualné, ale predpokladd se, Zze vidy pred zacatkem etapy, tj.
01/2025 a 01/3031, budou jiz ukonéend stavebni fizeni a vse bude pfipravenou pro samotnou
vystavbu.

16. FINANCNIi ANALYZA

Rozpocet projektu byl sestaven na zakladé jednotlivych aktivit projektu. VSechny vydaje v
rozpoctu projektu jsou uvedeny s DPH.

49



Celkova cena za

polozka rozpoctu polozka rozpoctu jednotka je’::\f)et:k cena za jednotku . pO!O’ikl;l . v;::’:;?;a
(zpusobilé vydaje)

Nakup nemovitosti 51 750 000,00

Nakup nemovitosti Objekt ¢. 1 — nakup RD ks 1 5 000 000,00 5000 000,00| Pfimy nakup
Nakup nemovitosti Objekt €. 2 — ndkup dvou bytud ks 1 6 500 000,00 6500 000,00| Primy nakup
Nakup nemovitosti Objekt ¢. 3 — nakup pozemku ks 1 10 500 000,00 10 500 000,00( Primy nakup
Nakup nemovitosti Objekt €. 4 — ndkup pozemku ks 1 10 500 000,00 10500 000,00| PFimy nakup
Nakup nemovitosti Objekt €. 5 — nakup pozemku ks 1 10 500 000,00 10 500 000,00( Primy nakup
Nakup nemovitosti Objekt €. 6 — ndkup pozemku ks 1 8 750 000,00 8 750 000,00 PFimy nakup
Stavby, stavebni prace 135 400 000,00

Stavby, stavebni prace Objekt ¢. 1 — rekonstrukce RD stavebni prace 1 2 000 000,00 2 000 000,00 0001
Stavby, stavebni prace Objekt ¢. 2 — stavebni Upravy dvou bytd stavebni prace 2 400 000,00 800 000,00| Pfimy nakup
Stavby, stavebni prace Objekt ¢. 3 — vystavba nového RD stavebni prace 1 34 600 000,00 34 600 000,00 0002
Stavby, stavebni prace Objekt ¢. 4 — vystavba nového RD stavebni prace 1 34 600 000,00 34 600 000,00 0002
Stavby, stavebni prace Objekt ¢. 5 — vystavba nového RD stavebni prace 1 34 600 000,00 34 600 000,00 0003
Stavby, stavebni prace Objekt ¢. 6 — vystavba nového RD stavebni prace 1 28 800 000,00 28 800 000,00 0003
Majetek — pofizeni vybaveni 12 400 000,00

Majetek — pofizeni vybaveni Objekt ¢. 1 — ndkup vybaveni osob 6 160 000,00 960 000,00 0004
Majetek — pofizeni vybaveni Objekt ¢. 2 — nakup vybaveni osob 80 000,00 400 000,00 0005
Majetek — pofizeni vybaveni Objekt €. 3 —ndkup vybaveni osob 18 160 000,00 2 880 000,00 0005
Majetek — pofizeni vybaveni Objekt ¢. 4 — nakup vybaveni osob 18 160 000,00 2 880 000,00 0005
Majetek — pofizeni vybaveni Objekt €. 5 — nakup vybaveni osob 18 160 000,00 2 880 000,00 0006
Majetek — pofizeni vybaveni Objekt ¢. 6 — nakup vybaveni osob 15 160 000,00 2 400 000,00 0006
Celkové vydaje projektu 199 550 000,00




