Novy uzemni plan?

Zakladni doporuceni pro obce k porizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo:

* rozhoduje o poftizeni UP,

= voli uréeného zastupitele
pro pofizovani UP,

= schvaluje zadani UP,

= schvaluje uzavieni smlouvy
se zpracovatelem,

= vydava UP.

Uzemni
plan

Zpracovatel

Zpracovatel (projektant):

= zpracuje doplnujici prizkumy a rozbory,

= zpracuje vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj Uzemi (SEA/NATURA 2000 - pokud je
pozZadovano),

= zpracuje navrh UP pro spoleéné jednani,

= upravi navrh UP pro vefejné projednani
(i pro ptipadné opakované),

= vyhotovi &istopis UP,

= (castni se jednani s DO* a projedndni
s verejnosti,

= svolava/ucastni se pracovnich vybor,

= zpracuje GpIné znéni UP (u zmény UP).

Zpracovatel/projektant — osoba, ktera ma
k této Cinnosti zvlastni opravnéni (dle § 158
stavebniho zdkona).

Urceny zastupitel:

= koordinuje predani
informaci o obci (digitalni
data, studie aj.),

= sdéluje, jakym smérem
se bude obec rozvijet,
co ma byt feSeno,

= (castni se jednani s DO*
a projednani s verejnosti,

= (castni se pracovnich

vyborda.

Porizovatel

Porizovatel:

= pofizuje Uzemni plan pro Uzemi obce
(zpracuje néavrh zadani UP, projednava
navrh zadani UP a navrh UP a vyhodnoceni
vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi, kontroluje
soulad s pravnimi predpisy, predklada
navrh na rozhodnuti o ndamitkach,
vyhodnocuje pfipominky aj.),

= (castni se jednanis DO* a projednani
s verejnosti,

= svolava/ucastni se pracovnich vybor,

= koordinuje cely proces pofizovani UP.

Pofizovatel = afad Uzemniho planovani/
obecni Urad/osoba  spliujici  kvalifikacni
pozadavky dle stavebniho zakona § 24.

*DO - dotceny orgdn, chrdni na zdkladé zmocnéni v zdakoné verejné zdjmy v riiznych oblastech
(ochrana vod, ochrana ZP, energetika, pamdtkovd péce,..).

Uzemni plany schvalené pied 1. 1. 2007 pozbyvaji 31. 12. 2022 platnosti. Obec
bez Uzemniho planu se mize rozvijet pouze omezené (napf. nova vystavba staveb

pro bydleni pouze v zastavéném uzemi obce).
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Smlouva mezi obci a zpracovatelem

= Pozadovat, aby bylo do kalkulace ceny zahrnuto jedno opakované verejné projednani.

= Nastavit pocet Ucasti zpracovatele na uréitém poctu pracovnich vybor(, na spole¢ném jednani,
na verejném projedndni ndvrhu Gzemniho planu a pfi vydavani v zastupitelstvu obce.

= Do smlouvy predem nastavit cenu pro vSechny etapy (samostatné ocenit vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj uzemi (NATURA 2000 a SEA) — urcit bud cenu maximalni a nebo z pozadavk(
zadani) a v pripadé jejich nevypracovani tuto cenu odecist z ceny celkového dila (maximalni cena
znama od pocatku) - dodatkem smlouvy fesit pripadnou nerealizaci urcité etapy.

= Nastavit adekvatni zaruéni dobu na dilo (UP) - ze zdkona minimalné 2 roky, ale je moZné nastavit
na delsi ¢asovy horizont.

= Stanovit ¢astku (urcita procentuadlni castka z celkového dila i s DPH), kterda bude vymahana
za prodleni proti terminu pfedani a prevzeti jednotlivych ¢asti dila a to za kazdy zapocaty den.

= Stanovit ¢astku za neodstranéni reklamované vady ve sjednaném terminu, za vadu a den prodleni.

» Uzemni plan zpracovavat dle doporu¢ené metodiky MINIS (podminkou dotace na UP
od Olomouckého kraje v rdmci POV), pfipadné dle vydané metodiky MMR.

= Stanovit podminku odevzddni Uzemné planovaci dokumentace v elektronické verzi ve strojové
citelném formatu.

Dalsi doporuceni:

= terminoveé a obsahové diskutovat smlouvu s pofizovatelem,
= cena by neméla byt jedinym rozhodujicim parametrem vybéru zpracovatele.

Etapy zpracovani uzemniho planu projektantem

Nazev etapy Priblizna doba zpracovani (obec do 2 tis. obyv.)

do 3 mésicl od podpisu smlouvy a predani

Etapa 1 Doplnujici prizkumy a rozbor
P pinuietp v v podkladi, v odGvodnénych pfipadech i vice

) ; Lo o do 3 - 6 mésicli od predani schvdleného
Etapa 2 Navrh UP pro spolecné jednani s DO

zadani UP
Etapa 3 Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj |do 3 - 6,mé5|'ci] od predani schvaleného
uzemi (NATURA 2000 a SEA) zaddani UP
Etapa 4 Uprava navrhu UP pro vefejné c!o 1 mésice od predani pokynd pro Upravu
projednani up
Etapa 5 UP pro vydéni - Cistopis do1l mési,ce’ od predani pokyn( pro jeho
vypracovani

Nékteré skutecnosti (pozdé predané podklady, zasadni zména v ndzorech obce, necinnost pofizovatele
aj.) mohou vést k prodleni, které nezavinil zpracovatel. Konkrétni ¢asové Ihiity na jednotlivé etapy
je nutné nastavit ve smlouvé mezi objednatelem (obci) a zpracovatelem.
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MINIS — metodika tvorby uzemniho planu

MINIS = Minimalni standard pro digitalni zpracovani tizemnich plant v GIS.

* UP chape jako pravni dokument, zavazny pro rozhodovéani v Uzemi, se kterym je dédle nutné
pracovat.
* Metodika nastavuje zakladni pravidla pro zpracovani vykresti a odevzdani digitalnich dat UP tak,
aby mohly byt vyuZity pro:
zpracovani zmeén a uplného znéni,
interaktivni prezentaci UP na internetu,
vstup dale do procesu uzemniho pldnovani.

Podminka vyutziti metodiky je povinnd pro UP s dotaci z POV a doporucend pro uvedeni do smlouvy
o UP. Metodiku je nutné uplatriovat v celém rozsahu.

Stanovuje podminky pro:

= zpracovani UP z urbanistického pohledu,
= odevzdani rastrovych dat,

= odevzdani vektorovych dat,

* infotexty pro dal3i prezentaci UP,

= textovou Cast.

2Zvysené financni ndklady pri porizeni
v metodice MINIS budou ziuroceny
v dalsim nakldaddni s UP.

Pofizeni zmény nebo nového uzemniho planu?

Pfi rozhodovani, zda poftidit dal$i zménu UP nebo rovnou novy UP, by mélo zastupitelstvo zvazit
nékolik aspekta:

= zpracovani UP pied/po 1. 1. 2007 (kolik m& zmén a zda jsou doloZeny pravnim stavem/uplnym
znénim, jeho srozumitelnost, prehlednost),

» zda jeho rozvojové zaméry zapadaji a navazuji na dosavadni koncepci UP,

= zda byl tento UP se zmé&nami jiz naplnén, pfipadné, zda je nutné fesit néjaky novy zasadni problém
nebo zamér a zména by byla velmi rozsahla.

UplIné znéni po zméné tizemniho planu

Dle stavebniho zakona (§ 55 odst. 5) — ,, Pofizovatel pro obec zajisti vyhotoveni tzemniho pldanu
zahrnujiciho uplné znéni po vyddni jeho zmény a toto vyhotoveni po nabyti ucinnosti zmény opatri
zaznamem o ucinnosti*.

Doporuéujeme zahrnout vyhotoveni Gplného znéni do smlouvy o zméné UP (véetné zahrnuti viech
pfedchozich zmén - informace o predchozich zméndch, pfipadné o existujicim pravnim stavu, musi
obec uvést do zadani zakdzky).

Dle novely stavebniho zdkona (zdkon ¢& 225/2017 Sb.) je podminkou ucinnosti zmény UP
i vyhotoveni uplného znéni.
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Uzemni studie

Vymezuje-li tzemni plan plochy, kde stanovuje jako podminku pro rozhodovani tzemni studii,
je vhodné uvazovat o nasledujicim:

* omezeni Uzemi pfed potizenim US,
= vydaje na pofizeni (financné se muze podilet i investor),
= v UP stanovit Ih(tu pro pofizeni Gzemni studie (doporucujeme max. 4 roky),
* nutnd spoluprdce organu GUzemniho pldnovani (ORP) a obce pfi potizovani US (pofizeni schvaluje
rada/zastupitelstvo),
= v zaddani (zpracovava pofizovatel) je nutné:
vymezit feSené uzemi,
urcit obsah, rozsah, cile a ucel studie,
stanovit, které vykresy potizovatel pozaduje, véetné méritek mapovych podklad,
nad kterymi ma byt Uzemni studie zpracovana.

Evidovana uzemni studie:

= nezdvazny dokument, ale neopomenutelny podklad pro rozhodovani v tzemi,
* |ze rozhodnout i v rozporu s evidovanou studii, Zadatel o umisténi zdméru musi zdGvodnit
a prokazat, Ze navrzené feseni je vhodnéjsi ¢i rovnocenné z hlediska verejného zajmu.

Uzemni studie — zakladni déleni:

» slouzici jako podklad pro zménu UP nebo pofizeni nového UP, neslouii jako podklad
pro rozhodovani v Uzemi,
= (zemni studie slouzZici jako podklad pro rozhodovani:
- jeji potizeni je stanoveno v UP jako podminka pro rozhodovani —, A%,
- US, ktera prohlubuje ¢&i zpFestiuje feseni UP.

Pouze u studie , A” plati, Ze omezuje vyuZiti uzemi pred pofizenim studie, Ihiita pro jeji pofizeni
je stanovena v UP.

Dalsi informace (kontakt)

Krajsky urad Olomouckého kraje Urady uzemniho planovani
OSR, oddéleni tzemniho planovani (pFislusné k dané obci s rozsifenou plsobnosti)

Ing. Irena Hendrychova

(vedouci oddéleni)

Telefon: 585 508 329

Email: i.hendrychova@kr-olomoucky.cz

Vytvoreni dokumentu: kvéten 2015, posl. aktualizace leden 2018 (Olomoucky kraj).




