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'1.1.0voD

Obsahem predkladané studie je doplnéni zhodnoceni vybranych rozvojovych ploch nadmistniho
vyznamu, po aktualizaci &.1. Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK). Konkrétng se
jedna o rozvojové plochy pro podnikatelské aktivity nadmistniho vyznamu v ramci rozvojové
oblasti RO 3 Lipnik nad Beévou — Hranice.

Zhodnoceni je zaméfeno na problematiku ochrany zemédélského pldniho fondu a ma slouzit jako
podklad pro jednani mezi OSR KUOK (pofizovatel ZUR OK) a MZP CR (pfislusny organ ochrany
zemédélského pldniho fondu), v souvislosti s pfipravovanou aktualizaci €2 ZUR OK a dale
v souvislosti s provéfenim podnikatelskych ploch, fe$enych v navrhu Uzemniho planu Hranice.

Studie byla zpracovana na zékladé objednavky Olomouckého kraje ¢. 2013/01478/OSR/OBJ ze dne
1.10.2013.

Podklady :
- Zéasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje — aktualizace ¢.1

-, Uzemni studie lokalit rozvojovych ploch pro podnikatelské aktivity v rozvojovych oblastech RO 2
Sumperk-Z4abeh-Mohelnice, RO 3 Lipnik nad Be¢vou — Hranice, RO 4 Uni¢ov-Litovel, RO 5 Jesenik a
RO 7 Prostéjov*, zpracovatel : ALFAPROJEKT OLOMOUC a.s., datum 12/2008

- ,UZEMNI STUDIE lokalit rozvojovych ploch pro podnikatelské aktivity v rozvojové oblasti RO 3 na
tzemi Olomouckého kraje — po aktualizaci 8.1 ZUR OK*, zpracovatel : AURatelier, datum 12/2012

- Uzemni plan sidelniho Utvaru Hranice

- Uzemni plan Hranice - NAVRH po 2.spoleéném projdnana

- UAP pro ORP Hranice a ORP Lipnik nad Becvou

- Zakon ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu, véetné souvisejicich predpisu

| 1.2. ZAKLADNi POJMY

+ Rozvojova oblast RO 3 Lipnik nad Be¢vou - Hranice

V ZUR OK - aktualizace &.1 (bod 6.2.2.), je rozvojova oblast RO 3 Lipnik nad Begvou - Hranice
vymezena jako oblast nadregionalniho vyznamu, ktera zahrnuje tyto vybrané obce vramci ORP
Hranice a ORP Lipnik nad Becvou :

ORP Hranice :

obce Hranice (k.U. Hranice, Velka u Hranice, Lhotka u Hranice, ValSovice, Drahotuse, Slavic), Klokodi,
Milenov

ORP Lipnik nad Be¢vou :

obce Lipnik nad Becvou (k.U. Lipnik nad Becvou, Loucka, Nové Dvory Nad BeCvou, Trnavka nad
Bedvou), Jezernice

Celkova vyméra oblasti RO 3 je 9.143 ha.
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» Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu pro naplnéni priorit Olomouckého kraje, jsou vymezeny
v odstavci 5.5. aktualizace ¢.1 ZUR OK a to ve tfech zakladnich oblastech :

- 5.5.1.: pro zabezpecCeni priorit v oblasti socialni soudrznosti a hospodafského rozvoje

- 5.5.2. : pro zabezpecCeni priorit v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

- 5.5.1.: pro zabezpeCeni ochrany obyvatel a obrany stétu

Plochy nadmistniho vyznamu pro rozvoj podnikani fesi odstavec 5.5.1.1., podle kterého jsou v ramci
rozvojové oblasti RO 3 Lipnik nad Be¢vou — Hranice orientacné vymezeny celkem 3 plochy :
- na uzemi ORP Hranice:
plocha RO 3/04 Drahotu$e
- na Uzemi ORP Lipnik nad Be¢vou :
plocha RO 3/01 Lipnik n.B. + Jezernice, plocha RO 3/02 - Lipnik n.B.

Blizi specifikaci ploch pro rozvoj podnikani fesi odstavec 7.3.2.1. aktualizace &.1 ZUR OK :
»omérovani rozvojovych ploch nadmistniho vyznamu je orientacné vyznaceno grafickou znackou ve
vykresech B.6. a D.3. ZUR OK. BIiz$i lokalizace bude upfesfiovana pfi feSeni Gzemnich pland,
koordinace vymezovéni ploch nadmistniho vyznamu pfislusi v procesu pofizovani UP pofizovateli a
nadfizenému orgénu tizemniho plénovéni za soudinnosti s MZP (orgén ochrany ZPF)*

Néavrh a lokalizace vSech rozvojovych ploch nadmistniho vyznamu byla provéfena uzemnimi studiemi,
jejichz zpracovani zajistil pofizovatel ZUR OK, tj. Olomoucky kraj. Vyhodnoceni ploch pro podnikani
bylo provedeno prostfednictvim SWOT analyzy a bylo tedy vysledkem celkového urbanistického feSeni
a vzajemnych vazeb v uzemi (napojeni na dopravni infrastrukturu, dostupnost inzenyrskych siti,
navaznost na zastavéné uzemi, ochranu pfirody a krajiny, ochranu ZPF, ochranu krajinného razu
apod.). Orientaéni vyznageni ploch pro rozvoj podnikani v aktualizaci &.1. ZUR OK (vykresy B6 a D3)
vychazi ze zpracovanych urbanistickych studii.

1.3. ROZVOJOVE PLOCHY PRO PODNIKATELSKE AKTIVITY NADMISTNIHO
VYZNAMU - aktualizace &.1 ZUR OK

Rozvojova oblast RO 3 byla provéfena v ramci studie : ,Uzemni studie lokalit rozvojovych ploch pro
podnikatelské aktivity v rozvojovych oblastech RO 2 Sumperk-Zabfeh-Mohelnice, RO 3 Lipnik nad
Bedvou - Hranice, RO 4 Uni¢ov-Litovel, RO 5 Jesenik a RO 7 Prosté&jov*, zpracovatel : ALFAPROJEKT
OLOMOUC a.s., datum 12/2008 - dale jen ,,STUDIE 12/2008".

Uzemni studie byla v prib&hu pfipravy projednana, nékteré plivodné feené plochy byly zkorigovany (2
plochy byly zafazeny jako rezervy, jedna plocha byla ploSné zésadné zredukovana). Upravena uzemni
studie byla po odpovidajicim provéfeni zaevidovana a stala se jednim z podkladd pro aktualizaci ¢.1.
ZUR OK.

Vramci analyzy provedené pfi zpracovani urbanistické studie, byla feSenad oblast a jeji stavajici
moznosti komplexné posouzeny z pohledu napinéni vychodisek a vhodnosti konkrétnich uzemi pro
lokalizaci rozvojovych ploch dle téchto hodnoticich kritérii :

- vymezovat plochy vyroby a skladovani v pfimé navaznosti na plochy dopravni a technické

infrastruktury a musi z nich byt pfimo pfistupné

- intenzivné vyuzivat Uzemi v souvislosti s vefejnou infrastrukturou
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- koncentrovat aktivity jako hodnotové poly rozvoje

- minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi

- respektovat koly pro Gzemni planovani obci ze ZUR

- koordinovat zaméry s protipovodriovou ochranou a zajmy ochrany pfirody

- zvySit ekonomickou vykonnost a prosperitu kraje

- Zlepsit konkurencni postaveni kraje

- podporovat pfipravu rozvojovych ploch

- respektovat urbanistické principy

- vytvaret kompaktni formy mést a obci

- omezit vystavbu ve volné krajiné

- navaznost na zastavéné uzemi (se zajisténim odstupu pro kvalitni prostredi)
- preferovat nejmensi dopady na pfirodu a krajinu

- upfednostnit zabor pldy s nizSi tfidou ochrany

- vychazet z ekonomické i ekologické vyhodnosti lokalizace ve vazbé na vysSi dopravni systém
a infrastrukturni sité

- respektovat limity vyuZiti Gzemi

- minimalizovat vyvolané podmiriujici investice

- vychézet z dobré dopravni dostupnosti pracovnich sil

- zvazovat vhodnost konfigurace terénu — svaZitost do 8 %

Z uvedeného vyplyva, Ze pro vyhledani vhodnych ploch pro podnikatelské aktivity nadmistniho
vyznamu bylo tfeba se soustfedit :

- do stavajicich center osidleni vyuzivajic urbanistické principy

- na plochy s pfimou navaznosti na plochy dopravni a technické infrastruktury

- na minimalizaci dopad na Zivotni prostredi

- na respektovani limitd vyuziti uzemi
Minimalni vyméra plochy nadmistniho vyznamu byla 10 ha.

Rozvojové plochy pro podnikatplské aktivity nadmistniho vyznamu dle ,STUDIE 12/2008" :
(podklad pro aktualizaci ¢.1. ZUR OK)

Oznac¢. ORP katastr. celkova z toho zabor ZPF dle tfid ochrany
plochy uzemi vymeéra ZPF l. Il. Ill.
RO 3/01 Lipnik Lipnikn.B. | 39,14 ha | 39,02 ha - 9,77ha | 29,25 ha
n.Becvou Jezernice 25% 75%
RO 3/02 Lipnik Lipnikn.B. | 15,03ha | 14,70ha - - 14,70 ha
n.Becvou 100%
RO 3/04 | Hranice Drahotuse 19,11 ha | 18,73 ha | 17,66 ha 1,07 ha -
94% 6%
celkem 73,28ha | 7245ha | 17,66 ha | 10,84 ha | 43,95 ha
24% 15% 61%

,STUDIE 12/2008° posuzovala mimo ploch vySe uvedenych, jesté dalsi dvé a to plochu RO 3/03 v k.u.
DrahotuSe a RO 3/05 v k.u. Hranice, které navrhovala zaradit jako REZERVY.

Soucasny stav vyuziti uvedenych lokalit : Pfedmétné plochy (pozemky) nejsou dosud zastavéné, jsou
stale vyuzivané v pavodnich kulturach, tj. v rozhodujici mife jako orné puda, soucast zemédélského
pudniho fondu.
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1.4, RQZVOJOVE PLOCHY PRO PODNIKATELSKE AKTIVITY NADMISTNIHO
VYZNAMU - rozsah projednavanych zmén

V ramci pripravy aktualizace &.2 ZUR OK a rovnéz v souvislosti s provétenim ploch pro podnikatelské
aktivity pfi zpracovani navrhu nového uzemniho planu Hranice, bylo provedeno aktualni pfehodnoceni
ploch pro podnikatelské aktivity nadmistniho vyznamu, plvodné feSené vyse citovanou STUDII
12/2008. Pro tento ugel byla zpracovana ,UZEMNI STUDIE lokalit rozvojovych ploch pro podnikatelské
aktivity v rozvojové oblasti RO 3 na Uzemi Olomouckého kraje — po aktualizaci ¢.1 ZUR OK:,
zpracovatel : AURatelier, datum 12/2012 - dale jen ,,STUDIE 12/2012*

Studie byla pfedbézné projednana s MZP CR, jako pFislusnym organem statni spravy na Useku ochrany
ZPF stim, Ze navrhované feSeni neni dostate¢né zdivodnéné. Nyni pfedkladana studie je tedy
zpracovana za U¢elem dopInéni zdivodnéni feSeni navrhovaného ve STUDII 12/2012.

1.4.1. Navrhované zmény na tzemi ORP HRANICE

V ramci ORP Hranice je dle STUDIE 2008 situovana jedna plocha pro podnikani nadmistniho vyznamu
zarazena do ZUR OK a to plocha RO 3/04 v k.u. Drahotuse, lokalita Drahotuse ,V poli“, vyméra
19,11 ha. V ramci pfipravy aktualizace &2 ZUR OK je navrhovana jeji vyznamna redukce a to na
vyméru 3,96 ha a tim pfevedeni z plochy nadmistniho vyznamu na plochu mistniho vyznamu. Takto jej
jiz schvalena ve stavajicim UPNSU Hranice.

Naopak je navrhovana jedna novéa plocha pro podnikatelské aktivity nadmistniho vyznamu a to plocha
RO 3/05 v k.u. Hranice, lokalita ,Potstacka“, vyméra 14,18 ha. Ve STUDII 2008 byla vyhodnocena
jako plocha rezervni, nyni je tedy navrhovano jeji pfevedeni do ploch navrhovych.

Z obci ORPu Hranice se vramci specifické oblasti SO 3 nachazi obce Hranice, Kloko&i a Milenov.
Navrhované zmény se tykaji pouze spravniho Uzemi mésta Hranice, obce KlokoCi a Milenov jsou svym
situovanim a moznostmi uzemi (zejména nevhodna dopravni a technicka infrastruktura) pro umisténi
plochy nadmistniho vyznamu nevhodné. Byly provéfeny jiz v analytické ¢asti pfipravy STUDIE 2008.

Spravni uzemi mésta Hranic - soucasny stav

Po Zméné &.22. UPNSU Hranice, ktera nabyla Gginnosti 30.12.2011, neni ve stavajicim Uzemnim planu
sidelniho utvaru Hranice pro rozvoj podnikani nadmistniho vyznamu (tj. vyméra nad 10 ha) k dispozici
zadna plocha. Pivodni RO 3/04 je navrzena k pfevedeni na plochu mistniho vyznamu.

Pfiprava nového Uzemniho planu Hranice ] )
Novy Uzemni plan Hranice je v soucasné dobé ve fazi UPRAVENEHO NAVRHU po 2. spole¢ném
projednani a pro rozvoj podnikani (resp. rozvoj vyroby), jsou v ném tyto plochy :

VT - vyroba a skladovani — tézky primysl a energetika ............. 3,64 ha
VL - vyroba a skladovani - lehky pramysl ... 36,05 ha
VD - vyroba a skladovani — drobné a femeslna vyroba ............ 7,68 ha
VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba ... 0,95 ha
celkem 48,32 ha
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V/D — drobna a femeslIna vyroba

nazev lokality | katastralni | oznaéeni | vyméra stavajici UPN poznamka

uzemi lokality
,Velka* Velka Z40NVD | 2,26 ha pfevzatd roz$ifeni stavajicich

u Hranic Z41\D 1,58 ha nové navrzena provozu

Z102/VD1 | 1,15 ha nové navrzena v rezervé VRT

,olavic — Slavi¢ Z49VD 2,14 ha pfevzatd rozSifeni stavajicich
sever” Z50/VD2 | 0,55 ha nové navrzena provoz(
celkem 7,68 ha

Poznédmka VD1, VD2 : plochy jsou umisténé v rezervé pro vysokorychlostni trat' (VRT)

VZ — zemédélska vyroba

nazev lokality | katastralni | oznaceni | vyméra stavajici UPN poznamka
uzemi lokality
,DrahotuSe — | Drahotuse Z43NZ | 0,95 ha noveé navrzena rozSireni stav.
zem.areal” zem.arealu
celkem 0,95 ha
VT — téZky primysl a energie
nazev lokality | katastralni | oznaceni | vyméra stavajici UPN poznamka
uzemi lokality
,Hranice - Hranice Z33NVT | 2,66 ha pfevzatd zbytkové  plochy,
vychod* Z34NT 0,98 ha pfevzata rozSifeni stavajicich
provozu
celkem 3,64 ha
VL - lehky pramysl
nazev lokality | katastralni | oznaceni | vyméra stavajici UPN poznamka
uzemi lokality
,Hranice — Hranice Z35/VL 8,52 ha prevzata v souc.dobé neni
vychod® dopravné
napojitelnd
,Hranice - Hranice Z36/VL 14,18 ha ¢ast v souladu
Potstacka*“ Z3TIVL 2,04 ha
Z38/VL 0,36 ha
Z39VL  [0,14ha
,DrahotuSe — | Drahotuse Z42IVL 1,27 ha pfevzata rozSifeni  stavajici
mlynska*“ areélu
,Slavi¢ —jih® Slavi¢ Z48/VL 3,49 ha CasteCné roz§ifeni areélu
Z74/VL Presbeton
2,09 ha prevzaté
,Orahotuse — | Drahotu$e Z44NL 3,96 ha prevzaté redukce  plvodni
v poli plochy
celkem 36,05 ha
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Plochy s kédem VD (drobna a femesina vyroba) a VZ (zemédélska vyroba) jsou urCeny pouze jako
mistné vyznamné, k roz§ifeni stavajicich vyrobnich aktivit. Plochy VT (tézky primysl) jsou situované
rovnéz v navaznosti na stavajici provozy a jejich plo3né rozsifeni je kapacitné omezeno.

Jako nadregionalné vyznamna byla vyhodnocena pouze jedna plocha a to plocha RO 3/05 v lokalité
Hranice ,Potstacka“ (dle UP &. Z36/VL), ktera jedina splfiuje kritéria zadani (viz. vyse).

* Nové navrhovana plocha RO 3/05 Hranice ,,Potstatska“

Zakladni udaje :
Oznadeni dle navrhu UP Hranice : Z36/VL
Celkova vyméra plochy je 14,18 ha, z toho 14,08 ha pozemky ZPF
Zastoupeni BPEJ, resp. tfid ochrany ZPF : |.tfida (BPEJ 6.14.00 : 13,14 ha, tj. 93%)
II. tfida (BPEJ 6.43.10 : 0,94 ha, tj. 7%)
Vazba na stavajici UPNSU Hranice :
Cast o vyméfe 8,29 ha je jako plocha D20 ve stavajicim UPNSU Hranice uréena jako zastavitelna
plocha pro vyrobu, tzn., Ze nad ramec stavajiciho UPNSU Hranice je nyni rozsifena o vyméru 5,89 ha.

Vazba na ZUR OK :

Ve STUDII 2008 byla vyhodnocena jako rezervni o vymére 15,13 ha, nyni je tedy navrhovano jeji
prefazeni z rezervy do navrhu.

V soucdasné fazi pripravy aktualizace ¢.2 ZUR OK je povazovana za plochu novou, proto je pii jejim
provéFfovani nutné respektovat pislusné podminky ZUR OK.

Podle odst. 7.6. aktualizace &.1. ZUR OK se :

, Vrozvojovych oblastech pfi feSeni umisténi novych podnikatelskych aktivit nadmistniho

vyznamu je provadéni zmén podminéno témito kroky investor( :

7.6.1. : poskytnuti prikazu, Ze zamér nelze realizovat v obdobnych lokalitach s niZsi tfidou
ochrany a men8im rozsahem vlivd na Zivotni prostfedi, s nizsimi naroky na vefejnou
infrastrukturu, pfi respektovani urbanistickych principl a zasad (pfi hodnoceni nejsou

zanedbatelna ani viastnicka prava)*

Zakladni poZadavky pro umisténi ploch nadmistniho vyznamu jsou ve STUDII 2012 stanoveny takto :
1. vymezovat plochy vyroby a skladovani v pfimé navaznosti na plochy dopravni (vysSi
komunikacni sit) a technické infrastruktury a musi z nich byt pfimo pfistupné
2. intenzivné vyuzivat uzemi v souvislosti s vefejnou infrastrukturou
3. koncentrovat aktivity jako hodnotové poly rozvoje
4. minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi
5. respektovat koly pro (izemni planovani obci ze ZUR
6. koordinovat zaméry s protipovodiiovou ochranou a zajmy ochrany pfirody
7. zvySit ekonomickou vykonnost a prosperitu kraje

NaplInéni stanovenych pozadavku :

Jednim ze zakladnich poZadavkd na situovani plochy nadregionélniho vyznamu je poZadavek, vymezit
tuto plochu v pfimé navaznosti na plochy nadrazené dopravni infrastruktury, pfiéemz tato plocha
musi byt dopravné pfimo dostupna, bez zatéze obytnych uzemi.

Resenym Uzemim prochazi dalnice D1 (Praha — Bro - Ostrava) a dvé silnice I.tFidy :

silnice 1/47 v Gseku od zapadni hranice ORPu po kruhovou kfizovatku u vyrobniho arealu CTPark
Hranice (dfive areal Philips) a silnice 1/35 v useku od této kruhové kfizovatky smérem na Lazné Teplice
a Valadské Mezifici.
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Silnice I1. tfidy jsou v ramci feSené Casti ORPu pouze v k.U. Hranice, ¢astecné DrahotuSe (silnice 11/440
a l1/647). Pfevazna €ast obci je dostupna pouze po komunikacich llL.tFidy.

Splnit uvedené kritérium tedy znamena, umistit plochu tak, aby byla dopravné pfimo dostupna
z dalnice D1. V ramci ORPu Hranice neni zadny sjezd z dalnice, s napojenim na silnici . tfidy a pouze
jeden sjezd s napojenim na silnici Il. tfidy a to je sjezd na silnici /440 u obce Velka (v mapové pfiloze
oznaceni A1). Zmoznosti Uzemi tedy vyplyva, ze pokud ma byt plocha nadregionalniho vyznamu
pfimo napojitelnd na dalnici D1, je moZné ji umistit pouze v Uzemi, které se nachazi v severni Casti
kat.Uzemi Hranice, v navaznosti na silnici 11/440.

Omezujicim prvkem v této Casti mésta je Zelezni¢ni trat' ¢.270 Olomouc-Ostrava. Podjezd této trati je
mozny pouze Vv Hranicich, v misté zainajici zastavby (vmapové pfiloze oznaCeni A2). Ostatni
podjezdy Zelezni¢ni traté jsou mozné pouze silnicemi Ill. tfidy.

Tim je vymezena oblast pro umisténi nadregionalni plochy a to na uzemi, které je ohrani¢eno
silnici /440 na zapadé, zeleznicni trati €. 270 na jihu az jihovychodé a trasou dalnice D1 na
severu.

Takto vymezena oblast je ovéem dotéena dvéma vyznamnymi limity a to trasou vodniho kanalu DOL
a dale trasou VRT (vysokorychlostni Zelezni¢ni trat). Koridory obou z&méru byly jako rezervy pfevzaty
ze ZUR OK.

Po zohlednéni koridor( pro kanal DOL a trasu VRT, zUstavaji ve vymezené oblasti tfi alternativni plochy
pro podnikani nadmistniho vyznamu, které jsou graficky vyznacené v mapové pfiloze a pracovné
oznacené jako plochy |. az Il

Plocha |. se nachazi v severozapadni Casti hodnoceného uzemi a je vymezena trasou dalnice D1,
silnici 11/440 a severni hranici koridoru pro VRT. Ma celkovou vyméru cca 20 ha a je tvofena pfevazné
stavajici zemédélskou pudou, s tfidou ochrany II.

Ve srovnani s plochou RO 3/05 je situovana ve volné krajing, jsou zde Casteéné dotfeny zajmy ochrany
pfirody (napfi¢ prochazi stavajici i navrhovany lokalni biokoridor), novym uzemnim planem je navrzena
jako plocha NSzp - smiSené nezastavéné Uzemi, ve kterém musi byt zajmy ochrany pfirody
respektovany i v pfipadé zastoupeni jinych funkci, pfedpoklada se zde zemédélska vyroba, ale ne jeji
intenzivni forma.

Plocha |. nema Zadnou navaznost na stavajici vyrobni arealy, ani jinou zastavbu. Do doby realizace
zamér( ZUR (DOL, VRT), by zastavba této plochy byla vnimana jako znaény zasah do usporadani
krajiny, jeji vyuziti je rovnéz omezeno ochrannym pasmem dalnice D1, které by moznosti zastavby jesté
zredukovalo (nicméné plocha o vyméfe nad 10 ha by zde k dispozici byla). Napojeni na inzenyrské sité
neni optimalni, bylo by nutné vybudovat pomérné dlouhé pfipojky a to v podstaté z mist, které jsou
v blizkosti plochy Il. Zastavba této plochy by rovnéz znamenala zvySené erozni ohroZeni jiznéji
poloZzenych zemédélskych pozemku.

Plocha Il je situovana v jihozapadni ¢asti hodnoceného Uzemi, je vymezena stavajicimi vyrobnimi
arealy a jizni hranici koridoru DOL. Ma celkovou vyméru cca 19 ha, je tvofena zemédélskou pldou I. a
Il. tfidy ochrany v poméru 84 : 16. Jeji vétSi ¢ast koresponduje s navrhovanou plochou RO 3/05 (resp.
plochou Z36/VL dle navrhu UP Hranice).

Plocha neni zatizena limity ochrany pfirody a krajiny a kulturnich hodnot, ma dobrou napojitelnost na
inzenyrské sité (v realném dosahu plochy je dostupna elektricka vedeni VVN, VN, VTL plynovod, STL
plynovod, vodovod i spladkova kanalizace), ma umérnou odstupovou vzdélenost od obytnych zén a
pfitom je zachovana dobra dostupnost pfipadnych budoucich zaméstnancl. Splfuje i podminku
koncentrace obdobnych aktivit (pfima navaznost na stavajici vyrobni arealy - pila, rozvodna Hranice).
Zpfeshuijici Udaje jsou uvedeny ve STUDII 2012.
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Plocha Ill. je vymezené Zeleznicni trati €. 270, stavajicimi objekty vyroby a jizni hranici koridoru DOL.
Ma vyméru cca 20 ha, je tvofena zemédélskou pldou 1. a II. tfidy ochrany v poméru 15 : 85.
Vétsi Cast plochy Ill. byla provéfena STUDII 12/2012 jako rezervni RO 3/06 s témito zavéry :

Dopravni napojeni plochy Ize uvazovat komunikaci navrzenou v novém uzemnim planu, podél lokality
RO 3/05. UP fesi i alternativu dopravniho propojeni a to jiznim smérem, podjezdem pod Zeleznici.
Avsak takto navrzena komunikace by vzhledem k technickym mozZnostem prochazela napfic plochou
RO 3/06 a tim by byla rozdélena uvaZovana plocha na casti, které jsou svymi vymérami pod
Stanovenym limitem potreby 10 ha.

V' severojiznim sméru prochazi stfedem lokality pfirozena svodnice. Morfologie terénu a vysoké
procento zornéni lokality pfispiva k problematickym efektim v disledku pisobeni extravilanovych vod.
Pro vyfeSeni uvedené problematiky bude vhodnéjsi zachovani a rozSifeni stavajici enklavy krajinné
zelené a travnich praleht podél svodnice. Posilenim ploch krajinné zelené s pfipadnym feSenim dalSich
opatfeni (napf. suchy poldr) by doSlo ke zvyseni retenéni schopnosti tzemi a zmirnéni dopadu
extravilanovych vod. Respektovanim pfirodé blizkych feSeni uvedeného problému dochazi k dalsimu
rozdéleni plochy na celky, které jiz neodpovidaji stanovenému limitnimu rozsahu plochy minimalné 10
ha.

Po provéreni lokality RO 3/06 Ize konstatovat, Ze stavajici morfologie terénu, odtokové poméry v tzemi
a navrh dopravniho feSeni rozdéluje lokalitu na plochy, které jiz neodpovidaji poZadavkim pro plochu
podnikatelskych aktivit nadmistniho vyznamu.

Uzemni studie proto navrhuje déale nesledovat lokalitu R 3/06 jako plochu pro podnikatelské aktivity
nadmistniho vyznamu.

Porovnanim tfech alternativnich ploch v rdmci vymezené oblasti vyplyva, Zze plocha Il. nejlépe spliuje
vSechna kritéria poZzadované pro podnikatelské plochy nadmistniho vyznamu :
1. vymezovat plochy vyroby a skladovani v pfimé navaznosti na plochy dopravni (vyS$Si
komunikacni sit) a technické infrastruktury a musi z nich byt pfimo pfistupné
splnéno : pfimé napojeni na dalnici D1, bude nutné pouze vybudovat sjezd ze silnice
1/440, doprava je vedena mimo obytna uzemi, vzhledem k blizkosti Zeleznice a
nadrazi CD je zde potencionalni moznost vybudovani zelezniéni viecky
2. intenzivné vyuZivat izemi v Souvislosti s vefejnou infrastrukturou
splnéno : v redlném dosahu plochy je dostupna elektrickd vedeni VVN, VN, VTL
plynovod, STL plynovod, vodovod i splaskova kanalizace
3. koncentrovat aktivity jako hodnotové poly rozvoje
splnéno : z vychodni, jizni i zapadni strany navazuje na stavajici vyrobni arealy
4. minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi
splnéno : plocha neni zatizena limity ochrany prirody a krajiny
6. koordinovat zaméry s protipovodriovou ochranou a zajmy ochrany pfirody
splnéno : plocha neni zatizena limity ochrany pfirody a krajiny, nedochazi ani
k ohrozeni ostatnich slozek zivotniho prostiedi, plocha se nachazi mimo zaplavova
Uzemi

V pfipadé plochy . je spinéno pouze kritérium ¢€.1. (dopravni napojeni), ostatni kritéria jsou splnéna
pouze Easte¢né, nebo vibec.

V pfipadé plochy lll. je spInéno kritérium €.2. a €.3. (navaznost na stavajici vyrobni aktivity, dostupné
inzenyrské sité).
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Z uvedenych argumentti vyplyva, ze za predpokladu splnéni kritérii ZUR OK pro umisténi plochy
nadmistniho vyznamu, je plocha Il. vyhodnocena jako optimalni. Jeji nevyhodou je dotéeni
zemédélské plidy prevazné I. tridy ochrany, avsak jak vyplyva z vySe uvedenych skute¢nosti,
umisténi na pudach nizsi kvality neni realné.

Cast plochy RO 3/05 je jiz opatfena souhlasem podle ust. § 9 zakona &. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF,
k trvalému odnéti zemédélské pudy ze ZPF v rozsahu 3,8134 ha. Souhlas vydal organ ochrany ZPF
Krajského Ufadu Olomouckého kraje dne 3.6.2010 pod &.. : KUOK 53340/2010 ve prospéch
stavebnika: Jan Rudolf, Hranice, za ucelem realizace stavby : ,Inzenyrské sité pro PZ PotStatska“. Ve
véci je vydano stavebni povoleni.

Souhlas byl udéleny s odkazem na platny Gzemni plan sidelniho Utvaru Hranice.

Vzhledem k celkové velikosti plochy (14,18 ha) zlstava - i po pfipadném zahajeni pfedmétné stavby
k dispozici ucelena plocha o vyméfe nad 10 ha, kterd je poZadovanad jako limitni pro plochu
nadregionalné vyznamnou.

« Zména zpusobu vyuziti plochy RO 3/04 - Drahotuse ,.V poli

Zakladni udaije :
Oznadeni dle navrhu UP Hranice : Z44/VL
Celkova vyméra plochy je 3,96 ha - vSe pozemky ZPF
Zastoupeni BPEJ, resp. tfid ochrany ZPF : |.tfida (BPEJ 6.14.00 : 3,06 ha, tj. 72%)

II. tfida (BPEJ 3.58.00 : 0,90 ha, tj. 23%)
Vazba na stavajici UPNSU Hranice :
Piivodné byla v UPNSU hranice navrhova jako zastavitelna plocha o vyméfe 19,90 ha, uréena pro
primyslovou vyrobu. V ramci Zmény UP ¢&. 22 bylo jeji realné vyuziti pfehodnoceno a byla redukovana
na vyméru 3,96 ha. Takto je pfevzata i do navrhu nového uzemniho planu Hranice pod oznacenim
Z44/VL.

Vazba na ZUR OK :

Ve Studii z roku 2008 byla vyhodnocena jako navrhova o vymére 19,11 ha. V ramci aktualizace €.2
ZUR OK nema byt jiz zafazena mezi plochy pro podnikani nadmistniho vyznamu, ale zistane
pouze jako plocha mistniho vyznamu.

Zduvodnéni navrzeného feSeni :

1. Hlavnim divodem je nevhodné dopravni napojeni, které nevyhovuje kritériim pro plochu
nadmistniho vyznamu. Stavajici doprava je mozna ze silnice 1/47 a dale silnici lIl.tfidy. AvSak
plocha nadmistniho vyznamu by vyZadovala vybudovat dopravni napojeni na dalnici D1 a to tak, Ze
by bylo nutné vybudovat novou obsluznou komunikaci v soubéhu s Zel.trati ¢.270 a vyusténim na
na silnici 11/440, ktera je pfimo napojena na dalnici D1. Tato komunikace je v novém UP navrzena,
ale znamenala by z&bor ZPF v rozsahu cca 3,2 ha, pldy zafazené do I. a V. tfidy ochrany.

2. Nové dopravni napojeni by znamenalo zvy$eni dopravniho zatiZzeni obce Velka u Hranic, kde je

avizovany vyrazny odpor mistnich obyvatel s timto feSenim.

Plocha RO 3/04 je situované v blizkosti zastavby obce Drahotuse.

4. Neni pfedpoklad rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu CTPart Hranice (plvodné areal LG Philips
Displays Czech Republic), ktery je situovany vychodné od plochy RO 3/04. Pravé tento predpoklad
byl v minulosti hlavnim divodem pro jeji zafazeni mezi plochy nadmistniho vyznamu.

w

Vlastnikem areélu CTPark Hranice je v souc¢asné dobé spole¢nost CTP PROPERTY XXIV, spol.s r.o.
Jedna se o developerskou spole¢nost, ktera jednotlivé ¢asti arealu pronajiméa dal§im uzivateltm.

10



[Posouzeni ploch podnikatelskych aktivit v RO 3 Hranice - Lipnik nad Becvou z hlediska ZPF - studie
¢ast : I. PRUVODNI ZPRAVA zak.C. : 20/2013, datum : 11/2013

V soucasné dobé jsou zde v provozu tyto spolecnosti :
- HENNIGES AUTOMOTICE - vyrabi automobilové dily (t&snéni) pro SKODA AUTO
- DAS - Jihokorejska spole€nost, kterad vyrabi sedadla do automobild (hlavni odbératel :
Hyundai)
- Medi-Globe s.r.0. — vyrobni program je zaméfeny na zdravotnictvi a medicinu
- Rolled Alloys s.r.0. — spolecnost obchoduje se speciélnimi kovovymi slitinami, ma zde centrélu
pro obchodni aktivity ve Stfedni a Vychodni Evropé
- CZECH ETIMEX s.r.0. — vyroba zaméfena na zpracovani plastd (vyfukové plastové systémy)
- Smiths Medical Czech Republic a.s. — vyrobce jednorazovych zdravotnickych pomicek, v
Hranicich od 09/2013 a provoz zaplnil vétsi ¢ast hlavni haly
Aredl je vsouCasné dobé vyuzity téméf v celém rozsahu (zejména po vstupu spolecnosti Smiths
Medical). V jihozapadni Casti arealu je k dispozici jeSté nezastavéna Cast o vymére cca 10 ha (pozemek
p.C. 1400/73 - ostatni plocha, k.U. DrahotuSe). Jeji vyuziti vSak zavisi na vlastnikovi aredlu, fj.
spole¢nosti CTP PROPERTY XXIV, spol.s r.0., ktera zde prostory pouze pronajima, coz muze byt
problematické pro pfipadného jiného zajemce o umisténi vétsiho investi¢niho zaméru.

Divod zafazeni plochyZ44/VL jako mistné vyznamné :

Stavajici dopravni dostupnost navrhované plochy je pro vyuZiti na mistni urovni dostateéné. Plocha je
navrzena do enklavy zemédélské pldy, vymezené zastavénym Uzemim, komunikaci lll. tf. a melioracni
svodnici. Navrhem tedy nevzniknou zadné zbytkové plochy ZPF. Rozsahly hon orné pldy zapadné od
melioraéni svodnice zistane nedotceny.

Plocha navazuje na stavajici vyrobni areal a je urCena zejména k jeho rozSireni.

Plocha Z44/VL je situovana v ramci obce DrahotuSe, kde rozhodujici ¢ast zemédélské plidy podiéha
nejvysSimu stupni ochrany — BPEJ 6.14.00 (viz.mapova pfiloha). Pouze mala ¢ast nezastavénych
pozemku severné nad silnici /47 je zafazena do Il. tfidy ochrany — BPEJ 3.58.00 a pravé tato plda
tvofi soucast navrhové plochy Z44/VL (pomér puad 1. a l. tfidy ochrany je 72 : 23).

V katastru obce DrahotuSe jsou pro rozvoj vyroby kromé plochy Z44/VL navrzeny pouze dvé mensi
plochy a to Z42/VL a Z43/VZ o vyméfe 2,22 ha, vCetné plochy Z44/VL je souhrnna vyméra 6,18 ha.
Pozadavky na rozvoj obce v oblasti vyroby nejsou tedy celkové nijak nadhodnocené a jeich situovani
vychazi z moznosti, které v uzemi jsou.

1.4.2. Navrhované zmény na tizemi ORP LIPNiK nad Beévou

Redukce plochy RO 3/01 z plvodni vyméry 39,14 ha na 22,90 ha je navrhovana z diivodu uvedeni
souladu s UPP — US ,Kulturni krajina KH1 — KH8", zpracovatel : Doc.Ing.arch. Low, podle ktereé :

,V useku od Oseka po DrahotuSe nema byt povolovan velkoploSny stavebni rozvoj, ktery by
znepfehlednil oteviené useky krajiny napfic udolim, zejména pod hradem Helfstyn a Jereznickym
Zeleznicnim viaduktem"”.

Plocha RO 3/01 je tedy zmenSena na uUkor plvodni vychodni Casti, ktera byla vymezena tak, Ze
hranicila s trasou viaduktu Jezernice (viz. mapova pfiloha dokumentace).
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| 1.5. ODVODY ZA ZABOR ZPF

Jako doplAujici informace byl zpracovan pro jednotlivé navrhované plochy nadregionainiho vyznamu
vypodet odvodu za trvaly zébor ZPF podle pravnich pfepist platnych v dobé zpracovani této
dokumentace - tj. 11/2013.

Podkladem je zakon €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF, ve znéni zakona €. 402/2010 Sb. a vyhlaska €.
48/2011 Sb.

\/ySe odvodu za trvaly zabor ZPF :

oznaceni plochy kod BPEJ vyse odvodu za zabor 1 ha pldy
RO 3/01 3.14.00 816.000,- K&/ 1ha
3.43.00 471.600,- K¢/ 1ha
RO 3/02 3.43.00 4.716.000,- K&/ 1ha
3.59.00 3.516.000,- K&/ 1 ha
Ro 3/05 6.14.00 942.300,- K&/ 1ha
6.43.00 524.400,- K¢/ 1ha

Vlastni vypocet je zpracovany samostatné - viz. tabulka : VYPOCET ODVODU ZA TRVALY ZABOR
ZPF

| 1.6. ZAVER

Rozvojové plochy pro podnikatelské aktivity nadmistniho vyznamu — navrhovana zména :

Oznac¢. ORP katastr. | celkova z toho zabor ZPF dle tfid ochrany
plochy uzemi vymeéra ZPF l. Il. Ill.
R3/01 | Lipnik n.Be¢vou | Lipnik, 2290ha | 22,84 ha - 0,60 ha | 22,24 ha
Jezernice 3% 97%
R3/02 | Lipnik n.Be¢vou Lipnik 15,03 ha | 14,70ha - - 14,70 ha
n.B. 100%
R3/05 Hranice Drahotude | 14,18 ha | 14,08 ha | 13,14 ha 0,94 ha -
93% 7%
celkem 5211 ha | 51,62ha | 1314ha | 1,54ha | 36,94 ha
25% 3% 72%
Srovnani celkovych vymér ploch nadmistniho vyznamu
celkova z toho zabor ZPF dle tfid ochrany
vymeéra ZPF l. Il. Il
STUDIE 2008 73,28 ha 72,45 ha 17,66 ha 10,84 ha 43,95 ha
24% 15% 61%
STUDIE 2012 52,11 ha 51,62 ha 13,14 ha 1,54 ha 36,94 ha
25% 3% 72%
rozdil -2117 ha - 20,83 -4,52 ha -9,30 ha -7,01 ha
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Z vy$e uvedeného srovnani vyplyva, ze navrzenym feSenim dochazi se snizeni celkové vyméry ploch
podnikani nadmistniho vyznamu z pvodnich 73,28 ha na 52,11 ha (pGvodni limit vZUR OK byl
stanoveny na vyméru 75 ha), u pozemk( ZPF dochazi ke sniZeni z plvodni vyméry 72,45 ha na
vyméru 51,62 ha.

Plochy RO 3/01 a RO 3/02 jsou v aktualizaci ¢.1. ZUR OK jako navrhové jiz zahmuty a navic u plochy
RO 3/01 dochazi z plodné redukci a tedy i snizeni pfedpokladaného pozadavku na zabor ZPF.

Plvodni plocha RO 3/04 nebude jiz dale mit charakter plochy nadmistniho vyznamu, ale po redukci
bude jeji zbytkova vyméra feSena jen jako mistné vyznamna.

Nové navrhovana plocha RO 3/05 byla vybrana po provedené duikladné analyze moznosti feSeného
uzemi s tim, ze jako jedind z posuzovanych, spliiuje vSechna kritéria, ktera jsou pro umisténi plochy
takového vyznamu stanovena ZUR OK. Jeji nevyhodou je, Ze je z vétsi Gasti situovana na zemédglské
pudé podléhajici nejvy$Simu stupni ochrany.

Podle ust. § 5 odst.1 zakona €. 334/1992 Sb. je potfeba, aby v ramci pofizovani Uzemné pléanovani
dokumentace byla navrhovana takova feSeni, ktera jsou z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajm{ nejvyhodnéjsi.

Jedna ze tff navrhovanych ploch nadmistniho vyznamu (RO 3/05) je situovana na pudach I. a Il. tfidy
ochrany ZPF (pfedpokladany pomér zaboru 93:7), avsak jeji vybér je vysledkem zohlednéni celé fady
dalSich omezeni, vyplyvajicich z ostatnich zakonU (stavebni zékon, zakon o ochrané pfirody a krajiny,
zakon o obcich, vodni zakon), podle kterych je navrhované feSeni velmi vhodné.

Proti sobé tedy stoji vefejny zékon na ochrané ZPF, zajmy chranéné dalSimi zakony a pfirozeny
pozadavek obci (kraju) na hospodarsky rozvoj mést a potfeba vytvareni podminek pro vznik novych
pracovnich pfilezitosti. Jednim z hlavnich kol Uzemniho planovani kraje pro udrZitelny rozvoj v oblasti
hospodarského rozvoje, je spoluvytvareni pfedpokladl pro feSeni podminek zaméstnanosti obyvatel,
pfedevSim posilenim nabidky ploch pro podnikani, sohledem na diferencované predpoklady
jednotlivych regionl a obci. Tyto funkce obci a krajl jsou rovnéZz formou vefejného zajmu.

Navic pozadovany zabor je pfiméfeného rozsahu, pokud se vezme v uvahu, ze spravni uzemi ORPu
Hranice zahmuje 30 obci a vramci aktualizace ¢.2 ZUR OK je pozadovana pouze jedna plocha
nadmistniho vyznamu o vyméfe nad 10 ha. Pro jeji umisténi neni v rdmci ORPu — resp. ¢asti, ktera tvofi
specifickou

oblast RO 3 - alternativni plocha na pidach horsi kvality.

Piloha : VYPOCET ODVODU ZA TRVALY ZABOR ZPF

Dokumentace zak.¢. : 20/2013
Datum zpracovani : 11/2013
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'1.1.0voD

Obsahem predkladané studie je doplnéni zhodnoceni vybranych rozvojovych ploch nadmistniho
vyznamu, po aktualizaci &.1. Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK). Konkrétng se
jedna o rozvojové plochy pro podnikatelské aktivity nadmistniho vyznamu v ramci rozvojové
oblasti RO 3 Lipnik nad Beévou — Hranice.

Zhodnoceni je zaméfeno na problematiku ochrany zemédélského pldniho fondu a ma slouzit jako
podklad pro jednani mezi OSR KUOK (pofizovatel ZUR OK) a MZP CR (pfislusny organ ochrany
zemédélského pldniho fondu), v souvislosti s pfipravovanou aktualizaci €2 ZUR OK a dale
v souvislosti s provéfenim podnikatelskych ploch, fe$enych v navrhu Uzemniho planu Hranice.

Studie byla zpracovana na zékladé objednavky Olomouckého kraje ¢. 2013/01478/OSR/OBJ ze dne
1.10.2013.

Podklady :
- Zéasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje — aktualizace ¢.1

-, Uzemni studie lokalit rozvojovych ploch pro podnikatelské aktivity v rozvojovych oblastech RO 2
Sumperk-Z4abeh-Mohelnice, RO 3 Lipnik nad Be¢vou — Hranice, RO 4 Uni¢ov-Litovel, RO 5 Jesenik a
RO 7 Prostéjov*, zpracovatel : ALFAPROJEKT OLOMOUC a.s., datum 12/2008

- ,UZEMNI STUDIE lokalit rozvojovych ploch pro podnikatelské aktivity v rozvojové oblasti RO 3 na
tzemi Olomouckého kraje — po aktualizaci 8.1 ZUR OK*, zpracovatel : AURatelier, datum 12/2012

- Uzemni plan sidelniho Utvaru Hranice

- Uzemni plan Hranice - NAVRH po 2.spoleéném projdnana

- UAP pro ORP Hranice a ORP Lipnik nad Becvou

- Zakon ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu, véetné souvisejicich predpisu

| 1.2. ZAKLADNi POJMY

+ Rozvojova oblast RO 3 Lipnik nad Be¢vou - Hranice

V ZUR OK - aktualizace &.1 (bod 6.2.2.), je rozvojova oblast RO 3 Lipnik nad Begvou - Hranice
vymezena jako oblast nadregionalniho vyznamu, ktera zahrnuje tyto vybrané obce vramci ORP
Hranice a ORP Lipnik nad Becvou :

ORP Hranice :

obce Hranice (k.U. Hranice, Velka u Hranice, Lhotka u Hranice, ValSovice, Drahotuse, Slavic), Klokodi,
Milenov

ORP Lipnik nad Be¢vou :

obce Lipnik nad Becvou (k.U. Lipnik nad Becvou, Loucka, Nové Dvory Nad BeCvou, Trnavka nad
Bedvou), Jezernice

Celkova vyméra oblasti RO 3 je 9.143 ha.
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» Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu pro naplnéni priorit Olomouckého kraje, jsou vymezeny
v odstavci 5.5. aktualizace ¢.1 ZUR OK a to ve tfech zakladnich oblastech :

- 5.5.1.: pro zabezpecCeni priorit v oblasti socialni soudrznosti a hospodafského rozvoje

- 5.5.2. : pro zabezpecCeni priorit v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

- 5.5.1.: pro zabezpeCeni ochrany obyvatel a obrany stétu

Plochy nadmistniho vyznamu pro rozvoj podnikani fesi odstavec 5.5.1.1., podle kterého jsou v ramci
rozvojové oblasti RO 3 Lipnik nad Be¢vou — Hranice orientacné vymezeny celkem 3 plochy :
- na uzemi ORP Hranice:
plocha RO 3/04 Drahotu$e
- na Uzemi ORP Lipnik nad Be¢vou :
plocha RO 3/01 Lipnik n.B. + Jezernice, plocha RO 3/02 - Lipnik n.B.

Blizi specifikaci ploch pro rozvoj podnikani fesi odstavec 7.3.2.1. aktualizace &.1 ZUR OK :
»omérovani rozvojovych ploch nadmistniho vyznamu je orientacné vyznaceno grafickou znackou ve
vykresech B.6. a D.3. ZUR OK. BIiz$i lokalizace bude upfesfiovana pfi feSeni Gzemnich pland,
koordinace vymezovéni ploch nadmistniho vyznamu pfislusi v procesu pofizovani UP pofizovateli a
nadfizenému orgénu tizemniho plénovéni za soudinnosti s MZP (orgén ochrany ZPF)*

Néavrh a lokalizace vSech rozvojovych ploch nadmistniho vyznamu byla provéfena uzemnimi studiemi,
jejichz zpracovani zajistil pofizovatel ZUR OK, tj. Olomoucky kraj. Vyhodnoceni ploch pro podnikani
bylo provedeno prostfednictvim SWOT analyzy a bylo tedy vysledkem celkového urbanistického feSeni
a vzajemnych vazeb v uzemi (napojeni na dopravni infrastrukturu, dostupnost inzenyrskych siti,
navaznost na zastavéné uzemi, ochranu pfirody a krajiny, ochranu ZPF, ochranu krajinného razu
apod.). Orientaéni vyznageni ploch pro rozvoj podnikani v aktualizaci &.1. ZUR OK (vykresy B6 a D3)
vychazi ze zpracovanych urbanistickych studii.

1.3. ROZVOJOVE PLOCHY PRO PODNIKATELSKE AKTIVITY NADMISTNIHO
VYZNAMU - aktualizace &.1 ZUR OK

Rozvojova oblast RO 3 byla provéfena v ramci studie : ,Uzemni studie lokalit rozvojovych ploch pro
podnikatelské aktivity v rozvojovych oblastech RO 2 Sumperk-Zabfeh-Mohelnice, RO 3 Lipnik nad
Bedvou - Hranice, RO 4 Uni¢ov-Litovel, RO 5 Jesenik a RO 7 Prosté&jov*, zpracovatel : ALFAPROJEKT
OLOMOUC a.s., datum 12/2008 - dale jen ,,STUDIE 12/2008".

Uzemni studie byla v prib&hu pfipravy projednana, nékteré plivodné feené plochy byly zkorigovany (2
plochy byly zafazeny jako rezervy, jedna plocha byla ploSné zésadné zredukovana). Upravena uzemni
studie byla po odpovidajicim provéfeni zaevidovana a stala se jednim z podkladd pro aktualizaci ¢.1.
ZUR OK.

Vramci analyzy provedené pfi zpracovani urbanistické studie, byla feSenad oblast a jeji stavajici
moznosti komplexné posouzeny z pohledu napinéni vychodisek a vhodnosti konkrétnich uzemi pro
lokalizaci rozvojovych ploch dle téchto hodnoticich kritérii :

- vymezovat plochy vyroby a skladovani v pfimé navaznosti na plochy dopravni a technické

infrastruktury a musi z nich byt pfimo pfistupné

- intenzivné vyuzivat Uzemi v souvislosti s vefejnou infrastrukturou
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- koncentrovat aktivity jako hodnotové poly rozvoje

- minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi

- respektovat koly pro Gzemni planovani obci ze ZUR

- koordinovat zaméry s protipovodriovou ochranou a zajmy ochrany pfirody

- zvySit ekonomickou vykonnost a prosperitu kraje

- Zlepsit konkurencni postaveni kraje

- podporovat pfipravu rozvojovych ploch

- respektovat urbanistické principy

- vytvaret kompaktni formy mést a obci

- omezit vystavbu ve volné krajiné

- navaznost na zastavéné uzemi (se zajisténim odstupu pro kvalitni prostredi)
- preferovat nejmensi dopady na pfirodu a krajinu

- upfednostnit zabor pldy s nizSi tfidou ochrany

- vychazet z ekonomické i ekologické vyhodnosti lokalizace ve vazbé na vysSi dopravni systém
a infrastrukturni sité

- respektovat limity vyuZiti Gzemi

- minimalizovat vyvolané podmiriujici investice

- vychézet z dobré dopravni dostupnosti pracovnich sil

- zvazovat vhodnost konfigurace terénu — svaZitost do 8 %

Z uvedeného vyplyva, Ze pro vyhledani vhodnych ploch pro podnikatelské aktivity nadmistniho
vyznamu bylo tfeba se soustfedit :

- do stavajicich center osidleni vyuzivajic urbanistické principy

- na plochy s pfimou navaznosti na plochy dopravni a technické infrastruktury

- na minimalizaci dopad na Zivotni prostredi

- na respektovani limitd vyuziti uzemi
Minimalni vyméra plochy nadmistniho vyznamu byla 10 ha.

Rozvojové plochy pro podnikatplské aktivity nadmistniho vyznamu dle ,STUDIE 12/2008" :
(podklad pro aktualizaci ¢.1. ZUR OK)

Oznac¢. ORP katastr. celkova z toho zabor ZPF dle tfid ochrany
plochy uzemi vymeéra ZPF l. Il. Ill.
RO 3/01 Lipnik Lipnikn.B. | 39,14 ha | 39,02 ha - 9,77ha | 29,25 ha
n.Becvou Jezernice 25% 75%
RO 3/02 Lipnik Lipnikn.B. | 15,03ha | 14,70ha - - 14,70 ha
n.Becvou 100%
RO 3/04 | Hranice Drahotuse 19,11 ha | 18,73 ha | 17,66 ha 1,07 ha -
94% 6%
celkem 73,28ha | 7245ha | 17,66 ha | 10,84 ha | 43,95 ha
24% 15% 61%

,STUDIE 12/2008° posuzovala mimo ploch vySe uvedenych, jesté dalsi dvé a to plochu RO 3/03 v k.u.
DrahotuSe a RO 3/05 v k.u. Hranice, které navrhovala zaradit jako REZERVY.

Soucasny stav vyuziti uvedenych lokalit : Pfedmétné plochy (pozemky) nejsou dosud zastavéné, jsou
stale vyuzivané v pavodnich kulturach, tj. v rozhodujici mife jako orné puda, soucast zemédélského
pudniho fondu.
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1.4, RQZVOJOVE PLOCHY PRO PODNIKATELSKE AKTIVITY NADMISTNIHO
VYZNAMU - rozsah projednavanych zmén

V ramci pripravy aktualizace &.2 ZUR OK a rovnéz v souvislosti s provétenim ploch pro podnikatelské
aktivity pfi zpracovani navrhu nového uzemniho planu Hranice, bylo provedeno aktualni pfehodnoceni
ploch pro podnikatelské aktivity nadmistniho vyznamu, plvodné feSené vyse citovanou STUDII
12/2008. Pro tento ugel byla zpracovana ,UZEMNI STUDIE lokalit rozvojovych ploch pro podnikatelské
aktivity v rozvojové oblasti RO 3 na Uzemi Olomouckého kraje — po aktualizaci ¢.1 ZUR OK:,
zpracovatel : AURatelier, datum 12/2012 - dale jen ,,STUDIE 12/2012*

Studie byla pfedbézné projednana s MZP CR, jako pFislusnym organem statni spravy na Useku ochrany
ZPF stim, Ze navrhované feSeni neni dostate¢né zdivodnéné. Nyni pfedkladana studie je tedy
zpracovana za U¢elem dopInéni zdivodnéni feSeni navrhovaného ve STUDII 12/2012.

1.4.1. Navrhované zmény na tzemi ORP HRANICE

V ramci ORP Hranice je dle STUDIE 2008 situovana jedna plocha pro podnikani nadmistniho vyznamu
zarazena do ZUR OK a to plocha RO 3/04 v k.u. Drahotuse, lokalita Drahotuse ,V poli“, vyméra
19,11 ha. V ramci pfipravy aktualizace &2 ZUR OK je navrhovana jeji vyznamna redukce a to na
vyméru 3,96 ha a tim pfevedeni z plochy nadmistniho vyznamu na plochu mistniho vyznamu. Takto jej
jiz schvalena ve stavajicim UPNSU Hranice.

Naopak je navrhovana jedna novéa plocha pro podnikatelské aktivity nadmistniho vyznamu a to plocha
RO 3/05 v k.u. Hranice, lokalita ,Potstacka“, vyméra 14,18 ha. Ve STUDII 2008 byla vyhodnocena
jako plocha rezervni, nyni je tedy navrhovano jeji pfevedeni do ploch navrhovych.

Z obci ORPu Hranice se vramci specifické oblasti SO 3 nachazi obce Hranice, Kloko&i a Milenov.
Navrhované zmény se tykaji pouze spravniho Uzemi mésta Hranice, obce KlokoCi a Milenov jsou svym
situovanim a moznostmi uzemi (zejména nevhodna dopravni a technicka infrastruktura) pro umisténi
plochy nadmistniho vyznamu nevhodné. Byly provéfeny jiz v analytické ¢asti pfipravy STUDIE 2008.

Spravni uzemi mésta Hranic - soucasny stav

Po Zméné &.22. UPNSU Hranice, ktera nabyla Gginnosti 30.12.2011, neni ve stavajicim Uzemnim planu
sidelniho utvaru Hranice pro rozvoj podnikani nadmistniho vyznamu (tj. vyméra nad 10 ha) k dispozici
zadna plocha. Pivodni RO 3/04 je navrzena k pfevedeni na plochu mistniho vyznamu.

Pfiprava nového Uzemniho planu Hranice ] )
Novy Uzemni plan Hranice je v soucasné dobé ve fazi UPRAVENEHO NAVRHU po 2. spole¢ném
projednani a pro rozvoj podnikani (resp. rozvoj vyroby), jsou v ném tyto plochy :

VT - vyroba a skladovani — tézky primysl a energetika ............. 3,64 ha
VL - vyroba a skladovani - lehky pramysl ... 36,05 ha
VD - vyroba a skladovani — drobné a femeslna vyroba ............ 7,68 ha
VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba ... 0,95 ha
celkem 48,32 ha
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V/D — drobna a femeslIna vyroba

nazev lokality | katastralni | oznaéeni | vyméra stavajici UPN poznamka

uzemi lokality
,Velka* Velka Z40NVD | 2,26 ha pfevzatd roz$ifeni stavajicich

u Hranic Z41\D 1,58 ha nové navrzena provozu

Z102/VD1 | 1,15 ha nové navrzena v rezervé VRT

,olavic — Slavi¢ Z49VD 2,14 ha pfevzatd rozSifeni stavajicich
sever” Z50/VD2 | 0,55 ha nové navrzena provoz(
celkem 7,68 ha

Poznédmka VD1, VD2 : plochy jsou umisténé v rezervé pro vysokorychlostni trat' (VRT)

VZ — zemédélska vyroba

nazev lokality | katastralni | oznaceni | vyméra stavajici UPN poznamka
uzemi lokality
,DrahotuSe — | Drahotuse Z43NZ | 0,95 ha noveé navrzena rozSireni stav.
zem.areal” zem.arealu
celkem 0,95 ha
VT — téZky primysl a energie
nazev lokality | katastralni | oznaceni | vyméra stavajici UPN poznamka
uzemi lokality
,Hranice - Hranice Z33NVT | 2,66 ha pfevzatd zbytkové  plochy,
vychod* Z34NT 0,98 ha pfevzata rozSifeni stavajicich
provozu
celkem 3,64 ha
VL - lehky pramysl
nazev lokality | katastralni | oznaceni | vyméra stavajici UPN poznamka
uzemi lokality
,Hranice — Hranice Z35/VL 8,52 ha prevzata v souc.dobé neni
vychod® dopravné
napojitelnd
,Hranice - Hranice Z36/VL 14,18 ha ¢ast v souladu
Potstacka*“ Z3TIVL 2,04 ha
Z38/VL 0,36 ha
Z39VL  [0,14ha
,DrahotuSe — | Drahotuse Z42IVL 1,27 ha pfevzata rozSifeni  stavajici
mlynska*“ areélu
,Slavi¢ —jih® Slavi¢ Z48/VL 3,49 ha CasteCné roz§ifeni areélu
Z74/VL Presbeton
2,09 ha prevzaté
,Orahotuse — | Drahotu$e Z44NL 3,96 ha prevzaté redukce  plvodni
v poli plochy
celkem 36,05 ha
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Plochy s kédem VD (drobna a femesina vyroba) a VZ (zemédélska vyroba) jsou urCeny pouze jako
mistné vyznamné, k roz§ifeni stavajicich vyrobnich aktivit. Plochy VT (tézky primysl) jsou situované
rovnéz v navaznosti na stavajici provozy a jejich plo3né rozsifeni je kapacitné omezeno.

Jako nadregionalné vyznamna byla vyhodnocena pouze jedna plocha a to plocha RO 3/05 v lokalité
Hranice ,Potstacka“ (dle UP &. Z36/VL), ktera jedina splfiuje kritéria zadani (viz. vyse).

* Nové navrhovana plocha RO 3/05 Hranice ,,Potstatska“

Zakladni udaje :
Oznadeni dle navrhu UP Hranice : Z36/VL
Celkova vyméra plochy je 14,18 ha, z toho 14,08 ha pozemky ZPF
Zastoupeni BPEJ, resp. tfid ochrany ZPF : |.tfida (BPEJ 6.14.00 : 13,14 ha, tj. 93%)
II. tfida (BPEJ 6.43.10 : 0,94 ha, tj. 7%)
Vazba na stavajici UPNSU Hranice :
Cast o vyméfe 8,29 ha je jako plocha D20 ve stavajicim UPNSU Hranice uréena jako zastavitelna
plocha pro vyrobu, tzn., Ze nad ramec stavajiciho UPNSU Hranice je nyni rozsifena o vyméru 5,89 ha.

Vazba na ZUR OK :

Ve STUDII 2008 byla vyhodnocena jako rezervni o vymére 15,13 ha, nyni je tedy navrhovano jeji
prefazeni z rezervy do navrhu.

V soucdasné fazi pripravy aktualizace ¢.2 ZUR OK je povazovana za plochu novou, proto je pii jejim
provéFfovani nutné respektovat pislusné podminky ZUR OK.

Podle odst. 7.6. aktualizace &.1. ZUR OK se :

, Vrozvojovych oblastech pfi feSeni umisténi novych podnikatelskych aktivit nadmistniho

vyznamu je provadéni zmén podminéno témito kroky investor( :

7.6.1. : poskytnuti prikazu, Ze zamér nelze realizovat v obdobnych lokalitach s niZsi tfidou
ochrany a men8im rozsahem vlivd na Zivotni prostfedi, s nizsimi naroky na vefejnou
infrastrukturu, pfi respektovani urbanistickych principl a zasad (pfi hodnoceni nejsou

zanedbatelna ani viastnicka prava)*

Zakladni poZadavky pro umisténi ploch nadmistniho vyznamu jsou ve STUDII 2012 stanoveny takto :
1. vymezovat plochy vyroby a skladovani v pfimé navaznosti na plochy dopravni (vysSi
komunikacni sit) a technické infrastruktury a musi z nich byt pfimo pfistupné
2. intenzivné vyuzivat uzemi v souvislosti s vefejnou infrastrukturou
3. koncentrovat aktivity jako hodnotové poly rozvoje
4. minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi
5. respektovat koly pro (izemni planovani obci ze ZUR
6. koordinovat zaméry s protipovodiiovou ochranou a zajmy ochrany pfirody
7. zvySit ekonomickou vykonnost a prosperitu kraje

NaplInéni stanovenych pozadavku :

Jednim ze zakladnich poZadavkd na situovani plochy nadregionélniho vyznamu je poZadavek, vymezit
tuto plochu v pfimé navaznosti na plochy nadrazené dopravni infrastruktury, pfiéemz tato plocha
musi byt dopravné pfimo dostupna, bez zatéze obytnych uzemi.

Resenym Uzemim prochazi dalnice D1 (Praha — Bro - Ostrava) a dvé silnice I.tFidy :

silnice 1/47 v Gseku od zapadni hranice ORPu po kruhovou kfizovatku u vyrobniho arealu CTPark
Hranice (dfive areal Philips) a silnice 1/35 v useku od této kruhové kfizovatky smérem na Lazné Teplice
a Valadské Mezifici.
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Silnice I1. tfidy jsou v ramci feSené Casti ORPu pouze v k.U. Hranice, ¢astecné DrahotuSe (silnice 11/440
a l1/647). Pfevazna €ast obci je dostupna pouze po komunikacich llL.tFidy.

Splnit uvedené kritérium tedy znamena, umistit plochu tak, aby byla dopravné pfimo dostupna
z dalnice D1. V ramci ORPu Hranice neni zadny sjezd z dalnice, s napojenim na silnici . tfidy a pouze
jeden sjezd s napojenim na silnici Il. tfidy a to je sjezd na silnici /440 u obce Velka (v mapové pfiloze
oznaceni A1). Zmoznosti Uzemi tedy vyplyva, ze pokud ma byt plocha nadregionalniho vyznamu
pfimo napojitelnd na dalnici D1, je moZné ji umistit pouze v Uzemi, které se nachazi v severni Casti
kat.Uzemi Hranice, v navaznosti na silnici 11/440.

Omezujicim prvkem v této Casti mésta je Zelezni¢ni trat' ¢.270 Olomouc-Ostrava. Podjezd této trati je
mozny pouze Vv Hranicich, v misté zainajici zastavby (vmapové pfiloze oznaCeni A2). Ostatni
podjezdy Zelezni¢ni traté jsou mozné pouze silnicemi Ill. tfidy.

Tim je vymezena oblast pro umisténi nadregionalni plochy a to na uzemi, které je ohrani¢eno
silnici /440 na zapadé, zeleznicni trati €. 270 na jihu az jihovychodé a trasou dalnice D1 na
severu.

Takto vymezena oblast je ovéem dotéena dvéma vyznamnymi limity a to trasou vodniho kanalu DOL
a dale trasou VRT (vysokorychlostni Zelezni¢ni trat). Koridory obou z&méru byly jako rezervy pfevzaty
ze ZUR OK.

Po zohlednéni koridor( pro kanal DOL a trasu VRT, zUstavaji ve vymezené oblasti tfi alternativni plochy
pro podnikani nadmistniho vyznamu, které jsou graficky vyznacené v mapové pfiloze a pracovné
oznacené jako plochy |. az Il

Plocha |. se nachazi v severozapadni Casti hodnoceného uzemi a je vymezena trasou dalnice D1,
silnici 11/440 a severni hranici koridoru pro VRT. Ma celkovou vyméru cca 20 ha a je tvofena pfevazné
stavajici zemédélskou pudou, s tfidou ochrany II.

Ve srovnani s plochou RO 3/05 je situovana ve volné krajing, jsou zde Casteéné dotfeny zajmy ochrany
pfirody (napfi¢ prochazi stavajici i navrhovany lokalni biokoridor), novym uzemnim planem je navrzena
jako plocha NSzp - smiSené nezastavéné Uzemi, ve kterém musi byt zajmy ochrany pfirody
respektovany i v pfipadé zastoupeni jinych funkci, pfedpoklada se zde zemédélska vyroba, ale ne jeji
intenzivni forma.

Plocha |. nema Zadnou navaznost na stavajici vyrobni arealy, ani jinou zastavbu. Do doby realizace
zamér( ZUR (DOL, VRT), by zastavba této plochy byla vnimana jako znaény zasah do usporadani
krajiny, jeji vyuziti je rovnéz omezeno ochrannym pasmem dalnice D1, které by moznosti zastavby jesté
zredukovalo (nicméné plocha o vyméfe nad 10 ha by zde k dispozici byla). Napojeni na inzenyrské sité
neni optimalni, bylo by nutné vybudovat pomérné dlouhé pfipojky a to v podstaté z mist, které jsou
v blizkosti plochy Il. Zastavba této plochy by rovnéz znamenala zvySené erozni ohroZeni jiznéji
poloZzenych zemédélskych pozemku.

Plocha Il je situovana v jihozapadni ¢asti hodnoceného Uzemi, je vymezena stavajicimi vyrobnimi
arealy a jizni hranici koridoru DOL. Ma celkovou vyméru cca 19 ha, je tvofena zemédélskou pldou I. a
Il. tfidy ochrany v poméru 84 : 16. Jeji vétSi ¢ast koresponduje s navrhovanou plochou RO 3/05 (resp.
plochou Z36/VL dle navrhu UP Hranice).

Plocha neni zatizena limity ochrany pfirody a krajiny a kulturnich hodnot, ma dobrou napojitelnost na
inzenyrské sité (v realném dosahu plochy je dostupna elektricka vedeni VVN, VN, VTL plynovod, STL
plynovod, vodovod i spladkova kanalizace), ma umérnou odstupovou vzdélenost od obytnych zén a
pfitom je zachovana dobra dostupnost pfipadnych budoucich zaméstnancl. Splfuje i podminku
koncentrace obdobnych aktivit (pfima navaznost na stavajici vyrobni arealy - pila, rozvodna Hranice).
Zpfeshuijici Udaje jsou uvedeny ve STUDII 2012.
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Plocha Ill. je vymezené Zeleznicni trati €. 270, stavajicimi objekty vyroby a jizni hranici koridoru DOL.
Ma vyméru cca 20 ha, je tvofena zemédélskou pldou 1. a II. tfidy ochrany v poméru 15 : 85.
Vétsi Cast plochy Ill. byla provéfena STUDII 12/2012 jako rezervni RO 3/06 s témito zavéry :

Dopravni napojeni plochy Ize uvazovat komunikaci navrzenou v novém uzemnim planu, podél lokality
RO 3/05. UP fesi i alternativu dopravniho propojeni a to jiznim smérem, podjezdem pod Zeleznici.
Avsak takto navrzena komunikace by vzhledem k technickym mozZnostem prochazela napfic plochou
RO 3/06 a tim by byla rozdélena uvaZovana plocha na casti, které jsou svymi vymérami pod
Stanovenym limitem potreby 10 ha.

V' severojiznim sméru prochazi stfedem lokality pfirozena svodnice. Morfologie terénu a vysoké
procento zornéni lokality pfispiva k problematickym efektim v disledku pisobeni extravilanovych vod.
Pro vyfeSeni uvedené problematiky bude vhodnéjsi zachovani a rozSifeni stavajici enklavy krajinné
zelené a travnich praleht podél svodnice. Posilenim ploch krajinné zelené s pfipadnym feSenim dalSich
opatfeni (napf. suchy poldr) by doSlo ke zvyseni retenéni schopnosti tzemi a zmirnéni dopadu
extravilanovych vod. Respektovanim pfirodé blizkych feSeni uvedeného problému dochazi k dalsimu
rozdéleni plochy na celky, které jiz neodpovidaji stanovenému limitnimu rozsahu plochy minimalné 10
ha.

Po provéreni lokality RO 3/06 Ize konstatovat, Ze stavajici morfologie terénu, odtokové poméry v tzemi
a navrh dopravniho feSeni rozdéluje lokalitu na plochy, které jiz neodpovidaji poZadavkim pro plochu
podnikatelskych aktivit nadmistniho vyznamu.

Uzemni studie proto navrhuje déale nesledovat lokalitu R 3/06 jako plochu pro podnikatelské aktivity
nadmistniho vyznamu.

Porovnanim tfech alternativnich ploch v rdmci vymezené oblasti vyplyva, Zze plocha Il. nejlépe spliuje
vSechna kritéria poZzadované pro podnikatelské plochy nadmistniho vyznamu :
1. vymezovat plochy vyroby a skladovani v pfimé navaznosti na plochy dopravni (vyS$Si
komunikacni sit) a technické infrastruktury a musi z nich byt pfimo pfistupné
splnéno : pfimé napojeni na dalnici D1, bude nutné pouze vybudovat sjezd ze silnice
1/440, doprava je vedena mimo obytna uzemi, vzhledem k blizkosti Zeleznice a
nadrazi CD je zde potencionalni moznost vybudovani zelezniéni viecky
2. intenzivné vyuZivat izemi v Souvislosti s vefejnou infrastrukturou
splnéno : v redlném dosahu plochy je dostupna elektrickd vedeni VVN, VN, VTL
plynovod, STL plynovod, vodovod i splaskova kanalizace
3. koncentrovat aktivity jako hodnotové poly rozvoje
splnéno : z vychodni, jizni i zapadni strany navazuje na stavajici vyrobni arealy
4. minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi
splnéno : plocha neni zatizena limity ochrany prirody a krajiny
6. koordinovat zaméry s protipovodriovou ochranou a zajmy ochrany pfirody
splnéno : plocha neni zatizena limity ochrany pfirody a krajiny, nedochazi ani
k ohrozeni ostatnich slozek zivotniho prostiedi, plocha se nachazi mimo zaplavova
Uzemi

V pfipadé plochy . je spinéno pouze kritérium ¢€.1. (dopravni napojeni), ostatni kritéria jsou splnéna
pouze Easte¢né, nebo vibec.

V pfipadé plochy lll. je spInéno kritérium €.2. a €.3. (navaznost na stavajici vyrobni aktivity, dostupné
inzenyrské sité).
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Z uvedenych argumentti vyplyva, ze za predpokladu splnéni kritérii ZUR OK pro umisténi plochy
nadmistniho vyznamu, je plocha Il. vyhodnocena jako optimalni. Jeji nevyhodou je dotéeni
zemédélské plidy prevazné I. tridy ochrany, avsak jak vyplyva z vySe uvedenych skute¢nosti,
umisténi na pudach nizsi kvality neni realné.

Cast plochy RO 3/05 je jiz opatfena souhlasem podle ust. § 9 zakona &. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF,
k trvalému odnéti zemédélské pudy ze ZPF v rozsahu 3,8134 ha. Souhlas vydal organ ochrany ZPF
Krajského Ufadu Olomouckého kraje dne 3.6.2010 pod &.. : KUOK 53340/2010 ve prospéch
stavebnika: Jan Rudolf, Hranice, za ucelem realizace stavby : ,Inzenyrské sité pro PZ PotStatska“. Ve
véci je vydano stavebni povoleni.

Souhlas byl udéleny s odkazem na platny Gzemni plan sidelniho Utvaru Hranice.

Vzhledem k celkové velikosti plochy (14,18 ha) zlstava - i po pfipadném zahajeni pfedmétné stavby
k dispozici ucelena plocha o vyméfe nad 10 ha, kterd je poZadovanad jako limitni pro plochu
nadregionalné vyznamnou.

« Zména zpusobu vyuziti plochy RO 3/04 - Drahotuse ,.V poli

Zakladni udaije :
Oznadeni dle navrhu UP Hranice : Z44/VL
Celkova vyméra plochy je 3,96 ha - vSe pozemky ZPF
Zastoupeni BPEJ, resp. tfid ochrany ZPF : |.tfida (BPEJ 6.14.00 : 3,06 ha, tj. 72%)

II. tfida (BPEJ 3.58.00 : 0,90 ha, tj. 23%)
Vazba na stavajici UPNSU Hranice :
Piivodné byla v UPNSU hranice navrhova jako zastavitelna plocha o vyméfe 19,90 ha, uréena pro
primyslovou vyrobu. V ramci Zmény UP ¢&. 22 bylo jeji realné vyuziti pfehodnoceno a byla redukovana
na vyméru 3,96 ha. Takto je pfevzata i do navrhu nového uzemniho planu Hranice pod oznacenim
Z44/VL.

Vazba na ZUR OK :

Ve Studii z roku 2008 byla vyhodnocena jako navrhova o vymére 19,11 ha. V ramci aktualizace €.2
ZUR OK nema byt jiz zafazena mezi plochy pro podnikani nadmistniho vyznamu, ale zistane
pouze jako plocha mistniho vyznamu.

Zduvodnéni navrzeného feSeni :

1. Hlavnim divodem je nevhodné dopravni napojeni, které nevyhovuje kritériim pro plochu
nadmistniho vyznamu. Stavajici doprava je mozna ze silnice 1/47 a dale silnici lIl.tfidy. AvSak
plocha nadmistniho vyznamu by vyZadovala vybudovat dopravni napojeni na dalnici D1 a to tak, Ze
by bylo nutné vybudovat novou obsluznou komunikaci v soubéhu s Zel.trati ¢.270 a vyusténim na
na silnici 11/440, ktera je pfimo napojena na dalnici D1. Tato komunikace je v novém UP navrzena,
ale znamenala by z&bor ZPF v rozsahu cca 3,2 ha, pldy zafazené do I. a V. tfidy ochrany.

2. Nové dopravni napojeni by znamenalo zvy$eni dopravniho zatiZzeni obce Velka u Hranic, kde je

avizovany vyrazny odpor mistnich obyvatel s timto feSenim.

Plocha RO 3/04 je situované v blizkosti zastavby obce Drahotuse.

4. Neni pfedpoklad rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu CTPart Hranice (plvodné areal LG Philips
Displays Czech Republic), ktery je situovany vychodné od plochy RO 3/04. Pravé tento predpoklad
byl v minulosti hlavnim divodem pro jeji zafazeni mezi plochy nadmistniho vyznamu.

w

Vlastnikem areélu CTPark Hranice je v souc¢asné dobé spole¢nost CTP PROPERTY XXIV, spol.s r.o.
Jedna se o developerskou spole¢nost, ktera jednotlivé ¢asti arealu pronajiméa dal§im uzivateltm.
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V soucasné dobé jsou zde v provozu tyto spolecnosti :
- HENNIGES AUTOMOTICE - vyrabi automobilové dily (t&snéni) pro SKODA AUTO
- DAS - Jihokorejska spole€nost, kterad vyrabi sedadla do automobild (hlavni odbératel :
Hyundai)
- Medi-Globe s.r.0. — vyrobni program je zaméfeny na zdravotnictvi a medicinu
- Rolled Alloys s.r.0. — spolecnost obchoduje se speciélnimi kovovymi slitinami, ma zde centrélu
pro obchodni aktivity ve Stfedni a Vychodni Evropé
- CZECH ETIMEX s.r.0. — vyroba zaméfena na zpracovani plastd (vyfukové plastové systémy)
- Smiths Medical Czech Republic a.s. — vyrobce jednorazovych zdravotnickych pomicek, v
Hranicich od 09/2013 a provoz zaplnil vétsi ¢ast hlavni haly
Aredl je vsouCasné dobé vyuzity téméf v celém rozsahu (zejména po vstupu spolecnosti Smiths
Medical). V jihozapadni Casti arealu je k dispozici jeSté nezastavéna Cast o vymére cca 10 ha (pozemek
p.C. 1400/73 - ostatni plocha, k.U. DrahotuSe). Jeji vyuziti vSak zavisi na vlastnikovi aredlu, fj.
spole¢nosti CTP PROPERTY XXIV, spol.s r.0., ktera zde prostory pouze pronajima, coz muze byt
problematické pro pfipadného jiného zajemce o umisténi vétsiho investi¢niho zaméru.

Divod zafazeni plochyZ44/VL jako mistné vyznamné :

Stavajici dopravni dostupnost navrhované plochy je pro vyuZiti na mistni urovni dostateéné. Plocha je
navrzena do enklavy zemédélské pldy, vymezené zastavénym Uzemim, komunikaci lll. tf. a melioracni
svodnici. Navrhem tedy nevzniknou zadné zbytkové plochy ZPF. Rozsahly hon orné pldy zapadné od
melioraéni svodnice zistane nedotceny.

Plocha navazuje na stavajici vyrobni areal a je urCena zejména k jeho rozSireni.

Plocha Z44/VL je situovana v ramci obce DrahotuSe, kde rozhodujici ¢ast zemédélské plidy podiéha
nejvysSimu stupni ochrany — BPEJ 6.14.00 (viz.mapova pfiloha). Pouze mala ¢ast nezastavénych
pozemku severné nad silnici /47 je zafazena do Il. tfidy ochrany — BPEJ 3.58.00 a pravé tato plda
tvofi soucast navrhové plochy Z44/VL (pomér puad 1. a l. tfidy ochrany je 72 : 23).

V katastru obce DrahotuSe jsou pro rozvoj vyroby kromé plochy Z44/VL navrzeny pouze dvé mensi
plochy a to Z42/VL a Z43/VZ o vyméfe 2,22 ha, vCetné plochy Z44/VL je souhrnna vyméra 6,18 ha.
Pozadavky na rozvoj obce v oblasti vyroby nejsou tedy celkové nijak nadhodnocené a jeich situovani
vychazi z moznosti, které v uzemi jsou.

1.4.2. Navrhované zmény na tizemi ORP LIPNiK nad Beévou

Redukce plochy RO 3/01 z plvodni vyméry 39,14 ha na 22,90 ha je navrhovana z diivodu uvedeni
souladu s UPP — US ,Kulturni krajina KH1 — KH8", zpracovatel : Doc.Ing.arch. Low, podle ktereé :

,V useku od Oseka po DrahotuSe nema byt povolovan velkoploSny stavebni rozvoj, ktery by
znepfehlednil oteviené useky krajiny napfic udolim, zejména pod hradem Helfstyn a Jereznickym
Zeleznicnim viaduktem"”.

Plocha RO 3/01 je tedy zmenSena na uUkor plvodni vychodni Casti, ktera byla vymezena tak, Ze
hranicila s trasou viaduktu Jezernice (viz. mapova pfiloha dokumentace).
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| 1.5. ODVODY ZA ZABOR ZPF

Jako doplAujici informace byl zpracovan pro jednotlivé navrhované plochy nadregionainiho vyznamu
vypodet odvodu za trvaly zébor ZPF podle pravnich pfepist platnych v dobé zpracovani této
dokumentace - tj. 11/2013.

Podkladem je zakon €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF, ve znéni zakona €. 402/2010 Sb. a vyhlaska €.
48/2011 Sb.

\/ySe odvodu za trvaly zabor ZPF :

oznaceni plochy kod BPEJ vyse odvodu za zabor 1 ha pldy
RO 3/01 3.14.00 816.000,- K&/ 1ha
3.43.00 471.600,- K¢/ 1ha
RO 3/02 3.43.00 4.716.000,- K&/ 1ha
3.59.00 3.516.000,- K&/ 1 ha
Ro 3/05 6.14.00 942.300,- K&/ 1ha
6.43.00 524.400,- K¢/ 1ha

Vlastni vypocet je zpracovany samostatné - viz. tabulka : VYPOCET ODVODU ZA TRVALY ZABOR
ZPF

| 1.6. ZAVER

Rozvojové plochy pro podnikatelské aktivity nadmistniho vyznamu — navrhovana zména :

Oznac¢. ORP katastr. | celkova z toho zabor ZPF dle tfid ochrany
plochy uzemi vymeéra ZPF l. Il. Ill.
R3/01 | Lipnik n.Be¢vou | Lipnik, 2290ha | 22,84 ha - 0,60 ha | 22,24 ha
Jezernice 3% 97%
R3/02 | Lipnik n.Be¢vou Lipnik 15,03 ha | 14,70ha - - 14,70 ha
n.B. 100%
R3/05 Hranice Drahotude | 14,18 ha | 14,08 ha | 13,14 ha 0,94 ha -
93% 7%
celkem 5211 ha | 51,62ha | 1314ha | 1,54ha | 36,94 ha
25% 3% 72%
Srovnani celkovych vymér ploch nadmistniho vyznamu
celkova z toho zabor ZPF dle tfid ochrany
vymeéra ZPF l. Il. Il
STUDIE 2008 73,28 ha 72,45 ha 17,66 ha 10,84 ha 43,95 ha
24% 15% 61%
STUDIE 2012 52,11 ha 51,62 ha 13,14 ha 1,54 ha 36,94 ha
25% 3% 72%
rozdil -2117 ha - 20,83 -4,52 ha -9,30 ha -7,01 ha
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Z vy$e uvedeného srovnani vyplyva, ze navrzenym feSenim dochazi se snizeni celkové vyméry ploch
podnikani nadmistniho vyznamu z pvodnich 73,28 ha na 52,11 ha (pGvodni limit vZUR OK byl
stanoveny na vyméru 75 ha), u pozemk( ZPF dochazi ke sniZeni z plvodni vyméry 72,45 ha na
vyméru 51,62 ha.

Plochy RO 3/01 a RO 3/02 jsou v aktualizaci ¢.1. ZUR OK jako navrhové jiz zahmuty a navic u plochy
RO 3/01 dochazi z plodné redukci a tedy i snizeni pfedpokladaného pozadavku na zabor ZPF.

Plvodni plocha RO 3/04 nebude jiz dale mit charakter plochy nadmistniho vyznamu, ale po redukci
bude jeji zbytkova vyméra feSena jen jako mistné vyznamna.

Nové navrhovana plocha RO 3/05 byla vybrana po provedené duikladné analyze moznosti feSeného
uzemi s tim, ze jako jedind z posuzovanych, spliiuje vSechna kritéria, ktera jsou pro umisténi plochy
takového vyznamu stanovena ZUR OK. Jeji nevyhodou je, Ze je z vétsi Gasti situovana na zemédglské
pudé podléhajici nejvy$Simu stupni ochrany.

Podle ust. § 5 odst.1 zakona €. 334/1992 Sb. je potfeba, aby v ramci pofizovani Uzemné pléanovani
dokumentace byla navrhovana takova feSeni, ktera jsou z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajm{ nejvyhodnéjsi.

Jedna ze tff navrhovanych ploch nadmistniho vyznamu (RO 3/05) je situovana na pudach I. a Il. tfidy
ochrany ZPF (pfedpokladany pomér zaboru 93:7), avsak jeji vybér je vysledkem zohlednéni celé fady
dalSich omezeni, vyplyvajicich z ostatnich zakonU (stavebni zékon, zakon o ochrané pfirody a krajiny,
zakon o obcich, vodni zakon), podle kterych je navrhované feSeni velmi vhodné.

Proti sobé tedy stoji vefejny zékon na ochrané ZPF, zajmy chranéné dalSimi zakony a pfirozeny
pozadavek obci (kraju) na hospodarsky rozvoj mést a potfeba vytvareni podminek pro vznik novych
pracovnich pfilezitosti. Jednim z hlavnich kol Uzemniho planovani kraje pro udrZitelny rozvoj v oblasti
hospodarského rozvoje, je spoluvytvareni pfedpokladl pro feSeni podminek zaméstnanosti obyvatel,
pfedevSim posilenim nabidky ploch pro podnikani, sohledem na diferencované predpoklady
jednotlivych regionl a obci. Tyto funkce obci a krajl jsou rovnéZz formou vefejného zajmu.

Navic pozadovany zabor je pfiméfeného rozsahu, pokud se vezme v uvahu, ze spravni uzemi ORPu
Hranice zahmuje 30 obci a vramci aktualizace ¢.2 ZUR OK je pozadovana pouze jedna plocha
nadmistniho vyznamu o vyméfe nad 10 ha. Pro jeji umisténi neni v rdmci ORPu — resp. ¢asti, ktera tvofi
specifickou

oblast RO 3 - alternativni plocha na pidach horsi kvality.

Piloha : VYPOCET ODVODU ZA TRVALY ZABOR ZPF

Dokumentace zak.¢. : 20/2013
Datum zpracovani : 11/2013
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