Zakladni informace k novele dané z nabyti nemovitych véci

Nové pravni tprava plati pro nabyti nemovitosti S PRAVNIMI UCINKY VKLADU do katastru od 1. listopadu 2016.

DANOVE PORADENSTVi TOMAS PACLIK

ucinné od 1. listopadu 2016

Datum podpisu (uzavieni) kupni smlouvy NEN{ smérodatné!!

Pravni u¢inky vkladu nastavaji splnénim a dolozenim vSech dokumentd pro zapis vlastnického prava do katastru

nemovitosti. Nej€astéji to byva dnem podani navrhu na vklad do katastru.

Zménéné ustanoveni
(vybér podstatnych zmén)

platny stav do 30. fijna 2016

NOVE od 1. listopadu 2016

poplatnik dan¢ § 1

pfevodce i nabyvatel
(ve vymezenych ptipadech mozna
dohoda)

ve vSech pfipadech nabyti vyhradné nabyvatel;
u smény jsou poplatnikem obé& smluvni strany,
kazda zv1ast’ za své nabyti

inzenyrska sit’ § 2/2

predmétem dang je nabyti
inzenyrské sité

pfedmétem dané je nabyti BUDOVY, ktera je ¢asti
inzenyrské sité (inzenyrska sit’ bez budovy neni
pfedmétem dan¢)

osvobozeni od dané pro USC §
6/1/c

podminéné osvobozeni pii nabyti

je-li nabyvajicim USC nebo DSO je BEZ
JAKYCHKOLI podminek priznano 100%
osvobozeni od dané

osvobozeni od dan¢ u novych
staveb § 7

osvobozeno prvni nabyti
i rozestavéné stavby rodinnych
domti anebo jednotek do 5 let

osvobozeno prvni nabyti jiz dokoncenych nebo
uzivanych rodinnych domii anebo jednotek do 5 let

vySe srovnavaci daiiové hodnoty
§ 14

ve vSech pfipadech 75 % zjisténé
ceny nebo smérné hodnoty

pii SMENE 100 % zjiténé ceny nebo smérné
hodnoty

roz$iteni pouziti smérné hodnoty
§ 15/2/e

jen pozemky bez trvalych porosti a
bez staveb

i pozemky s porosty a drobnymi stavbami

nutnost znaleckého posudku § 36

mimo osvobozené nabyti a mimo
nabyti pozemki bez porosttl

mimo osvobozené nabyti

priznani nepodava § 40/c

rozifeni o USC a DSO

Vzhledem k cCastému prodleni mezi podpisem smlouvy a okamzikem podanim névrhu na vklad do katastru se
doporucuje prizptsobit jiz nyni uzavirané smlouvy budoucim platnym pravnim podminkdm. Soucasna dohoda o tom,
ze poplatnikem dan¢ bude kupujici jako nabyvatel, tak eliminuje nejistotu smluvnich stran. Bez ohledu na zménu
zakona bude od pocatku obéma stranam jasné, ze podani pfiznani i zaplaceni dané je povinnosti kupujiciho. Tato
jistota se pak promitne i ve stanoveni kupni ceny.
To plati i v pripadech, pokud jsou jiz nyni smlouvy podepsané a realn¢ hrozi situace, ze k podani navrhu na vklad
dojde az po 1. listopadu. Neni-li poplatnik smlouvou urcen, je jim az do fijna prodavajici. Z toho se vychazelo
pfi uzavirani smlouvy a pti domlouvani kupni ceny. Od 1. listopadu se vSak zakonnym poplatnikem stane kupujici. Je
tedy na dohod¢ smluvnich stran, zda-li vlivem zmény osoby poplatnika upravi kupni cenu. Zmény smluv je tieba

provést pred podanim navrhu na vklad.

Financni sprava zverejnila na webu k novele dan¢ z nabyti informativni sdéleni pro vefejnost:
http://www.financnisprava.cz/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-nabyti-nemovitych-veci/informace-stanoviska-

sdeleni/informace-k-novele-zakonneho-opatreni-senatu-o-dani-z-nabyti-nemovitych-veci-7471

Zpracoval: Ing. Zdengk Reichel
V Olomouci dne 18. 8. 2016
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