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Mgr. Olga Fidrova, vedouci odboru

Prodej pozemku

Vazena pani Fidrova,

k VaSemu dotazu, ktery dodel na Generalni finanéni feditelstvi (GFR) dne 3.1.2018,
sdélujeme nasledujici. Vas dotaz je vyvolan nejasnostmi tykajicimi se vykladu zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni p. p. (dale jen ,zakon o DPH®).

Obracite se na GFR s dal$i Zadosti o upfesnéni aplikace § 56 (a pripadné i § 48) zakona
o DPH v podminkach uzemné samospravnych celku. Nize uvedené dotazy udajné vychazeji
z realné praxe USC pii vymezeni stavebnich pozemk(i z pohledu DPH v situacich, kdy jsou
zastavény inzenyrskymi sitémi (liniovymi stavbami), které jsou objektivni prekazkou
pro jejich zastavéni.

Dotaz ¢. 1

Obec prodava pozemek o rozloze 25 m? nalézajici se v Uzemnim planu v zastavéném
uzemi. Na pozemku stoji trafostanice kupujiciho. Tazete se, zda se bude jednat o prodej
stavebniho pozemku.

Vase posouzeni:

Pfestoze, Ze je pozemek uUzemnim planem uréen k zastaveni (byly provedeny
administrativni kroky k zastavéni pozemku dle § 56 odst. 2 pism. a) zakona o DPH)
a na pozemku se nachazi stavba, ktera netvofi funkéni celek s pozemkem (trafostanice je
soudasti sité jiného vlastnika dle § 509 Ob&Z (pozn. GFR: patrné zakon ¢&. 89/2012 Sb.,
obcCansky zakonik, ve znéni p. p.) a naplfuje tak podminku § 48 odst. 3 zakona o DPH véta
posledni), nebude se jednat z pohledu zakona o DPH o stavebni pozemek, protoze jej nelze
z objektivnich duvodu zastavét. Objektivnim divodem v daném pfipadé je existence jiné
stavby, ktera sice netvofi s pozemkem funkéni celek, ale vzhledem k rozloze a jejimu vyuziti
znemozfuje dalSi objektivni zastavéni pozemku.

Dotaz ¢. 2
Obec kupuje pozemek, na kterém se nachazi mistni komunikace ve vlastnictvi obce,
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nalézajici se v uzemnim planu v zastavéném uzemi. Prodavajicim je obchodni spole¢nost
platce DPH. Tazete se, zda se bude jednat o prodej stavebniho pozemku.

Vase posouzeni:

Prestoze je pozemek Uzemnim planem uréen k zastaveni (byly provedeny administrativni
kroky k zastavéni pozemku dle § 56 odst. 2 pism. a) zdkona o DPH) a na pozemku se
nachazi stavba, ktera netvofi funkéni celek s pozemkem (mistni komunikace, tj. liniova
stavba dle § 509 Ob¢Z, je ve vlastnictvi jiného vlastnika, ale naplfiuje podminku § 48 odst. 3
zakona o DPH véta posledni) nebude se jednat z pohledu zakona o DPH o stavebni
pozemek, protozZe jej nelze z objektivnich divodu zastavét. Objektivnim ddvodem v daném
pFipadé je existence jiné stavby, ktera sice netvofi s pozemkem funk&ni celek, ale vzhledem
k rozloze a vyuziti znemozriuje dalSi objektivni zastavéni pozemku.

Stanovisko GFR

Ad1

Pfedné je nutné uvést, Zze obCansky zakonik mimo jiné stanovi, ze stavby a technicka
zafizeni provozné souvisejici s liniovymi stavbami jsou soucasti liniové stavby.
S pfihlédnutim ke znéni § 48 odst. 3 posledni véta zakona o DPH je mozné vyvodit,
ze o pozemek tvoficim funk&ni celek s inzenyrskou siti (pro ucely Ob¢Z liniovou stavbou) se
nejedna, ma-li inzenyrska sit jiného vlastnika nez je vlastnik pozemku. Vami uvedeny
pozemek tak nemuze tvofit s trafostanici funkéni celek. Nicméné Vami uvedeny pozemek
patrné nebude stavebnim pozemkem, jelikoz Vami uvedeny pozemek je plné zastavén
trafostanici (GFR vychézi z predpokladu, Ze trafostanice neni uréena k demolici),
a tudiz na Vami uvedeném pozemku nemuze byt zhotovena stavba pevné spojena se zemi
(nejsou tedy splnény podminky § 56 odst. 2 pism. a) zakona o DPH). Dodani Vami
uvedeného pozemku tak muze byt osvobozeno od dané bez naroku na odpocet dané
dle § 56 odst. 1 zakona o DPH.

Ad2

Bude-li obec nakupovat pozemek, na kterém je umisténa mistni komunikace ve vlastnictvi
obce (GFR vychézi z pfedpokladu, Ze mistni komunikace neni uréena k odstranéni), pak je
mozné aplikovat vySe uvedené a dodani mlze byt osvobozeno od dané bez naroku
na odpocet dané dle § 56 odst. 1 zakona o DPH.

Dovolujeme si upozornit na skute¢nost, ze Generalni finan¢ni feditelstvi neni opravnéno
k zdvaznému vykladu pravnich predpisi a rovnéz ani k poskytnuti pravniho, darnového
ajiného poradenstvi v individualnich zalezitostech. Posouzeni konkrétni véci v danovém
fizeni je plné v kompetenci pfislusného spravce dané.

S pozdravem

Ing. Zdené&k Cerveny
vedouci oddéleni

06.02.2018

Elektronicky podepsano

Ing. Zden&k Cerveny
vedouci oddéleni




		2018-02-06T13:05:21+0100
	Ing. Zdeněk Červený




