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Novela 2016

S Uucinnosti od 1.1.2016:

» 2.€.360/2014, 0d 1.1.2016 zejména:

- § 101c a nasledujici - Kontrolni Hlaseni

- {56 —dodani vybranych nemovitych veci

- S tim souvisejici §92d) PDP u zdanéne nemovité véci.

- §56a — najem vybranych nemovitych véci




Vybrana sdéleni GFR

- Informace GFR k uplatnovani DPH u dodani a najmu
vybranych nemovitych vécipo 1. 1. 2014 ust. {56 a56a
zakona o dani z pridané hodnoty z 9.12.2013 - UZ NEPLATI

» Informace k sazbam po 1.1.2015

e Informace k uplatneni DPH u nemovitych veci od 1.1.2015
—Z13.7.2015

« Informace ke kontrolnimu hlaseni




Kontrolni hlaseni od 1.1.2016

Y101c az 1011
- Povinnost podat KH ma platce, pokud dojde k :

- uskutecnéni zdanitelneho plnéni s mistem plnéni v tuzemsku, nebo
prijeti Uplaty prede dnem uskutecnénitohoto pInéni (tj. vyplnuje radky
1, 2 nebo 25 danoveho priznani k DPH);

- prijeti zdanitelného plnéni s mistem plnéni v tuzemsku, nebo
poskytnuty Uplaty prede dnem uskutecnéni tohoto plnéni (tj. vyplnuje
radky 40, 41 tzn. uplatni odpocet nebo 10 a 11 danoveho priznani k
DPH

- prijeti plnéni, u nichz prijemci (platci) vznika povinnost pfiznat dan
podle § 108 odst. 2 pism. b)ac), atozradki 3, 4,5, 6,9, 12313
danového priznani k DPH) —tj. prijeti plnéni od osob neusazenych v
tuzemsku;
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Kontrolni hlaseni - pokracovani

Lhita k podani KH § 101 e :

» Do 25. dnU po skonceni kalendarniho mésice s vyjimkou FO,
které maji Ihdtu shodnou pro podani DAP DPH.

« LhUtu nelze prodlouzit!!

» Pravnicke osoby —vzdy mésicni ! Mozno zvazit prechod z
Ctvrtleti na mésicni podani DAP, ddvod- velky objem
polozek a nutnost kontrolni vazby.

» FO - podle zdanovaciho obdobi.
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Kontrolni hlaseni - pokraCovani

Nalezitosti a zpUsob podani § 10a1d

» Vzor formulare zverejnén na FS

- Podani pouze elektronicky ve formatu XML
Opravneé a nasledné KH § 10af

» Opravne —do terminu podani- bere se vzdy posledni

» Nasledné — oprava nespravnych nebo neuplnych udaju po
terminu podani - povinnost do 5. dnU po zjisténi nespravnosti
(vzdy Uplné, nikoliv jen rozdil!!)




Kontrolni hlaseni— neplnéni
povinnosti §101g

- Nepodani a vyzva spravce — nahradni lhita 5 dnU
- Vyzva k doplnéni - IhUta do 5 dnU od oznameni vyzvy
» Doruceni vyzvy — datova schranka,

- Verejna datova sit, nema-li datovou schranku ( doruceno je
odeslanim od spravce !!

» Sankce §101h

» Vyplnéni KH — nazorna vazba na radky DAP DPH




Rezim prenesené danove povinnosti —priloha .6

Vlada je zmocnéna narizenim stanovit, ze se rezim preneseni danove povinnosti
uplatni pfi dodani zbozi nebo poskytnutl sluzby
1. uvedenych v nove pfriloze C. 6 (§ 92f odst. 1):
Prevod povolenek na emise sklenikovych plynu

Dodani mobilnich telefond

Dodani zarizeni s integrovanymi obvody

Dodani plynu a elektriny obchodnikovi vymezenému v § 7a odst. 2
Dodani certifikatl plynu a elektriny

Poskytnuti telekomunikacnich sluzeb

Dodani hernich konzoli, tabletd a laptopl

Dodani obilovin a tech. plodin, v€etné olejnatych semen a cukroveé repy
Dodani surovych Ci polozpracovanych kovi

. U kterych Evropska komise nema proti zavedeni RCH namitky — rezim se
zavede na dobu nepresahujici g mésict (§ 929 - mechanismus rychle reakce)

Dle narizeni vlady €.361/2014 Sb. se rezim preneseni danove povinnosti, s
vyjimkou prevodu povolenek na emise sklenikovych plyn0, pouzije pri dodani
vybraneho zbozi, pokud celkova Castka zakladu dane za toto zbozi za
zdanitelné plnéni prekracuje ¢astku 100 ooo Kc.

Narizeni vlady ¢.155/2015 - rozsireni PDP od 1.7.2015




§48 a §49 zmeny od 2015

* Prvni snizena sazba dané u dokoncené stavby pro bydleni a
dokoncené stavby pro socialni bydleni, reseni zdanéni dosavadniho
prislusenstvi (novy vyklad GFR) , definice pozemku jako funkéni celek
se stavbou, inzenyrske sité jiného vlastnika netvori funkcni celek!!

- Pozemek, ktery tvori funkcni celek se stavbou pevné spojenou se
zemi. Se pro ucely DPH rozumi pozemek, ktery slouzi k provozu
stavby pevné spojené se zemi nebo plni jeji funkce nebo ktery je
vyuzivan spolu s takovouto stavbou. Touto stavbou neni inzenyrska sit
ve vlastnictvi jine osoby nebo vlastnika pozemku,

» V § 49 je feSena sazba dané u vystavby nebo dodani stavby pro
socialni bydleni
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Najem vybranych nemovitych véeci -
§56a —vazba na {56 od roku 2016

§ 56a Najem vybranych nemovitych véci ( definice v 56 odst.4) -

Najmem nemovite véci je osvobozen od dané s vyjimkou
» kratkodobeho najmu nemovite véci,
» najmu prostor a mist k parkovani vozidel,
 najmu bezpecnostnich schranek,
» ndjmu stroju nebo jinych upevnénych zarizeni.

 Kratkodobym najmem vybrané nemovite véci se pro UCely odstavce 1 pism. a)
rozumi najem pozemku, jehoz soucasti je stavba, stavby nebo jednotky,
popripadé spolu s vnitrnim movitym vybavenim nebo dodanim plynu, elektriny,
tepla, chladu nebo vody, ktery trva nepretrzité nejvyse 48 hodin

» Platce se muze rozhodnout, Ze se u najmu nemovité véci jinym platcOm pro
ucely uskutecnovani jejich ekonomickych Cinnosti uplatnuje dan

Systém je prakticky beze zmén
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Dodani vybranych nemovitych véci 2015

§56 - Dodani vybranych nemovitych véci

1. Dodanim vybrané nemovité véci se pro Géely osvobozeni od dané rozumi
dodani

pozemku, prava stavby,
stavby,

podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim,

® inzenyrské sitée,
* jednotky.
2. Od dané je osvobozeno dodani vybrané nemovité véci, ktera
* je pozemkem, na kterém neni zrizena stavba spojena se zemi pevnym
zakladem nebo inZzenyrska sit, a
neni pozemkem, na kterém muze byt podle stavebniho povoleni nebo

udéleni souhlasu s provedenim ohlasené stavby provedena stavba.
Vazba na §48 —pozemek tvori funkéni celek se stavbou !!
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Dodani vybranych nemovitych veci 2015-pokracovani

3. Dodanivybrané nemovité véci jine nez v odstavci 2 je osvobozeno od
dané po uplynuti 5 let od vydani prvniho kolaudacniho souhlasu nebo ode
dne, kdy bylo zapocato prvni uzivani stavby,39) a to k tomu dni, ktery
nastane dfive.

4. Platce se mUze rozhodnout, Ze i po uplynuti lhity podle odstavce 3
uplatni dan

e Pravo stavby x DUZP §21 odst.3 ZDPH




Dodani nemovite veci {56 — 2016

1. Od dané je osvobozeno dodani pozemku, ktery netvori funkcni
celek se stavbou pevné spojenou se zemi a neni stavebnim
pozemkem.

2. Stavebnim pozemkem se pro Ucely zakona o dani z pfidane
hodnoty rozumi pozemek, na kterem

a) ma byt zhotovena stavba pevné spojena se zemi a

- ktery je nebo byl predmetem stavebnich praci, nebo
spravnich Ukonu za Ucelem zhotoveni této stavby, nebo,

oV |ehoz okoli jsou provadeny nebo byly provedeny stavebni
prace za Ucelem zhotoveni této stavby, nebo

b) mUze byt podle stavebniho povoleni nebo udéleni souhlasu
s provedenim ohlasené stavby podle stavebniho zakona
zhotovena stavba pevné spojena se zemi.




Dodani nemovite veci {56 — 2016 (pokracovani)

3. Dodani vybrané nemovité véci je osvobozeno od dané po uplynuti 5
let
- od vydani prvniho kolaudacniho souhlasu nebo kolaudacniho souhlasu
po podstatné zméné dokoncené stavby, jednotky nebo inzenyrské sité,
nebo

- ode dne, kdy mohlo byt zapocato uzivani stavby, jednotky nebo
mzenyrske sité podle stavebniho zakona v souladu

* S prvnim oznamenim o zameru zapocit s jejich uzivanim,

- se souhlasem stavebniho urady, byly-li odstraneny nedostatky, pro
ktere stavebni urad zakazaIJejlch uzivani, nebo

S 0znamenim o zameru zapocit s uzivanim nebo oznamenim zmény v
uzivani po podstatne zmené dokoncené stavby, jednotky nebo
inzenyrske sitée.




Dodani nemovite veci {56 — 2016 (pokracovani)

4. Vybranou nemovitou véci se pro Ucely dané z pridane hodnoty
rozumi

- stavba pevneé spojena se zemi,

- jednotka,

« inZenyrska sit,

- pozemek, ktery tvori funkcni celek se stavbou pevné

spojenou se zemi,
» podzemni stavba se samostatnym ucelovym urcenim,

- pravo stavby (,zhmotnélé"), jehoz soucasti je stavba pevné
spojena se zemi.

« POZOR §21 odst. 3 — povinnost priznat ke dni predani do
uzivani nebo doruceni vyrozumeni z KN i u ,,zhmotnéelého"
prava stavby !




Dodani nemovite veci §56 — 2016 (pokracovani)

5. Platce se mUze rozhodnout, Ze se u dodani pozemku
podle odstavce 1 nebo u dodani vybrané nemovite véci po
uplynutl' lhOty podle odstavce 3 uplatnuje dan. Pokud je
prijemce plnéni platcem, Ize tak ucinit pouze po jeho
predchozim souhlasu. Pokud platce prijal pred
uskutecnénim zdanitelneho plnéni uplatu, ze ktere mu
nevznikla povinnost priznat dan, stanovi se pri uskutecnéni
zdanitelneho plnéni zaklad dané podle § 36.

» Vazba na § 92d) — novy rezim PDP od roku 2016




Schemata -zkratky

- SP — stavebni povoleni = nabyti pravni moci
» OS — ohlaseni stavby = nabyti pravni moci
» TP (od 2016) — ,,technicka pripravenost pozemku":
- stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby
- spravni Ukony ke zhotoveni stavby
- Stavebni prace v okoli za ucelem stavby
« PC - parcelni ¢islo
- CT —¢asovy test (§ 56 odst. 3 = do 3 resp.
5 let od nabyti nebo kolaudace




Prodej jednoho pozemku (1)

Prazdny pozemek

SP (OS) neni = 0%
SP (OS) je =2 21%

Prazdny pozemek

TP je = 21%
TP neni 2 o%




Prodej jednoho pozemku (2)

Drobna
stavba (studna,

SP (OS) neni =2 o%
SP (OS) je = 21%

CT nezkoumame

Drobna
stavba (studna,

TP neni 2 o%
TP je =2 21%

CT nezkoumame




Prodej jednoho pozemku (3)

Jina (hlavni) Jina (hlavni)
stavba na pozemku stavba na pozemku
(napfr. garaz) (napfr. garaz)

SP (OS) = neni podstatné
SP (OS) = neni podstatné T
CT: y _ » Splnén = osvobodit
> Spinen = osvobodit > Nesplnén - zdanit
» Nesplnén - zdanit Vyjimka — napInéni podminek stavebniho
pozemku
» §48 —funkcni celek od roku 2015 TP:
» Neni = osvobodit
» Je - zdanit




Prodej pozemku —

site

SP (OS) neni 2 o%
SP (OS) je = 21%
CT = nezkoumame

» §48 —netvori funkcni celek s
pozemkem

cizi sité (4)

sité

TP neni 2 o%
TP je 2 21%

» §48 —netvori funkcni celek s
pozemkem




Prodej pozemku — vlastni site (5)

c\e site

SP (OS) neni 2 o% TP neni = o%

SP (OS) je =2 21% TP je 2 21%

CT
» Splnén = osvobodit > §48 —tvori funkcni celek s pozemkem
» Nesplnén - zdanit

» §48 —tvori funkéni celek s
pozemkem




Prodej jednoho pozemkt

(6)

SP (0S)
neni

Prazdny
pozemek

0%

SP (OS)
je

Prazdny
pozemek

21%

SP (OS)
je
Zakladova
deska .
-

21%

SP (OS)
je

21%

SP (0OS)
neni

21%

-
v

Paterni rozvod v¢. pripojek vybudovan a zkolaudovan v roce 2012

SP (0S)
neni

Prazdny
pozemek

21%

SP (0S)
je

Prazdny
pozemek

21%

SP (0S)

je
" Zékladovs =
- deska =

IIIIIIIIIIII.

21%

SP (0S)
je

21%

SP (0S)
neni

\

Paterni rozvod v¢. pripojek vybudovan a zkolaudovan v roce 2013

TP je — v okoli jsou stavebni prace k vyuziti budoucich staveb




Prodej jednoho pozemku — parcela C.3

2015, 2016

Parcela 1

| Jind stavba
(garaz, bazén

Parcela 2

1
1
1
n
1

Zahrada

Parcela 3

SP (OS) = neni

>
>

>
>

§48 — funkcni celek netestujeme
Jedna se o transakci jen k
zahradé

TP nenastane ani v roce 2016
Pozemek bude osvobozen od
dané




Prodej jednoho pozemku (vice parcel)

2015, 2016

SP (OS) = neni (bytovy dim zkolaudovan)

CT:
-7 I I - I I
Socialni 1 Jina stavba : » Splnén - osvobodit jako celek

B . e iy . v dit
z]t:gZSBT I E(garaz, bazen,= hrad > Nesplnén = zdanit jako celek ve
I Zahrada snizené sazbé

§48 — funkéni celek od roku 2015
Parcela 1 Parcela 2 Parcela 3




Prodej —sazby dane

2015, 2016

Pozemek 1

Pozemek 2

osvobozeno
Pozemek 3

Pozor — pravo stavby !




