Důvodová zpráva:

k návrhu usnesení body 2. 1., 2. 2.

Odkoupení částí pozemků v k.ú. a obci Niva z vlastnictví paní Lenky Vítkové a pana Jaromíra Pitáka do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Správy silnic Olomouckého kraje, příspěvkové organizace. 
Správa silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace dokončila investiční akci „II/377 Niva – hr. kraje“ a na základě zpracovaného geometrického plánu podala podnět k majetkoprávnímu vypořádání dotčených nemovitostí. Uvedenou stavbou byly mimo jiné dotčeny i části pozemků ve vlastnictví soukromých osob a Olomouckého kraje, v hospodaření Správy silnic Olomouckého kraje, příspěvkové organizace. 

Předmětné části pozemků ve vlastnictví soukromých osob jsou zastavěny krajskou silnicí č. II/377. 
Cena obvyklá (tržní) pozemku parc. č. 687/1 trvalý travní porost v k.ú. a obci Niva ve vlastnictví paní Lenky Vítkové dle znaleckého posudku č. 3835-20/2018 vypracovaného soudním znalcem Ing. Rostislavem Drnovským dne 20. 3. 2018 činí 7 590 Kč, tj. 58 Kč/m2.

Cena obvyklá (tržní) pozemků parc. č. 470/53 orná půda a parc. č. 470/77 orná půda v k.ú. a obci Niva ve vlastnictví pana Jaromíra Pitáka dle znaleckého posudku č. 3834-19/2018 vypracovaného soudním znalcem Ing. Rostislavem Drnovským dne 20. 3. 2018 činí celkem 8 990 Kč, tj. 58 Kč/m2.

Vyjádření odboru dopravy a silničního hospodářství ze dne 23. 5. 2017:
Odbor dopravy a silničního hospodářství souhlasí na základě vyjádření Správy silnic Olomouckého kraje, příspěvkové organizace s realizací navrhovaného majetkoprávního vypořádání dotčených nemovitostí.

Paní Lenka Vítková a pan Jaromír Piták souhlasí s odprodejem předmětných částí pozemků. 

Zastupitelstvo Olomouckého kraje svým usnesením č. UZ/19/27/2007 ze dne 10. 9. 2007 schválilo realizaci výkupů pozemků dotčených investičními akcemi Olomouckého kraje z vlastnictví třetích osob za kupní ceny rovnající se cenám obvyklým (tržním), stanoveným znaleckými posudky, minimálně ve výši 40,- Kč/m2.
Na schůzi Rady Olomouckého kraje byla dne 26. 3. 2018 projednána úprava obecných postupů Olomouckého kraje při majetkoprávním vypořádání silničních pozemků. Rada Olomouckého kraje svým usnesením doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje schválit:

a) realizaci výkupů pozemků, zastavěných silnicemi II. a III. třídy, z vlastnictví třetích osob za kupní ceny rovnající se cenám úředním, stanoveným znaleckými posudky, minimálně ve výši 50,- Kč/m2.

b) realizaci výkupů pozemků dotčených investičními akcemi Olomouckého kraje z vlastnictví třetích osob za kupní ceny rovnající se cenám obvyklým (tržním), stanoveným znaleckými posudky, minimálně ve výši 50,- Kč/m2.

Zastupitelstvo Olomouckého kraje bude projednávat výše uvedenou záležitost na svém zasedání konaném dne 23. 4. 2018.
Rada Olomouckého kraje na základě návrhu K – MP a odboru majetkového, právního a správních činností doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje schválit odkoupení části pozemku parc. č. 687/1 trvalý travní porost o výměře 130 m2, dle geometrického plánu č. 459-167/2016 ze dne 13. 2. 2017 pozemek parc. č. 687/9 ost. pl. o výměře 130m2 v k.ú. a obci Niva z vlastnictví paní Lenky Vítkové do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Správy silnic Olomouckého kraje, příspěvkové organizace, za kupní cenu ve výši 7 590 Kč. Olomoucký kraj uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek k návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. 

Rada Olomouckého kraje na základě návrhu K – MP a odboru majetkového, právního a správních činností doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje schválit odkoupení částí pozemků parc. č. 470/53 orná půda o výměře 44 m2 a parc. č. 470/77 orná půda o výměře 110 m2, dle geometrického plánu č. 459-167/2016 ze dne 13. 2. 2017 pozemek parc. č. 470/79 ost. pl. o výměře 44 m2 a pozemek parc. č. 470/80 ost. pl. o výměře 110 m2, vše v k.ú. a obci Niva z vlastnictví pana Jaromíra Pitáka do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Správy silnic Olomouckého kraje, příspěvkové organizace, za celkovou kupní cenu ve výši 8 990 Kč. Olomoucký kraj uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek k návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. 

k návrhu usnesení bod 2. 3.

Odkoupení části pozemku v k.ú. a obci Měrovice nad Hanou z vlastnictví paní Jiřiny Vaculíkové do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Správy silnic Olomouckého kraje, příspěvkové organizace. 

Správa silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace podala podnět k majetkoprávnímu vypořádání předmětného pozemku po dokončení investiční akce „III/43321 Měrovice – Hruška“ a následném zaměření stavby. Touto stavbou byl dotčen mimo jiné i pozemek ve vlastnictví paní Jiřiny Vaculíkové. Pozemek se nachází v k.ú. a obci Měrovice nad Hanou.

Cena obvyklá (tržní) pozemku parc. č. 1633 orná půda v k.ú. a obci Měrovice nad Hanou dle znaleckého posudku č. 1008/18, vypracovaného soudním znalcem Ing. Jiřím Pavelkou dne 26. 3. 2018, činí 15 500 Kč, tj. 50 Kč/m2.

Vyjádření odboru dopravy a silničního hospodářství ze dne 23. 11. 2017:
Odbor dopravy a silničního hospodářství na základě stanoviska Správy silnic Olomouckého kraje, příspěvkové organizace souhlasí s majetkoprávním vypořádáním pozemku v k.ú. a obci Měrovice nad Hanou, který byl dotčen stavbou „III/43321 Měrovice – Hruška“.
Paní Jiřina Vaculíková souhlasí s odprodejem předmětné části pozemku. 

Zastupitelstvo Olomouckého kraje svým usnesením č. UZ/19/27/2007 ze dne 10. 9. 2007 schválilo realizaci výkupů pozemků dotčených investičními akcemi Olomouckého kraje z vlastnictví třetích osob za kupní ceny rovnající se cenám obvyklým (tržním), stanoveným znaleckými posudky, minimálně ve výši 40,- Kč/m2.

Na schůzi Rady Olomouckého kraje byla dne 26. 3. 2018 projednána úprava obecných postupů Olomouckého kraje při majetkoprávním vypořádání silničních pozemků. Rada Olomouckého kraje svým usnesením doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje schválit:

a) realizaci výkupů pozemků, zastavěných silnicemi II. a III. třídy, z vlastnictví třetích osob za kupní ceny rovnající se cenám úředním, stanoveným znaleckými posudky, minimálně ve výši 50,- Kč/m2.

b) realizaci výkupů pozemků dotčených investičními akcemi Olomouckého kraje z vlastnictví třetích osob za kupní ceny rovnající se cenám obvyklým (tržním), stanoveným znaleckými posudky, minimálně ve výši 50,- Kč/m2.

Zastupitelstvo Olomouckého kraje bude projednávat výše uvedenou záležitost na svém zasedání konaném dne 23. 4. 2018.
Rada Olomouckého kraje na základě návrhu K – MP a odboru majetkového, právního a správních činností doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje schválit odkoupení části pozemku parc. č. 1633 orná půda o výměře 310 m2, dle geometrického plánu č. 271-693/2017 ze dne 5. 10. 2017 pozemek parc. č. 1633/2 ost. pl. o výměře 310 m2 v k.ú. a obci Měrovice nad Hanou z vlastnictví paní Jiřiny Vaculíkové do vlastnictví Olomouckého kraje, do hospodaření Správy silnic Olomouckého kraje, příspěvkové organizace, za kupní cenu ve výši 15 500 Kč. Nabyvatel uhradí veškeré náklady spojené s převodem vlastnického práva a správní poplatek spojený s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. 

k návrhu usnesení bod 3. 1. – 3. 3.

Majetkoprávní vypořádání pozemků určených k realizaci investiční akce Olomouckého kraje „II/150 Přerov - jihozápadní obchvat, přeložka“ mezi Olomouckým krajem a společností České dráhy, a.s.

Olomoucký kraj je investorem stavby „II/150 Přerov - jihozápadní obchvat, přeložka“ (dále jen „stavba“). Stavba sestává z vybudování spirálové pětiramenné a čtyřramenné okružní křižovatky, z přeložky silnic II/434, II/150, II/436 a úpravy silnice III/04721.

Podnět k zahájení majetkoprávního vypořádání pro realizaci stavby podal odbor investic.

Vyjádření odboru investic ze dne 15. 2. 2018 a 9. 4. 2018:

V rámci plánu realizace investic na rok 2018, schváleného Zastupitelstvem Olomouckého kraje, se v současné době zpracovává projektová dokumentace pro vydání územního rozhodnutí a stavebního povolení na výše uvedenou stavbu. V aktuální počáteční fázi projektování je třeba zajistit na pozemky parc. č. 5888/5, parc. č. 5888/6, parc. č. 5888/1 a parc. č. 5888/12, vše v k.ú. a obci Přerov, ve vlastnictví Českých drah, a.s. uzavření smlouvy o budoucí kupní smlouvě, abychom zde mohli zablokovat plochu pro nové vybudování cca 56 garáží, které bude nutno na trase stavby zbourat. 

V další fázi bude pro realizaci stavby nezbytné smluvně zajistit další pozemky ve vlastnictví společnosti České dráhy, a.s. 

Požadujeme, aby bylo sjednáno:

- pozemky potřebné pro výstavbu nových garáží budou odkoupeny do vlastnictví Olomouckého kraje před zahájením stavebních prací na stavbě, nejpozději do 31. 12. 2028

- kupní cena bude v kupních smlouvách sjednána ve výši odpovídající ceně obvyklé (tržní)
- zákaz zcizení a zatížení (zákaz zatížení pozemků se nevztahuje na zřizování věcných břemen spočívajících v právu umístění a provozování inženýrských sítí, přičemž tato věcná břemena musí být umístěna tak, aby neomezila realizaci stavby)

- smluvní pokuta ve výši 1.500.000 Kč ve smlouvě o budoucí kupní smlouvě.

Finanční prostředky, které budou hrazeny před zahájením či v průběhu vlastní stavby, budou čerpány z rozpočtu odboru investic ORJ 50.

Vyjádření odboru majetkového, právního a správních činností ze dne 9. 4. 2018:

Z jednání s odborem investic vyplynul návrh na smluvní zajištění pozemků potřebných pro realizaci stavby ve vlastnictví společnosti České dráhy, a.s., a to formou zřízení předkupního práva či zákazu zcizení a zatížení. Na některých z pozemků potřebných pro realizaci stavby se nacházejí stavby, které bude nutné odkoupit a zdemolovat.

Odbor majetkový, právní a správních činností navrhuje uzavření smlouvy o budoucí kupní smlouvě a smlouvy o zřízení zákazu zcizení a zatížení s věcně právními účinky.

Hodnotu předmětu smluv o smlouvách budoucích odhadujeme na 30 mil. Kč.

Ve smlouvě navrhujeme sjednat tyto podmínky:

- pozemky potřebné pro výstavbu nových garáží budou odkoupeny do vlastnictví Olomouckého kraje před zahájením stavebních prací na stavbě, nejpozději do 31. 12. 2028

- pozemky potřebné pro realizaci samotné stavby budou odkoupeny do vlastnictví Olomouckého kraje do jednoho roku ode dne vydání kolaudačního souhlasu, kterým bude stavba kolaudována, nejpozději do 31. 12. 2038, za podmínky, že pozemky nebo jejich části budou zastavěny stavbou, která bude ve vlastnictví Olomouckého kraje, 
- kupní cena bude v kupní smlouvě sjednána ve výši odpovídající ceně obvyklé (tržní), stanovené znaleckým posudkem zpracovaným dle právních předpisů o oceňování majetku účinných v době uzavření řádné kupní smlouvy,
- zákaz zcizení a zatížení bude zřízen s věcně právními účinky na dobu určitou, a to do okamžiku zápisu vlastnického práva k předmětným pozemkům ve prospěch Olomouckého kraje, nejpozději do 31. 12. 2038
- ve smlouvě o budoucí kupní smlouvě bude sjednána smluvní pokuta ve výši 1.500.000 Kč za porušení smluvních povinností budoucím prodávajícím, 

- ve smlouvě bude sjednán zákaz zatížení předmětných pozemků, který se ale nevztahuje na zřizování věcných břemen spočívajících v právu umístění a provozování inženýrských sítí, přičemž tato věcná břemena musí být umístěna tak, aby neomezila realizaci stavby.

Rada Olomouckého kraje na základě návrhu odboru majetkového, právního a správních činností doporučuje Zastupitelstvu Olomouckého kraje schválit uzavření:

- smlouvy o budoucí kupní smlouvě na budoucí odkoupení pozemků parc. č. 5888/5 ost. pl. o výměře 1.002 m2, parc. č. 5888/6 ost. pl. o výměře 4.095 m2, parc. č. 5888/11 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 25 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st., a parc. č. 5888/12 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 25 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st., vše v k.ú. a obci Přerov, mezi společností České dráhy, a.s., IČ: 70994226, jako budoucím prodávajícím a Olomouckým krajem jako budoucím kupujícím za podmínek dle důvodové zprávy s tím, že řádná kupní smlouva bude uzavřena před zahájením stavebních prací na stavbě, nejpozději do 31. 12. 2028. Kupní cena předmětných nemovitostí se bude rovnat ceně obvyklé, stanovené znaleckým posudkem zpracovaným dle právních předpisů o oceňování majetku účinných v době uzavření řádné kupní smlouvy. Olomoucký kraj uhradí veškeré náklady spojené s uzavřením kupní smlouvy včetně správního poplatku k návrhu na vklad práv do katastru nemovitostí. Součástí smlouvy o budoucí kupní smlouvě bude rovněž ustanovení o oprávnění Olomouckého kraje provést stavbu „II/150 Přerov - jihozápadní obchvat, přeložka“. Smlouva o budoucí kupní smlouvě na budoucí odkoupení předmětných nemovitostí bude uzavřena současně se smlouvou o budoucí kupní smlouvě dle bodu 3. 2. usnesení a se smlouvou o zákazu zcizení a zatížení dle bodu 3. 3. usnesení. 

- smlouvy o budoucí kupní smlouvě na budoucí odkoupení pozemků parc. č. 961 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 67 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, obč. vyb., parc. č. 962 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 423 m2, jehož součástí je stavba Přerov I – Město, č.p. 3235, jiná st., parc. č. 963 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 62 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, obč. vyb., parc. č. 6868/77 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 141 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st., parc. č. 6868/78 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 22 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st., parc. č. 6868/82 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 110 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st., parc. č. 6868/106 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 143 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st. a parc. č. 6868/165 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 113 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st., a částí pozemků parc. č. 6868/2 ost. pl. o výměře 2.050 m2, dle geometrického plánu č. 6732-32/2018 pozemku parc. č. 6868/178 ost. pl. o výměře 2.050 m2, parc. č. 6868/12 ost. pl. o výměře 11 m2, dle geometrického plánu č. 6732-32/2018 pozemku parc. č. 6868/182 ost. pl. o výměře 11 m2 a parc. č. 6868/83 ost. pl. o výměře 23.229 m2, dle geometrického plánu č. 6732-32/2018 pozemku parc. č. 6868/181 ost. pl. o výměře 23.229 m2, vše v k.ú. a obci Přerov, mezi společností České dráhy, a.s., IČ: 70994226, jako budoucím prodávajícím a Olomouckým krajem jako budoucím kupujícím za podmínek dle důvodové zprávy s tím, že řádná kupní smlouva bude uzavřena do jednoho roku ode dne vydání kolaudačního souhlasu, kterým bude stavba „II/150 Přerov - jihozápadní obchvat, přeložka“ kolaudována, za podmínky, že pozemky nebo jejich části budou zastavěny silnicí, která bude ve vlastnictví Olomouckého kraje. Kupní cena předmětných nemovitostí se bude rovnat ceně obvyklé, stanovené znaleckým posudkem zpracovaným dle právních předpisů o oceňování majetku účinných v době uzavření řádné kupní smlouvy. Olomoucký kraj uhradí veškeré náklady spojené s uzavřením kupní smlouvy včetně správního poplatku k návrhu na vklad práv do katastru nemovitostí. Součástí smlouvy o budoucí kupní smlouvě bude rovněž ustanovení o oprávnění Olomouckého kraje provést stavbu „II/150 Přerov - jihozápadní obchvat, přeložka“. Smlouva o budoucí kupní smlouvě na budoucí odkoupení předmětných nemovitostí bude uzavřena současně se smlouvou o budoucí kupní smlouvě dle bodu 3. 1. usnesení a se smlouvou o zákazu zcizení a zatížení dle bodu 3. 3. usnesení. 

- smlouvy o zákazu zcizení a zatížení k pozemkům parc. č. 961 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 67 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, obč. vyb., parc. č. 962 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 423 m2, jehož součástí je stavba Přerov I – Město, č.p. 3235, jiná st., parc. č. 963 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 62 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, obč. vyb., parc. č. parc. č. 5888/5 ost. pl. o výměře 1.002 m2, parc. č. 5888/6 ost. pl. o výměře 4.095 m2, parc. č. 5888/11 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 25 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st., a parc. č. 5888/12 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 25 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st., parc. č. 6868/77 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 141 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st., parc. č. 6868/78 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 22 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st., parc. č. 6868/82 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 110 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st., parc. č. 6868/106 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 143 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st. a parc. č. 6868/165 zastavěná pl. a nádvoří o výměře 113 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, jiná st., a k částem pozemků parc. č. 6868/2 ost. pl. o výměře 2.050 m2, dle geometrického plánu č. 6732-32/2018 k pozemku parc. č. 6868/178 ost. pl. o výměře 2.050 m2, parc. č. 6868/12 ost. pl. o výměře 11 m2, dle geometrického plánu č. 6732-32/2018 k pozemku parc. č. 6868/182 ost. pl. o výměře 11 m2 a parc. č. 6868/83 ost. pl. o výměře 23.229 m2, dle geometrického plánu č. 6732-32/2018 k pozemku parc. č. 6868/181 ost. pl. o výměře 23.229 m2, vše v k.ú. a obci Přerov, mezi společností České dráhy, a.s., IČ: 70994226, jako budoucím prodávajícím a Olomouckým krajem jako budoucím kupujícím za podmínek dle důvodové zprávy. Zákaz zcizení a zatížení budou zřízeny jako věcné právo. Olomoucký kraj uhradí veškeré náklady spojené s uzavřením smlouvy o zřízení zákazu zcizení a zatížení včetně správního poplatku k návrhu na vklad práv do katastru nemovitostí. Smlouva o zákazu zcizení a zatížení k předmětným nemovitostem bude uzavřena současně se smlouvami o budoucích kupních smlouvách dle bodů 3. 1. a 3. 2. usnesení. 
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