Priloha ¢. 01 k navrhu usneseni bod 1. 1.

KUPNI SMLOUVA A DOHODA O ZRIiZENi PREDKUPNiHO
PRAVA

1) OBEC SLATINICE
se sidlem Slatinice &.p. 50, PSC 783 42
ICO: 00299456, DIC: CZ00299456
zastoupena Bc. Ondiejem Mikmekem, starostou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s., &islo uétu: 1801703309/0800

o

jako prodavajici (dale jen ,prodavajici“ nebo ,predkupnik®)
a

2) OLOMOUCKY KRAJ
se sidlem Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1191/40a, PSC 779 00
ICO: 60609460, DIC: CZ60609460
zastoupeny Ing. Josefem Suchankem, hejtmanem
jako kupuijici (dale jen ,kupujici“ nebo ,dluznik®)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku, v platném znéni, tuto

kupni smlouvu a dohodu o zfizeni predkupniho prava:

(1) Prodavajici prohlaSuje, Zze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. st. 97
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 964 m2, jehoz soucasti je stavba Slatinice, &.p. 26,
stavba pro shromazdovani vétSiho poctu osob, a parc. €. 43/1 zahrada o vyméfe 400 m2,
oba v katastralnim uzemi Slatinice na Hané, obec Slatinice, zapsanych v katastru
nemovitosti u Katastralniho urfadu pro Olomoucky kraj, Katastralniho pracovisté Olomouc,
na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastralni uzemi Slatinice na Hané (dale také ,pfedmétné
nemovitosti‘).

(2) Nové Zamky — poskytovatel socialnich sluzeb, pfispévkova organizace, se sidlem
Mladeg, Nové Zamky 2, PSC 784 01, ICO: 70890871, je prisp&vkovou organizaci, jejimz
zfizovatelem je kupuijici (dale také ,pfispévkova organizace®).

(3) Nemovitosti uvedené v ¢l. |. odst. 1 této smlouvy budou vyuzivany pro realizaci socialni
sluzby poskytované pfispévkovou organizaci Olomouckého kraje, konkrétné socialni sluzby
domovy pro osoby se zdravotnim postizenim dle § 48 zakona €. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisu, poskytovanou maximalné 12 osobam se
zdravotnim postizenim se stfedni mirou podpory.

(4) Nemovitosti uvedené v €l. |. odst. 1 této smlouvy budou na naklady kupujiciho pro ucely
vyuziti dle odst. 3 tohoto Clanku nejprve zrekonstruovany, s vyjimkou 1.NP v pfedni — ulicni
Casti pfredmétnych nemovitosti, které kupujici ponecha k vyuZiti stavajicim a pfipadné
novym najemnik{m v souladu s ¢l. VI. této smlouvy.
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(1) Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pozemky parc. €. st. 97 zastavéna
plocha a nadvofi o vymére 964 m2, jehoz soucasti je stavba Slatinice, €.p. 26, stavba pro
shromazdovani vétSiho poctu osob, a parc. €. 43/1 zahrada o vymérfe 400 m2, oba v
katastralnim uzemi Slatinice na Hané, obec Slatinice za dohodnutou kupni cenu ve vysi 6
900 000,- K¢ /slovy: Sest miliont devét set tisic korun €eskych/, a kupujici tyto predmétné
nemovitosti za dohodnutou kupni cenu do svého vlastnictvi, do hospodafeni Novych Zamku
— poskytovatele socialnich sluzeb, pfispévkové organizace, se sidlem MladeC, Nové Zamky
2, PSC 784 01, ICO: 70890871, kupuije.

(2) Znalecky posudek k pfedmétu koupé vyhotovil Znalecky a ocenovaci ustav s.r.o. dne 21.
6. 2022 pod €. 6715/2022.

(3) Kupni cena bude uhrazena na bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této
smlouvy, nejpozdéji do 40 dnl od uzavieni této smlouvy.

(1) Smluvni strany se dohodly na zfizeni pfedkupniho prava jako prava vécného k
pfedmétnym nemovitostem ve prospéch pfedkupnika. V pfipadé jakéhokoliv pfevodu
vlastnického prava k pfedmétnym nemovitostem vznika dluznikovi povinnost nabidnout
predmétné nemovitosti pfedkupnikovi ke koupi.

(2) Pro pfipady darovani nebo smény budou pfedmétné nemovitosti nabidnuty
pfedkupnikovi za cenu stanovenou aktualnim znaleckym posudkem.

(3) Predkupni pravo se zfizuje bezuplatné a na dobu neurcitou.
V.

(1) Prodavajici prohlasuje, ze zamér prodat pfedmétné nemovitosti byl zvefejnén na uredni
desce Obecniho ufadu Slatinice od 10. 8. 2022 do 25. 8. 2022 a Ze odprodej pfedmétnych
nemovitosti byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Slatinice €. 3a/2120/2022 dne 25.
8. 2022.

(2) Kupujici prohlasuje, Ze odkoupeni pfedmétnych nemovitosti dle této smlouvy bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva Olomouckého kraje €. ..... zedne ..........

V.

(1) Prodavaijici prohlasuje, Zze nepozbyl vlastnické pravo k pfedmétnym nemovitostem
pfevodem na jinou osobu ani jinym zplisobem, ze neni omezen v nakladani s pfedmétnymi
nemovitostmi a Zze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by jeho vlastnické pravo k
pfedmétnym nemovitostem zpochybrovaly. Prodavajici dale prohlasuje, Ze pfevadi
predmétné nemovitosti do vlastnictvi kupujiciho bez jakychkoliv pravnich vad, zejména Ze
pfedmétné nemovitosti nejsou zatizeny zadnym dluhem, vécnym bfemenem, zastavnim
pravem, predkupnim pravem, ani pravem stavby. Prodavajici dale prohladuje, Ze Casti
pfedmétnych nemovitosti jsou uzivany, pravni vztahy mezi kupujicim jako novym
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pronajimatelem a najemci, resp. uzivateli budou upraveny v souladu s €l. VI. této smlouvy.
Prodavajici prohlasuje, Zze pfedmétné nemovitosti nejsou pfedmétem exekuce.

(2) V pfipadé, Ze nékteré z prohlaseni prodavajiciho, uvedenych v €l. V. odst. 1 této smlouvy,
je nebo bude z duvodu na strané prodavajiciho v rozporu se skuteCnosti, je kupuijici
opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim se tato smlouva rusi od po¢atku.

(3) Kupuijici prohlasuje, Zze byl seznamen s pravnim a faktickym stavem pfedmétnych
nemovitosti, a ze pfed uzavienim této smlouvy mu prodavajici pfedal Prikaz energetické
narocnosti budovy.

(4) Smluvni strany se dohodly, ze prodavajici v soucinnosti s pfispévkovou organizaci
fyzicky pfeda pfedmétné nemovitosti kupujicimu do tficeti dni od doruceni pisemného
oznameni pfislusného katastralniho ufadu o provedeni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti dle této smlouvy kupujicimu s tim, Ze konkrétni termin bude dohodnut
s pfispévkovou organizaci. O predani a prevzeti pfedmétnych nemovitosti bude mezi
pfispévkovou organizaci a prodavajicim sepsan protokol, jehoZz obsahem bude m;. stav
méfidel médii. Smluvni strany a pfispévkova organizace obdrzi po jednom vyhotoveni
tohoto protokolu. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady spojené s provozem pfedmétnych
nemovitosti, zejména naklady na energie a vodu, nese do dne pfedani pfedmétnych
nemovitosti prodavajici a ode dne nasledujiciho po dni pfedani predmétnych nemovitosti je
ponese kupuijici, resp. prispévkova organizace.

VI.

(1) Prodavajici prohlasuje, Zze k okamziku uzavieni této smlouvy jsou v pfedmétnych
nemovitostech provozovany:

1. 1ékafska ordinace, ktera se nachaziv 1. NP a kterou provozuje prakticky |€ékar pro dospélé
MUDr. Jan Zarivnij, na zakladé najemni smlouvy ze dne 1. 1. 2018,

2. kadefnicky salon, ktery se nachazi v 2. NP a ktery provozuje Ivana PospiSilova, na
zakladé najemni smlouvy ze dne 1. 9. 1995,

3. senior klub, bez najemni smlouvy,
4. knihovna, bez najemni smlouvy.

(2) Prodavajici prohlasuje, ze v zadnim traktu pfedmétnych nemovitosti se dale nachazi byt
pronajaty na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2022 na zakladé najemni smlouvy ze dne 28. 2.
2019, ve znéni dodatku.

(3) Kupuijici vstupuje do postaveni pronajimatele na zakladé najemnich smluv uvedenych v
Cl. VI. odst. 1 bod 1. a 2. této smlouvy.

(4) Prodavajici povazuje zachovani ordinace lékafe, kadefnictvi a senior klubu za tolik
dalezité, ze prodej predmétnych nemovitosti podminil zachovanim uzivacich vztahu téchto
tfi sluzeb, a to za stavajicich &i srovnatelnych podminek. Kupuijici se timto zavazuje, ze
uzavie s najemci uvedenymi v odst. 1, bodech 1. a 2. najemni smlouvy za stavajici najemné,
které bude automaticky zvySovano o pfislusné procento odpovidajici kladnému vyvoji
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indexu spotiebitelskych cen vyhlasdenému Ceskym statistickym ufadem za prechozi
kalendarni rok, a to vzdy s ucinnosti od 1. 1. pfisluSného kalendarniho roku. Zakladem pro
vypocet inflacniho naristu bude ¢astka najemného v pfedchozim kalendafnim roce. Dale
se kupujici zavazuje uzavfit se senior klubem (popfipadé s obci Slatinice) najemni smlouvu
na pronajem soucasné uzivaného nebytoveho prostoru za najemné v Case a misté obvyklé
s inflacni doloZzkou stejnou jako u ostatnich najemcu.

(5) Kupuijici a prodavajici se dohodli, ze kupuijici po provedeni rekonstrukce pfedmétnych
nemovitosti v rozsahu dle €l. |. odst. 4 této smlouvy poskytne najemcim uvedenym v €l. VI.
odst. 4 nebytové prostory v 1. NP v pfedni (uli¢ni) ¢asti pfedmétnych nemovitosti za stejnych
podminek (s vyjimkou velikosti nebytového prostoru) Tyto nebytové prostory budou i do
budoucna vyc¢lenény pro potfeby prodavajiciho za ucelem poskytovani potfebnych sluzeb
ob&anlm obce Slatinice. Celé 2. NP této ¢asti budovy bude kupujicim vyuzZivano pro
realizaci socialnich sluzeb poskytovanych pfispévkovou organizaci Olomouckého kraje
specifikovanych v €l. I. odst. 3 této smlouvy.

(6) V pfipadé, ze bude néktery z najmu uvedenych v &l. VI. odst. 4 ukoncen, poskytne
kupujici nezbytnou soucinnost prodavajicimu k tomu, aby si prodavajici do uvolnénych
prostor zajistii vhodného najemce poskytujiciho potfebné sluzby (zdravotnické sluzby,
kadefnictvi apod.) pro obCany obce. V pfipadé, Ze budou pfedmétné nebytové prostory
dlouhodobé neobsazené (déle nez 6 mésicl), zavazuje se prodavajici pronajmout si sam
neobsazené nebytové prostory a hradit najemné ve vySi najemného sjednaného
pfedchozimi najemnimi smlouvami, dokud nenajde do pfedmétnych prostor vhodného
najemce, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

(7) Najem bytu uvedeny v €l. VI. odst. 2 této smlouvy skonci uplynutim sjednané doby v
souladu s najemni smlouvou ve znéni dodatku.

(8) Kupujici prohlasSuje, Ze pfed uzavienim této smlouvy pfevzal prostfednictvim
pfispévkové organizace od prodavajiciho listinna vyhotoveni najemnich smluv v€etné jejich
dodatkd.

(9) Kupuijici se zavazuje v ramci stavby vybudovat na pozemku parc. €. st. 97 v katastralnim
uzemi Slatinice na Hané minimalné 6 parkovacich mist pro zaméstnance a uzivatele
socialnich sluzeb (i jejich navstévniky), nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

(10) V pfipadé, Ze predmétné nemovitosti nebudou vyuzivany kupujicim pro realizaci
socialnich  sluzeb poskytovanych pfispévkovou organizaci Olomouckého kraje
specifikovanych v ¢l. I. odst. 3 této smlouvy, je prodavajici opravnén od této smlouvy
odstoupit, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Odstoupenim se tato smlouva rusi
od pocatku.

(11) Smluvni strany si sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 1 000 000 K¢ /slovy: jeden milion
korun Eeskych/ v pfipadé kazdého jednotlivého poruseni povinnosti uvedenych v €l. VI. odst.
4 a 5 této smlouvy ze strany kupujiciho, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Odstoupeni od smlouvy nema vliv na pfipadnou povinnost uhradit smluvni pokutu.



(12) Pro pfipad odstoupeni od této smlouvy bude zohlednéno zhodnoceni pozemku a
budovy rekonstrukci objektu a pfistavbou, pficemz vySe zhodnoceni bude stanovena na
zakladé znaleckého posudku soudniho znalce, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V
pfipadé odstoupeni od této smlouvy se prodavajici zavazuje uhradit kupujicimu zhodnoceni
stanovené soudnim znalcem do 6-ti mésici ode dne odstoupeni od smlouvy, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

(13) Kupujici se zavazuje poskytovat prodavajicimu metodickou pomoc a podporu pfi
vykonu vefejného opatrovnictvi v pfipadech, kdy prodavajici bude jmenovan verejnym
opatrovnikem.

VII.

(1) Kupuijici nabude vlastnické pravo a zfidi pfedkupni pravo ve prospéch prfedkupnika k
pfedmétnym nemovitostem vkladem vlastnického a pfedkupniho prava do katastru
nemovitosti na zakladé této smlouvy u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
Katastralniho pracovisté Olomouc, s pravnimi u€inky k okamziku podani navrhu na vklad.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického
a predkupniho prava do katastru nemovitosti podle této smlouvy poda se vSemi nutnymi
pfilohami pfisluSnému katastralnimu ufadu kupujici.

(8) Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi spravni poplatek k navrhu na vklad
vlastnického a pfedkupniho prava do katastru nemovitosti.

VIII.
(1) Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s pfipadnym zverejnénim textu této smlouvy.

(2) Na tuto smlouvu se nevztahuje povinnost jejiho uvefejnéni v registru smluv — vyjimka z
povinnosti uvefejnéni dle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. k) zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

(3) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze jejimu obsahu v celém
rozsahu porozumély, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze ji uzaviraji ze své pravé, vazné a
svobodné vile, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho ji
podepisuji.

(4) Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ob¢anskym zakonikem v jeho
platném znéni.

(5) Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho uzavfeni.

(6) Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu,
pficemz jedno vyhotoveni je ur€eno pro katastralni ufad a po jednom vyhotoveni obdrzi
prodavajici a kupujici po jejim uzavfeni.

Ve Slatinicichdne ................... V Olomoucidne .......cccvenn...



za obec Slatinice za Olomoucky kraj
Bc. Ondfej Mikmek Ing. Josef Suchanek
starosta hejtman



